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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D352 FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

BANCO DAYCOVAL S.A. (“Administrador”), sociedade devidamente credenciada pela CVM —
Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servi¢os de administragdao de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.°
1.793, 2° andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estatuto,

resolvem:

1.Constituit o DAYCOVAL D352 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
(“Fundo”), sob a forma de condominio aberto, classificado como multimercado, com prazo
indeterminado de duragdo, destinado a aplicagdo em determinados ativos financeiros, regido pelo

(13

regulamento anexo ao presente instrumento (o

Regulamento”) e pelas disposi¢oes legais e
regulamentarem que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instru¢ao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014,

2. Contratar para prestacao dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA. sociedade devidamente
credenciada pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servigos de
administracao de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8056, de
02.12.2004, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.793, 6° andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP;

3. Designar como diretor estatutario da Administradora, responsavel pelas operagdes do Fundo e que
respondera, civil e criminalmente, pela gestao, administragao, supervisao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestagao de informagoes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o Sr. ERICK
WARNER DE CARVALHO, brasileiro, economista, portador da carteira de identidade RG n°
27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n® 277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do

Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na sede da Administradora;

4. Contratar para prestagao dos servicos de custddia, tesouraria e escrituragao das cotas do Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S/A, instituicao financeira com sede em Sio Paulo - SP, na Av. Paulista, n® 1.793
- Bela Vista - CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM — Comissio de Valores Mobiliarios, como prestador de servicos de custédia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.085 de 30.08.1989;

5. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento;
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6. Submeter a CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessarios
a obtengao da autoriza¢ao para constituicio do Fundo e para seu funcionamento, conforme disciplinado
nos artigos 7 e 8 da Instrucio CVM n° 555/2014.

O presente Instrumento Particular de Constituicio do DAYCOVAL D352 Fundo de Investimento
Multimercado, assim como o Regulamento anexo, serao enviados a Receita Federal do Brasil, de acordo

com o Ato Declaratério Executivo COCAD n.° 1 de 16 de janeiro de 2020, bem como postetior envio
20 sistema CVMWEB.

Sao Paulo/SP, 04 de maio de 2022

BANCO DAYCOVAL S.A
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REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D352 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

1. Das Caracteristicas do FUNDO

1.1. O FUNDO sera regido pelo presente Regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, contando com as seguintes caracteristicas:

Forma de condominio: Aberto
Prazo de duragao: Indeterminado

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tera duragio de 1 (um) ano, encerrando-se no tltimo dia do
més de Fevereiro, o FUNDO sera auditado ao final desse prazo, devendo as referidas demonstracoes
financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de
Cotistas.

2. Publico Alvo

2.1. O FUNDO ¢ destinado a receber aplica¢oes de Cotistas, conforme termo definido abaixo, a critério
do ADMINISTRADOR, e atendidos os seguintes critérios:

Classificagdo do Publico Alvo: Nos termos da regulamentacio da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), especialmente da Instru¢io CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“ICVM
539”) o FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, sem limita¢io, pessoas fisicas, pessoas
jutidicas e fundos de investimento

2.2.  Considerando o publico alvo do FUNDO, a Lamina de Informag¢oes Essenciais sera elaborada nos termos da

regulamentacio em vigor.

3. Prestadores de Servicos

3.1. Os Cotistas nomearam o ADMINISTRADOR para prestar ao FUNDO o servico de administracdo
fiduciaria, tendo o ADMINISTRADOR aceitado tal incumbéncia, desde que na forma e limites estabelecidos
neste Regulamento.

ADMINISTRACAO FIDUCIARIA

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n® 17.552 de 05 de dezembro de 2019
Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200
Site: https://www.daycoval.com.br

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076

Pagina 3 de 16

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

107

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.



A presente instituigao aderiu ao

B anCODaycoval . 4 Cédigo ANBIMA de Regulacdo e

Melhores Praticas para os Fundos

ANB'MA de Investi )
L — |

3.2. O ADMINISTRADOR podera renunciar a administracio do FUNDO, ficando obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias.

3.2.1.  Ap0s a renuncia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua

efetiva substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagio do
FUNDO pelo ADMINISTRADOR.

3.3. O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagio, em nome do Fundo, de seus prestadores de
servicos, e realizara a analise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a
capacidade do prestador de servigos para prestar os servicos necessatios ao FUNDO, bem como o
cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis. A representacdo do FUNDO pelo ADMINISTRADOR
na contratagdao nao deve ser entendida pelos Cotistas, em nenhuma hipétese, como recomendagio ou
chancela qualitativa do prestador de servicos, sendo que a adesao ao Regulamento pelo Cotista representara
também sua anuéncia com relagdo aos prestadores de servicos ja contratados.

GESTAO PROFISSIONAL DA CARTEIRA

Daycoval Asset Management Administragdo de Recursos LTDA.

CNPJ/ME: 72.027.832/0001-02

Ato Declaratério CVM n° 8056 de 02.12.2004

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br/

Inscri¢ao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres UICZQB.00000.SP.076

3.3.1.0 GESTOR, observadas as limitagSes deste Regulamento, detém, com exclusividade, todos os
poderes de gestdo da carteira, assim entendidos os de selecio, avaliagdo, aquisicao, aliena¢ao, subscricio,
conversio, permuta e demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos ativos financeiros e modalidades
operacionais que integrem a carteira do FUNDO.

CUSTODIA, CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURACAO DE COTAS

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n° 1.085 de 30 de agosto de 1989

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.bt

Inscricao no Ghobal Intermediary ldentification Number (“GIIN”) sob os caracteres W4BAVK.00000.SP.076

3.4. Os servigos de custddia, as atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios, distribuicdo de cotas, escrituragdo da emissao e resgate de cotas e auditoria do FUNDO sio

regulados pela CVM e a descricdo de suas atividades podem ser obtidas nos normativos por ela expedidos.

4. Remuneracio dos Prestadores de Servicos
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4.1.  Pela prestacao dos servicos de administragao fiduciaria, gestdo da carteira, tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, e a escrituracdo da emissao e do resgate de cotas sera devida pelo
FUNDO uma Taxa de Administracio equivalente a:

Taxa de Administragdo: 1,00% a.a. (Um por cento)a.a.

Base de Calculo: valor didtio do patrimonio liquido do FUNDO, na base “1/252” (um sobte duzentos e
cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario

Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1

Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente

FUNDOS destinados a Publico Geral: Taxa de Administragdo Maxima: 1,30% aa

4.2, Pelos servigos de custddia, serd devida pelo FUNDO a seguinte taxa de custddia:

Taxa de Custddia: 0,05(cinco centésimos)

Base de Calculo: Patrimo6nio Liquido do FUNDO

Provisionamento: Diario

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacao de setvigos

1. Nio serdo devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplicacoes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

o~

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor por

ocasido da dltima cobranca efetuada.

3. Nio serdo devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplica¢oes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

4.3. Quando da aplicacio, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ou cotas fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento, os fundos investidos poderao cobrar, além da taxa de administra¢do, taxa

de petformance, ingtesso ¢/ou saida.

5. Condigdes para Distribui¢io, Emissio, Aplicagdo, Resgate e Amortizagdo de Cotas

5.1. As cotas do FUNDO cottespondem a fragdes ideais do seu patriménio e sio nominativas e escriturais, e
conferem iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas.

5.1.1. As cotas do FUNDO nao podem ser objeto de cessao ou transferéncia, exceto nos casos expressamente

previstos na regulamentagdo em vigor.
5.2. A emissio e o pagamento de resgates de cotas do FUNDO observario as seguintes regras:
Calculo de Cota: resultante da divisao do valor do patriménio liquido pelo nimero de cotas do FUNDO,

apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, o horario de fechamento dos mercados em que o
FUNDO atue.
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Atualizagio do valor da cota: Atualizagido do valor da cota: As cotas do FUNDO sio atualizadas a cada

dia util, com base nos critérios estabelecidos pela regulamentacao em vigor.

Cotizagao para Aplicagdo: Conversio em D=0, para os recursos disponibilizados ao ADMINISTRADOR

até as 16 horas.

Horario Maximo para solicitagdo de Resgates: 14:00 horas.

Prazo de Conversdo do Resgate: D+1 uteis apos solicitagao

Prazo para Pagamento do Resgate: D+3 tteis apds conversiao

5.3.

5.4.

L1,

5.5.

5.6.

O

A solicitagio de aplicagio e/ou o pedido de resgate deverio ser efetuados pelo Cotista dentro do horério
estabelecido pelo ADMINISTRADOR, sob pena de serem considerados como efetuados no 1° (primeiro) dia

util subsequente.

O ADMINISTRADOR podera suspender, a qualquer momento, novas aplicacdes no FUNDO, desde que tal

suspensio se aplique indistintamente a novos investidores e Cotistas atuais.

A suspensiao do recebimento de novas aplicagdes em um dia nio impede a reabertura posterior do FUNDO para

aplicagdes.

A aplica¢io, a amortiza¢io ¢ o resgate de cotas do FUNDO, realizados em moeda corrente nacional, podem ser
efetuadas em ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrente ou conta investimento, documento de
ordem de crédito (DOC), transferéncia eletronica disponivel (TED) ou por meio de sistemas de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN. Estas movimentagGes poderdo ser realizadas por meio eletronico, conforme
indicado aos Cotistas pelo ADMINISTRADOR.

Poderio ser realizadas amortizagGes de cotas desde que observadas as correspondentes obrigac¢oes fiscais
aplicaveis a essa movimentagao, bem como os respectivos critérios para apurag¢io de rendimentos que

eventualmente componham os valores amortizados:

Para fins de amortizagio de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util imediatamente anterior

ao do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, devendo o pagamento ser efetuado na data aprovada

em Assembleia Geral de Cotistas;

(i)

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em dia ndo util na

sede do ADMINISTRADOR ou de feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no 1° (primeiro) dia til
seguinte, pelo valor da cota em vigor no dia util imediatamente anterior a data do pagamento; e

(iii)

Os pagamentos de amortizacao das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de

ordem de pagamento, crédito em conta corrente, DOC, TED ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”).

5.7.

5.8.

Todo e qualquer feriado de ambito estadual ou municipal na praca em que o ADMINISTRADOR estiver
sediado, bem como o dia em que nio houver expediente bancério, em virtude de determinacio de érgaos
competentes, nao sera considerado dia util, para fins de aplicacio e resgate de cotas.

Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira do FUNDO, inclusive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragdao do
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tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos Cotistas, em prejuizo destes tltimos, o
ADMINISTRADOR podera declarar o fechamento do FUNDO para a realizagao de resgates, situagdo em que
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as seguintes possibilidades previstas na

regulamentacdo em vigor ou outras que venham a ser estabelecidas por normativos posteriores:

substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos;
reabertura ou manutencio do fechamento do FUNDO para resgates;
possibilidade do pagamento de resgate em ATIVOS FINANCEIROS;
cisao do FUNDO; e

liquidagdo do FUNDO.

O FUNDO devera permanecer fechado para aplicagdes enquanto perdurar o perfodo de fechamento de resgates
mencionado acima.

6. Do Objetivo do FUNDO e Politica de Investimento

Objetivo: O FUNDO tem como objetivo de investimento buscar proporcionar a valorizacdo de suas cotas,

no longo prazo, preponderantemente, por meio de aplicacoes de seus recursos em ativos financeiros e/ou

modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de capitais em geral, sem o compromisso de

concentra¢io, mesmo que indiretamente, em nenhum mercado, ativo ou fator de risco especifico..

1.1.

1.2

O objetivo do FUNDO previsto neste Regulamento nio se caracteriza como uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo FUNDO.

A rentabilidade e resultados obtidos pelo FUNDO no passado nio representam garantia de rentabilidade

e resultados no futuro.

Politica de Investimento: Em fun¢do da composi¢ao da sua carteira, o FUNDO classifica-se como “Multimercado”.

6.3.

6.2.1. O FUNDO buscara manter carteira de ativos financeiros com prazo médio supetior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, possibilitando a caracterizagio do FUNDO como Longo Prazo para
fins tributarios. No entanto, ndo ha garantia de que o Fundo terd o tratamento tributario para fundos de
Longo Prazo, nos termos da legislacao aplicavel.

Respeitada a composi¢ao minima da carteira descrita no item 6.3.1 acima, o FUNDO devera observar limites de
concentra¢io em funcio do ativo e do emissor, conforme indicados abaixo, sem prejuizo, ainda, de outros

limites de investimento especificados ao longo deste Regulamento:

6.3.1. Limites de concentracio por modalidade de ativo financeiro:
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Ativo Limite Maximo?

Cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugio CVM n°
555 destinados exclusivamente a investidores qualificados

Cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) e cotas de
fundo de investimento em cotas de fundos de investimento em diteitos
creditérios (FICFIDC)

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Outros ativos financeiro: cédulas de crédito bancario (CCB), notas de crédito
a exportacdo (NCE), certificados de direitos creditorios do agronegdcio
(CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA), certificado de depdsito agropecuario, nota de crédito do
agronegocio (NCA), cédula de crédito rural (CCR), nota de crédito rural 20%
(NCR), warrants, cédula de crédito imobiliario (CCI), cédula de crédito
comercial (CCC), cédula de crédito a exportagio (CCE), nota de crédito a
exportacdo (NCE), export note, contratos mercantis de compra e venda de
mercadoria, produtos e servicos, duplicatas; notas comerciais, cédulas e notas
de crédito comercial e industrial, recibo de depésito corporativo, para entrega
ou prestacio futura, bem como certificados dos ativos acima relacionados,
créditos securitizados, contratos derivativos referenciados nos ativos listados
acima

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ndo-padronizados
(FIDC-NP) e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em

L . N . N . 5%
direitos creditérios ndo padronizados (FIC-FIDC-NP) nio destinados
exclusivamente a investidores profissionais
Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores Vedado

profissionais

Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com base na Instrucio CVM 555/14

Cotas de fundos de indice
Titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos

Ouro adquirido ou alienado em mercado organizado

Titulos, contratos e modalidades operacionais de obtigacio ou coobrigacio de | Sem limite
institui¢io financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil

Valores mobiliarios diversos dos listados acima, desde que objeto de oferta
publica registrada na CVM

Notas promissorias, debéntures e a¢oes, desde que tenham sido emitidas por
companhias abertas e objeto de oferta publica

BDR (Brazilian Depositary Receipts) classificados como nivel II e 111

Contratos derivativos

! Em relacio ao patrimoénio liquido do Fundo.

6.3.2. Limites de concentracio por emissor:
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Limites Por Emissor '
Emissor MAXIMO
Instituicao Financeira, exceto acoes 20%
Companhia Aberta, exceto agoes 10%
Fundo de Investimento, exceto de aches e exterior 10%
Pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado, que nio seja Companhia Aberta ou 5
. -~ . . 0
Instituicao Financeira
Unido Federal Sem limite
' Em relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo.
6.3.3. Os limites de concentra¢io por emissor previstos acima nio se aplicam aos investimentos

realizados pelo FUNDO nos seguintes ativos financeiros: (a) acdes admitidas a negociagdo em mercado
organizado; (b) bonus ou recibos de subscricido e certificados de depédsito de a¢oes admitidas a
negociacio em mercado organizado; (c) cotas de fundos de agdes e cotas dos fundos de indice de agdes
negociadas em mercado organizado; (d) Bragilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel 1T e
111; (e) ativos financeiros no exterior, incluindo cotas de fundos de investimento sediados no exterior; e

(f) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa — Divida Externa”.

6.3.4. Observado o disposto acima, o FUNDO devera observar, ainda, os seguintes limites:

Outros Limites!

- Investimento no Exterior: investimento em ativos financeiros negociados no

Vedado

exterior

- Crédito Privado: investimento em ativos financeiros de responsabilidade de
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores piblicos que ndioa | Maximo de 50%

Uniao Federal

- Derivativos: cotas de Fundos Investidos que utilizam derivativos para fins de

i . Permitido
protecdo da carteira (hedge)
- Alavancagem: cotas de Fundos Investidos que realizam operacoes em valor
Vedado

superior a0 patrimonio liquido

- Contraparte ADMINISTRADOR ou empresas ligadas, inclusive veiculos de
investimento por administrados e/ou geridos

- Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR ou

por empresas ligadas

Permitido / Vedado

Maiximo de 50%

- Cotas de um tnico Fundo Investido Maiaximo 50 %

! Em relagdo ao patrimoénio liquido do FUNDO.
2 Vedada a aquisi¢do de a¢oes de emissio do ADMINISTRADOR.

Pagina 9 de 16

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

113

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.



A presente instituigao aderiu ao

~ . ) Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
B an(”opaycoval ' r\.'ht-'!‘:me:-s P as para n\ Fundos
ANB'MA de Investimentc
'___—A

6.3.5. No caso de aplicacio pelo FUNDO em cotas de fundos de investimento, o FUNDO fica obrigado
a consolidar as aplicacdes com os fundos de investimento investidos, exceto quando se tratar de: (a)
fundos de investimento geridos por terceiros nio ligados ao ADMINISTRADOR; e (b) fundos de indice

negociados em mercados organizados.

6.3.6. Caso o FUNDO venha a investir em fundos de investimento geridos por terceiros nio ligados ao
ADMINISTRADOR, cujas politicas de investimento permitam aplicaces em ativos financeiros de
crédito privado e no exterior, 0 ADMINISTRADOR, a fim de mitigar o risco de extrapolagio dos
limites previstos neste Regulamento, considerara, como regra, o percentual maximo de aplicagio em tais

ativos.

6.4. O FUNDO poderi utilizar seus ativos financeiros para prestacio de garantias de operacSes proprias,
bem como emprestar e tomar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
observada ainda a regulamentacio aplicavel aos Cotistas, quando for o caso.

0.5. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e qualquer empresa pertencente 20 mesmo grupo economico,
bem como, diretores, gerentes e funcionarios dessas empresas poderio ter posicGes em, subscrever ou
operar com ativos financeiros que integrem ou venham a integrar a carteira do FUNDO.

6.6. Caso a Composicao da Carteira indicada neste Regulamento permita investir em ativos financeiros
negociados no Exterior, os seguintes requisitos operacionais determinados pelo ADMINISTRADOR
deverdo ser observados em relacio a tais ativos, sem prejuizo de outros estabelecidos na
regulamenta¢do em vigor:

I.  Sejam registrados em sistema de registro, objeto de escrituracdo de ativos, objeto de custddia ou
objeto de depdsito central, em todos os casos, por instituicdes devidamente autorizados em seus

paises de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; ou

II.  cuja existéncia tenha sido diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR ou pelo custodiante do
FUNDO, conforme definido neste Regulamento, e desde que tais ativos sejam escriturados ou
custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio desta atividade
por autoridade de pafses signatarios do Tratado de Assuncdo ou em outras jurisdi¢des, desde que,
neste caso, seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

6.6.1.  Para fins do disposto no item acima considera-se reconhecida a autoridade com a qual a CVM
tenha celebrado acordo de cooperagdo mutua que permita o intercimbio de informagoes sobre
operacdes cursadas nos mercados por ela supervisionados, ou que seja signataria do memorando
multilateral de entendimentos da Organizac¢io Internacional das Comissdes de Valores —
OICV/IOSCO.
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6.6.2. Os ativos financeiros negociados em paises signatarios do Tratado de Assuncido equiparam-se
aos ativos financeiros negociados no mercado nacional.

6.6.3. As aplicacbes em ativos financeiros no exterior ndo sdo cumulativamente consideradas no
calculo dos correspondentes limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro
aplicaveis aos ativos domésticos.

6.6.4. Nas operagdes envolvendo instrumentos derivativos, o FUNDO devera se submeter aos
limites por emissor e por modalidade de ativo financeiro constantes da regulamentacdo vigente e neste
Regulamento, considerando que o valor das posi¢cdes do FUNDO em contratos detivativos serd
considerado no calculo dos limites estabelecidos em relagdo aos respectivos ativos subjacentes,

quando for o caso.

6.7. Além de outros riscos especificos, o FUNDO estara exposto aos riscos inerentes (i) aos ativos
financeiros que compdem as carteiras de investimento do FUNDO e (ii) aos mercados nos quais tais

ativos financeiros sio negociados.
6.7.1. Dentre os Riscos Especificos do FUNDO, podem ser destacados:

@) Risco de Investimento em Renda Variavel: o mercado de bolsa de valores ¢ considerado um mercado
de alto risco devido as grandes variacdes de rendimentos a que esta sujeito. Adicionalmente, os
investimentos em a¢oes estdo sujeitos a riscos de perda de parte do capital investido em razio de

degeneracio da situacdo econémico-financeira da empresa emissora das a¢oes;

(ii) Risco de Crédito: Consiste no tisco de os emissotes dos ativos financeiros ¢/ou das contrapartes das
transagdes do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos nido cumptirem suas obtiga¢ées de pagamento
(ptincipal e juros) e/ou de liquidagdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o patrimoénio
liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

(iii) Risco de Mercado: Os valores dos ativos financeiros e derivativos integrantes da CARTEIRA do

FUNDO e/ou dos Fundos Investidos sdo suscetiveis as oscilagoes decorrentes das flutuagoes de pregos e
cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que

houver queda do valor destes ativos, o patrimoénio liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

@iv) Risco de Concentragdo: A concentragio de investimentos do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos em

um mesmo ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos aqui mencionados. De
acordo com a politica de investimento, o FUNDO pode estar, ainda, exposto a significativa concentracdo

em ativos financeiros de poucos ou de um mesmo emissor, com os riscos daf decorrentes.

) Risco de liquidez: Caracteriza-se pela possibilidade de redu¢do ou mesmo inexisténcia de demanda pelos

ativos financeiros integrantes da carteira carteira do FUNDO e/ou dos fundos investidos, nos respectivos
mercados em que sdo negociados. Em virtude de tais riscos, o GESTOR podera encontrar dificuldades
para liquidar posicGes ou negociar tais ativos financeiros no tempo e pelo preco desejados, podendo,
inclusive, ser obrigado a aceitar descontos nos precos de forma a viabilizar a negociagdo e, em casos
excepcionais de iliquidez, efetuar resgates de cotas, total ou parcialmente, fora dos prazos estabelecidos
neste Regulamento, inclusive em virtude de atraso no pagamento de resgate de cotas e/ou divulgagio de
valores de cotas pelos fundos investidos
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(vi) Risco de Perdas Patrimoniais: Os Fundos Investidos utilizam estratégias que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive com derivativos caso a Composi¢ao da
Carteira indicada neste Regulamento permita.

(vii) Risco Decorrente da Precificagdao dos Ativos Financeiros: A precificacio dos ativos financeiros
integrantes da CARTEIRA do FUNDO e¢/ou dos Fundos Investidos é tealizada de acordo com os critérios

e procedimentos estabelecidos na regulamentacio em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagdo a

mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos financeiros integrantes da CARTEIRA do
FUNDO e/ou dos Fundos Investidos, resultando em aumento ou reducio no valor das cotas do FUNDO.

(viii) Risco de Concentragio em Créditos Privados: Caso a Composi¢io da Carteira indicada neste

Regulamento permita realizar aplica¢des, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos, em ativos
financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito
ptivado e/ou titulos publicos que nio da Unido, observado o limite mdximo previsto em sua politica de
investimento, o FUNDO esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de
eventos que acartetem o nio pagamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO e/ou
dos Fundos Investidos, inclusive por for¢a de intervencao, liquidagio, regime de administracdo temporaria,
faléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos financeiros do
FUNDO e/ou dos Fundos Investidos.

(ix) Risco Regulatério: as eventuais alteragoes nas normas ou leis aplicaveis ao FUNDO, incluindo, mas nio

se limitando aquelas referentes a tributos, podem causar um efeito adverso relevante no prego dos ativos
e/ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo FUNDO. Da mesma forma, caso tais
normas ou leis aplicaveis ao FUNDO venham a sofrer qualquer alteragdo, os investimentos no FUNDO
poderio acarretar eventual desenquadramento dos Cotistas aos eventuais limites aplicaveis a eles, sem
qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR;

(x) Risco Decorrente da Nio Obtengido do Tratamento Tributario Perseguido pelo FUNDO: o

FUNDO busca manter a carteira enquadrada como de longo prazo para fins da legislagdo tributaria em
vigor. Nesse caso, o Imposto de Renda na Fonte incidira semestralmente ("come-cotas semestral"), no
ultimo dia util de maio e novembro de cada ano, a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre os
rendimentos produzidos no perfodo. Os rendimentos decorrentes de resgates serdo tributados na fonte
pelo imposto de renda, em funcio do prazo do investimento as aliquotas: (i) 22,5% (vinte dois e meio por
cento), em aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (i) 20% (vinte por cento), em
aplicagdes com prazo de 180 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento), em aplicacdes com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento), em aplicacbes com prazo acima de 720
(setecentos e vinte) dias. Ainda que o FUNDO busque manter a carteira enquadrada como de longo prazo
para fins da legislagio tributaria em vigor, ndo ha compromisso nem garantia de que este FUNDO recebera
o tratamento tributario aplicavel para fundos de longo prazo, o que podera sujeitar seus Cotistas a
tributagdo aplicavel a um fundo de investimento enquadrado como de curto prazo para fins fiscais. Nesse
caso, o Imposto de Renda na Fonte incidira semestralmente ("'come-cotas semestral"), no altimo dia 1util de
maio e novembro de cada ano, a aliquota de 20% (vinte por cento) sobre os rendimentos produzidos no
periodo. No resgate, os rendimentos serdo tributados pelo IRF, em funcio do prazo do investimento, as
aliquotas de: (i) 22,5% (vinte dois e meio por cento), em aplicacGes com prazo de até 180 (cento e oitenta)

dias; e (ii) 20% (vinte por cento), em aplicacdes com prazo acima de 180 (cento e oitenta). Ocorrendo
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incidéncia do IRF semestral ("come-cotas semestral"), na ocasio do resgate sera aplicada aliquota
complementar aplicavel;

(xi) Risco de Mercado Externo: Caso a Composicao da Carteira indicada neste Regulamento permita, e os
Fundos Investidos realizem investimentos em ativos financeiros negociados no extetior, consequentemente
a carteira do FUNDO e dos Fundos Investidos poderio ter sua performance afetada por requisitos legais
ou regulatorios, por exigéncias tributdrias relativas a todos os paises nos quais ele invista ou, ainda, pela
variacdo do Real em relacdo a outras moedas. Os investimentos estardo expostos a alteracdes nas condicoes
politica, econémica ou social nos paises onde investe, o que pode afetar negativamente o valor de seus
ativos financeiros. Podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou
principal, entre paises onde os Fundos Investidos invistam e o Brasil, o que pode interferir na liquidez e no
desempenho do Fundo Investido.

6.7.2.  Os riscos acima mencionados poderio afetar o patriménio do FUNDO, sendo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderio, em hipétese alguma, ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacio dos ativos financeiros
integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagio do FUNDO ou resgate de
cotas, sendo os mesmos responsaveis tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado

erro ou ma-fé de sua parte.

6.8. As aplicagbes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, e tampouco de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. Da Assembleia Geral de Cotistas

7.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) deliberar sobre:

(@) as demonstracdes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(i) a substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do custodiante do FUNDO;

(ii) a fusdo, a incorporagio, a cisdo, a transformagiao ou a liquida¢io do FUNDO;

(iv) o aumento da taxa de administra¢do, da taxa de performance ou da taxa maxima de custodia;

(v) aalteracio da politica de investimento do FUNDO;

(vi) aamortiza¢do e o resgate compulsorio de cotas; e

(vii) a alteracdo do Regulamento, ressalvados os casos especificos previstos na regulamentacao em vigor.

7.2. A Assembleia devera deliberar, anualmente, sobre as demonstraces contibeis do FUNDO em até
120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A Assembleia que vier a deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do FUNDO somente pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

7.2.1. As deliberagdes relativas as demonstracdes contabeis do FUNDO que nio contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia referida acima nio seja

instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer Cotistas.
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7.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia sempre que tal alteragao

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia expressa da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacio, ou de
entidade autorreguladora, nos termos do convénio com a CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares ou, ainda, em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser providenciada no prazo de 30 (trinta) dias a
comunicacao aos Cotistas.

7.4. A convocagio da Assembleia serd encaminhada a cada Cotista por meio de seu correio eletroénico
cadastrado e disponibilizada no enderego eletronico na rede mundial de computadores do
ADMINISTRADOR e do DISTRIBUIDOR contratado pelo FUNDO, se aplicavel, conforme
indicado Formulario de Informa¢oes Complementares do FUNDO.

7.5. Independente das formalidades previstas nesta Clausula e na regulamenta¢io em vigor, a presencga da
totalidade dos Cotistas do FUNDO na Assembleia supre a falta de convocagio.

7.6. As Assembleias poderio ser convocadas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo custodiante,
por Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo FUNDO.

7.7. As Assembleias Gerais poderio ser instaladas com qualquer numero de Cotistas e as deliberagcoes
serdo tomadas por maioria de votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

7.8. As deliberagdes privativas da Assembleia podem ser adotadas por meio do processo de consulta
formal enviada pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, o qual devera responder ao
ADMINISTRADOR por escrito no prazo de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento de
referida consulta, sem necessidade de reuniao dos Cotistas.

7.9. Somente poderio votar nas Assembleias os Cotistas do FUNDO inscritos no registro de Cotistas na
data da convocac¢io da Assembleia, seus representantes legais, ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

7.10. O Cotista também podera votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica, desde que (i) referida
possibilidade conste expressamente da convocagdo da respectiva Assembleia, e (i) a manifestacio de

voto enviada pelo Cotistas seja recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia.

7.11. O resumo das deliberagbes devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias apds a

data de realizacido da Assembleia, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato mensal de conta.

8. Das Taxas e Encargos

8.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente:
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L. taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

II.  despesas com o registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informagoes periddicas previstas na regulamentacao em vigor;

III.  despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

IV. honoririos e despesas do auditor independente, inclusive no caso de necessidade de reemissao de
parecer devido a ressalva e/ou énfase, se for a caso, a ctitério do ADMINISTRADOR;

V.  emolumentos e comissdes pagas por opera¢oes do FUNDO;

VI.  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razio de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagio imputada ao FUNDO,
se for o caso;

VII. parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos setvicos de administragio no exercicio de suas respectivas funcoes;

VIII. despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
financeiros do FUNDO;

IX.  despesas com liquidagio, registro e custddia de operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos
financeiros e modalidades operacionais, mesmo sendo referidos servicos prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR;

X.  despesas com fechamento de cimbio, vinculadas as suas operagcdes ou com certificados ou recibos de
depésito de valores mobilidrios;

XI.  no caso de fundo FECHADO, a conttibuicdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
mercado de balcio organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negocia¢ao;

XII. as taxas de administragdo e performance;

XIII. os montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragio com base na taxa
de administracio e¢/ou performance, observado o disposto na regulamenta¢io em vigor; e

XIV. honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

8.2. Quaisquer outras despesas nio previstas como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por ele contratados.

9. Da Distribuicio dos Resultados do FUNDO

9.1. Os resultados auferidos pelo FUNDO em razio de seus investimentos serdo incorporados ao seu
patrimoénio, de forma que nao ha distribuigao direta de tais resultados aos Cotistas do FUNDO.

9.2.

10. Das Disposi¢des Gerais

10.1. As informacoes ou documentos para os quais este Regulamento ou a regulamentagdo em vigor exija a
“comunicagio”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagdo” podem, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR: (i) ser encaminhados por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser comunicados, enviados,
divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénico ou por outros
meios expressamente previstos na regulamentagio em vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em

conjunto, “Comunicacio Eletronica”).
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10.1.1. Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento ou a regulamentagiao em vigor exija a “ciéncia”,
<

“atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico,
observados os procedimentos do ADMINISTRADOR.

10.1.2. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado a divulgar imediatamente a todos os Cotistas, na forma deste
Regulamento e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, qualquer ato ou fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO ou aos ativos financeiros integrantes de sua

carteira.

O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas.

O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera encaminhar solicitagiao expressa
neste sentido a0 ADMINISTRADOR, no endereco de sua sede, devendo o FUNDO arcar com os custos incortidos

para o envio de tais correspondéncias por meio fisico.

Os Cotistas poderio obter na sede do ADMINISTRADOR os resultados do FUNDO em exercicios anteriores, bem
como outras informacdes referentes a exercicios antetiores, tais como demonstracdes contibeis, relatérios do
ADMINISTRADOR e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou elaborados por forga de
disposicoes regulamentares aplicaveis.

O ADMINISTRADOR e o GESTOR poderio gravar toda e qualquer ligacdo telefonica mantida com os Cotistas, bem
como, utilizar referidas gravacoes para efeito de prova, em juizo ou fora dele, das ordens transmitidas e das demais

informacoes nelas contidas.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, com expressa rentncia de qualquer outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas a este Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC — Servico de Atendimento ao Consumidor

Atendimento: 24h por dia, todos os dias
0800 7750500
pci@bancodaycoval.com.br

Ouvidoria

Se nio ficar satisfeito com a solucdo apresentada, ligue para:
De 2% a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

0800 7770900

Enderego de correspondéncia:
Avenida Paulista, 1793, 8° andar, CEP 01311-200 Sio Paulo — SP
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REGULAMENTO DO NAVI HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 46.437.903.0001-35

S&o Paulo, 11 de novembro de 2022.
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolida¢des e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢cdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os

prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM
nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios

e de custddia de valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

"“Acoes Imobiliarias” Acdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n° 472/08.

“ANBIMA"” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —

ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada nos termos do Regulamento.

“Assembleia Geral de|

Cotistas”

“Ativos” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

"“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

“Ativos do Fundo”

Os Ativos, os Ativos Financeiros e os Iméveis, quando mencionados em conjunto.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacao de tais servigos.

“Balcdao B3”

E 0 mercado de balcio da B3.

"B3"

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN"

Banco Central do Brasil.

11

Capital Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas, que podem ser deliberadas
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pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais) a ser ajustado anualmente
pela variagao positiva do IPCA, sem considerar o volume captado com a primeira
emissao de Cotas.

“CEPAC”

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022.

“CNPJ"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito

nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e desde que
estes CRI tenham sido objeto de Oferta Publica nos termos da regulamentagdo em

vigor.

“Cédigo ANBIMA”

Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente vigente.

4

“Cédigo Civil Brasileiro’

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “"Contrato de Gestdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e Outras
Avencas’, por meio do qual o Administrador, em nome do Fundo, contrata o
Gestor para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos

relacionados ao suporte na tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estdo descritos
neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

"“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado para essa
atividade.

“CVM” Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracédo”

Significa o ultimo Dia Util de cada més.

“Debéntures Imobiliarias”

Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrugdo CVM n° 472/08, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fll.

“Dia Util”

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Documento de Subscriciao”

O documento que formaliza a subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto

de Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Escriturador”

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado para essa
atividade.
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“FIA Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario, conforme
Instrucao CVM n° 472/08.

“FIDC Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma
de condominio fechado, regidos nos termos da Instrucdo CVM n° 356/01 e que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl, conforme Instru¢do CVM n® 472/08 e desde que estas cotas tenham sido
objeto de oferta publica nos termos da regulamentacdo em vigor.

“Fll"” Cotas de fundos de investimento imobiliarios constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhéo de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrucdo
CVM n° 472/08.

“FIP Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em participagdo constituidos sob a forma de

condominio fechado que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n® 472/08.

“Formador de Mercado” Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos

mercados organizados, para a prestacao de servicos de formacdo de mercado,

que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.7 deste

Regulamento.
“Fundo” NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
“Fundos 21" FUNDOS21 — Modulo de Fundos.
“Gestor” NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE

RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
18.360, de 12 de janeiro de 2021, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.658.373/0001-64,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo
de Paiva, 1100, sala 601, 6° andar — Leblon, CEP 22440-035, ou quem venha a

substitui-lo.

“Imoveis” Tem a definicdo prevista no item 6.2 abaixo.
“Instituicoes Financeiras Sado instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.
Autorizadas”

“Instrucdo CVM n° 356/01”  (Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada.
“Instrucdo CVM n° 400/03” (Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
“Instrucdo CVM n° 472/08” (Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 516/11”  |[Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
“Instrucdao CVM n° 555/14”  (Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor
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“Justa Causa” () a comprovagdo, por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal
competente de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia,
fraude ou violacdo de normas e de regras do Regulamento, no desempenho de
suas fungdes, que tenha causado perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou
aos Cotistas; (ii) condenacao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro, conforme venha a ser comprovada exclusivamente por meio de
decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; (iii) impedimento do
Gestor de exercer temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou
(v) decretagéo de faléncia, ou pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pelo

Gestor.
“LCI” Letras de Crédito Imobiliario.
“Lel n° 8.668/93" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“LH" Letras Hipotecarias.
“LIG" Letras Imobiliarias Garantidas.
“MDA" MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos.
“Oferta Publica” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de

duracdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

’

“Outros Titulos Imobiliarios” [Tem o significado a ele atribuido no inciso “xiii” do item 6.1 deste Regulamento.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos Ativos do

Fundo e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo, bem como
outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel.

"“Pessoas Ligadas” Significam:
(0) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor,

de seus administradores e acionistas;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador
ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(D) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

"“Politica de Investimento” Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

"“Prospecto” Cada prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo.

“SPE" Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n° 472/08.

“Taxa de Administracao” Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.
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“Taxa de DistribuicaolTaxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Oferta Publica, a

Primaria” qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigdo
primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo, conforme determinado

em cada nova emissdo de Cotas.

“Taxa de Escrituracdo” Tem o significado a ela atribuido no item 7.6.5 deste Regulamento.
“Taxa de Performance” Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2. GESTAO

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo seré realizada pelo Gestor, mediante a identificacdo, andlise, selecdo, avaliacdo
e negociagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, bem como auxilio e recomendacdo ao Administrador no tocante
aos Imoveis, que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.3.1. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente
pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimédnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcado organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacgao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
2.4. ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE
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2.5.1. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de

tals servigos.
2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea
“I" do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢cdo CVM n® 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo do Gestor, podera contratar empresas para
prestarem os servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (i) de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

2.8.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Imdveis, a responsabilidade
pela gestdo dos Iméveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que deterad a propriedade fiduciaria
dos ativos do Fundo, conforme recomendacdo do Gestor.

2.8.3. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigdes
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - FUNDO E PUBLICO ALVO

3.1. O NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo
que sua dissolucdo e liquidacdo ocorrerdao exclusivamente por meio de deliberagdo da maioria absoluta dos titulares
das Cotas emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa neste Regulamento,

notadamente na hipotese do item 26.2. abaixo.

3.2. O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
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bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedac¢des previstas na
regulamentacado em vigor.

3.3. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais.
CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR
4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros, incluindo (a) a
celebracdo de contratos, negécios juridicos e a realizacdo de operacOes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados a tais Ativos e Ativos Financeiros;

i auxiliar o Administrador na recomendagao e estratégia de investimento e desinvestimento em Imoveis;

i) gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento;

) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e aquisicdo, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, dos Ativos e dos Ativos Financeiros
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

) auxiliar o Administrador na identificagdo, analise, selecdo, avaliagdo, acompanhamento e aprovacdo da
alienacdo e aquisicdo, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de
Interesses, de Imdveis existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboracao de laudo de avaliacao, se for o caso;

Vi) realizar e recomendar ao Administrador: (a) celebracao de contratos, negdcios juridicos e a realizacdo de
operagdes com Imdveis necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos
relacionados aos Imdveis, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuragado especifica para
a execugao de qualquer dos atos indicados nos itens "a” e "b” acima em nome do Administrador, na qualidade de

representante do Fundo;

vil) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do patrimonio
do Fundo;

viii) sugerir ao Administrador modifica¢cdes neste Regulamento;

iX) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento

de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme
0 Caso;

Xi) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme previstos no
Contrato de Gestao;
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Xxit) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

xiit) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao de
Gestor; e

Xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas.

4.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os Ativos e Ativos
Financeiros listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de
Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido

pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislagdo vigente, observado o disposto no item 3.1. acima e item 15.5 abaixo.

5.2. Para fins do Cddigo ANBIMA e das "Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do FIl N° 10°, de 23
de maio de 2079’ o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Hibrido".

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. O objetivo do Fundo ¢ a obtencédo de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu Patriménio Liquido em
(i) Acbes Imobiliarias; (ii) Debéntures Imobiliarias; (iit) agdes ou cotas de SPE; (iv) cotas de FIP Imobiliario; (v) cotas de
FIA Imobiliario; (vi) CEPAC; (vii) cotas de FlI; (viii) CRI; (ix) cotas de FIDC Imobiliario; (x) LH; (xi) LCI; (xii) LIG; (xiit) bonus
de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de deposito
de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cédulas de crédito imobilidrias, notas comerciais imobilidrias, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n° 472/08 (“Qutros Titulos Imobiliarios”,

sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo denominados simplesmente como “Ativos”); e (xiv) Imoveis,

exclusivamente no termos do item 6.2 abaixo.

6.2. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo poderad deter imoéveis,
performados ou néo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificagdo regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis ("Imoveis”) desde que : (i) até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (ii) independentemente do limite previsto no item (i), em decorréncia exclusivamente
da excussdo ou execucdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pelo Fundo, nos termos acima, serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM
n® 472/08, sendo certo que ndo poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de
sua eventual aquisicao/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o
Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de

cada exercicio social.

6.3. O Fundo devera respeitar, em relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros, os limites de aplicagdo por emissor e
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por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instru¢cdo CVM n°
555/14, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4. Além dos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecido no item 6.2.
acima, o Fundo devera observar os seguintes limites de concentracdo para cada categoria de Ativo em relagdo ao

Patrimonio liquido do Fundo, conforme tabela abaixo:

X : Limite de Concentracao
Categoria de Ativo-Alvo
(% do PL do Fundo)

Acbes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario 33%
Debéntures Imobiliarias 30%
Participacoes em SPE Imobiliaria 25%

Cotas de FIP Imobiliario 25%

CEPAC 5%

Cotas de FllI 100%

CRI 100%

Cotas de FIDC Imobiliario 30%

Outros Titulos Imobiliarios 20%

Letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCl) e letras 00
imobilidrias garantidas (LIG)

Iméveis 50%

6.5. Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados pelo Administrador diariamente e

previamente a cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou Iméveis pelo Fundo, conforme o caso. O Fundo
ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros ou Imoveis especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

6.5.1. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem
como com relagdo as regras de limites de concentragao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros,
conforme previstos na Instru¢do CVM n° 555/14 e na Instru¢do CVM n° 472/08, observado o item 6.5.2. abaixo,

observado os limites de concentracdo de que tratam o item 6.3. acima.

6.5.2. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia nao seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor poderd recomendar a realizagdo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou

amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.5.3, abaixo.

6.5.3. Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de
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caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que devera ser
paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.6. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos
descrita neste Capitulo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor,
poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador,

do Gestor ou do distribuidor das Cotas.

6.7. Durante o prazo previsto no item 6.5.1 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela
do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, sem
qualquer limitacdo em relacdo a diversificacdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iit) operagdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da

Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

6.7.1. O Fundo poderéa adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.9. O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

L.observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem
como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do

Fundo;

i.vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira
do Fundo, para quaisquer terceiros;

ill.adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e
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iv.locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios.

6.10. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da aprovacdo em Assembleia
Geral quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

6.11. Caberd ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessadrios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacao aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des
gue foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo

em vigor.
CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. Pela prestagdo de servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custodia e escrituracdo de Cotas, seré
devido pelo Fundo taxa correspondente ao percentual de 1,5% a.a. (um e meio por cento ao ano), com minimo mensal
de (i) R$ 8.000,00 (oito mil reais) nos doze primeiros meses de prestagdo de servigos e (i) R$ 10.000,00 (dez mil reais),
a partir do décimo terceiro més de prestacdo de servicos, calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido
do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
gue considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas

emitidas pelo Fundo (“Taxa de Administracdo”) sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente,

a partir do décimo terceiro més de atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador,
ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacédo vigente.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragcdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice

de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimédnio Liquido do Fundo.

7.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao més em que os servicos forem prestados.

7.5. Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, o Gestor farad jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, ou
conforme instrucdo do Gestor para terceiros, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance sera

calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcio*Vb)]
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Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o
valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Correcao), atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va = Zﬂgnn’fmentu més =+ Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de

Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos);
indice de Correcdo = IPCA + Yield IMA-B 5;
Yield IMA-B 5 = E a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento inferior a cinco anos)

ponderadas pelo peso no proprio indice, divulgados pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais, em seu website (no endereco http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp). A média aritmética sera

apurada dos dois ultimos meses do semestre imediatamente anterior ao da apuracdo da performance ou nos dois meses
calendario anteriores a criacdo do Fundo.

Exemplificando, caso o Fundo tenha sido criado no més de abril, a Yield IMA-B 5 sera a média aritmética de 1 de fevereiro
a 31 de marco para a apuragdo da Taxa de Performance até 30 de junho. No semestre subsequente, sera utilizada a
média de 1 de maio a 31 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance até 31 de dezembro.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de Cotas durante o prazo
de duracdo do Fundo pelos investidores deduzido eventuais amortiza¢des de Cotas, consideradas pro rata temporis no
periodo de apuracao.

7.5.1. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo
de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagéo fol paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa de Performance é
o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

7.5.2. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro (“Datas de Pagamento de Performance”).

7.5.3. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de

rendimentos.

7.5.4. Nao hé incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por

ocasido do ultimo pagamento efetuado.
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7.5.5. Pelos servicos de escrituracdo de cotas do Fundo, sera devido ao escriturador das cotas do Fundo o equivalente
a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano (“Taxa de Escrituracdo”), calculada mensalmente sobre a Base de Calculo da

Taxa de Administracdo; observado o valor minimo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacao do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, a ser deduzido da
Taxa de Administracdo.

7.6. No caso de destituicdo e/ou renlincia do Administrador e/ou do Gestor, observado o disposto no item 10.1.3:
(a) os valores devidos a titulo de Taxa de Adminsitracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoéveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

7.7. O Fundo ndo tera taxa de entrada ou saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL
8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

CAPITULO IX - OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR
9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao
de observar o escopo de atuagdo do Gestor:

a) Considerando orientacdo do Gestor, selecionar os Imoveis que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes delegados ao Gestor no
presente Regulamento em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros;

b) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e
direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram
o ativo do Administrador; (it) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

Q) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a documentagdo relativa aos ativos e as
operacoes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacbes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo
dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo das Cotas, que poderdo ser arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;
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g) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

h) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel;

)] manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

J) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,

nos termos da legislacdo aplicavel;

b conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios
a administracdo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos respectivos iméveis,

que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

n) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-
lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

0) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

9) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta

Publica; (i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de anélise, selecdo e avaliagdo dos imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos imdveis, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e “iii" da alinea "p” deste artigo podem ser prestados pelo proprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

9.1.2. O Administrador sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo nos Iméveis, competindo-lhe, conforme recomendacdo do Gestor, selecionar, adquirir, alienar,
gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagcdo da aquisigdo e alienagao,
em nome do Fundo, dos Imodveis que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento. O Gestor sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo nos demais Ativos, que ndo os Imédveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar,
gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacao,
em nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo os Imédveis, que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

9.2. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de
renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacao vigente, bem como as
obrigac¢des contratuais que regulam a relacao entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral ou na ocorréncia de Justa Causa. Nesses casos, a pratica de atividades por parte do Gestor relacionadas ao
exercicio de suas fungdes ficard suspensa até sua efetiva renlincia ou destituicdo e o Administrador devera atuar
conforme definido na parte final do item 10.1.2 abaixo até que seja escolhido novo prestador de servico para o Fundo.

10.1.2. Em caso de renuncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Ativos
ou Ativos Financeiros ou Imodveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes
contratuais, a critério do Administrador; e (it) o Administrador podera contratar um gestor para executar parte das
tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos, Ativos Financeiros e Iméveis que componham o portfélio do Fundo,
observado o disposto neste item.

10.1.3. Fica estabelecido que, na hipdtese de (I) destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa; ou (lI)
renuncia pelo Gestor em razdo de: (a) redugdo da Taxa de Administracdo por decisdo em Assembleia Geral; (b) fusao,
incorporacdo, cisao, transformagdo do Fundo, (c) alteracdo da politica de investimento do Fundo e/ou das regras
previstas neste Regulamento em relacdo a forma de céalculo e pagamento da Taxa de Performance, (d) deliberacdo da
Assembleia Geral que interfira na gestdo e opera¢des da carteira do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a,
aprovacao de investimentos ou desinvestimentos pelo Fundo, orientacdo no exercicio de dirieto de voto do Fundo,
amortizacdo compulséria de Cotas; (e) alteragdo da definicdo de Justa Causa, exceto se a alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, e/ou (f) alteracdo deste item 10.1.3 ou inclusdo de disposicdo diversa neste Regulamento que torne
sem efeito as disposi¢des deste item 10.1.3; permanecerad o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor (1) da
Taxa de Administracdo e Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do
Contrato de Gestao, de forma proporcional, apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa ou renuncia do Gestor,
conforme o caso; (2) da Taxa de Administracdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renuncia, conforme
0 caso, nos termos do Contrato de Gestdo, nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a data da efetiva
substituicdo/destituicdo ou renuincia (conforme aplicavel), e até que tal taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor,
ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestdo no
periodo ora previsto; e (¢) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renincia,
conforme o caso, referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo ou rendncia (conforme aplicavel), sendo certo que a Taxa de
Performance serd paga apenas ao Gestor, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a
titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

10.1.4. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, com a consequente destituicdo do Gestor, o Gestor
receberd apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.
O Gestor podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, reduzir ou suspender temporariamente a Taxa de

Administracdo e/ou Taxa de Performance, mediante prévia comunica¢do ao Administrador, que devera comunicar
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esse fato, de imediato, a CVM, a B3 e aos Cotistas, promovendo a devida alteragdo no Regulamento, se for o caso.

10.1.5. N&o serd devida nenhuma indenizagdo por parte do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovagado na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

10.1.6. A Taxa de Administracdo devida ao Gestor nos termos do item 10.1.3 observara o disposto no Contrato de
Gestdo e nado implicard em redugdo da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servigo do Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destitui¢do

do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e poderad ocorrer
também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.4. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento do Gestor, ou do Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual

devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.4.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imodveis competente, nas matriculas referentes aos iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

10.5. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término

do prazo indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.3 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador
eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item
10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleigdo de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento para

a liquidacdo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo ou incorporacao de que trata a parte final do item
10.7 acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a
conclusao da liquidagao do Fundo.

10.9. No caso de renuncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
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exercer suas fungdes.

10.10. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentacdo
aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1.  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os recursos do

Fundo:

) receber depdsito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

iil) contrair ou efetuar empréstimo;

) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

%) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢ao das Cotas do préprio Fundo;

vit) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital;

viit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°
472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas

mencionados no § 3° do artigo 35 da Instru¢do CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os Ativos ou Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas naregulamentacao;
Xit) realizar operagdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

Xiit) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;
X1v) praticar qualquer ato de liberalidade;

Xv) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

XVi) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

11.2. Avedacdo prevista no inciso "x" acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
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operacbes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
12.1. OsAtivos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em instituigdes ou
entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
13.1  Osbens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Investimento do Fundo, conforme orienta¢des a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “c” do item 9.1 deste Regulamento, e

destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

13.3  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a propriedade
fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimbnio do

Administrador.
13.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

13.5 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos, aos
Ativos Financeiros e Imdveis integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com
os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hipotese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos
aportes de capital no Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste

Regulamento.
CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°472/08.

14.2. Na&o podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situagcdo que configure Conflito de
Interesses, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n°® CVM 472/08.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

15.1. O patrimodnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas. As Cotas sdo escriturais, nominativas
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e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo.

15.1.1. A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pelo Administrador ou na conta de depdsito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com relagao as Cotas
gue estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serd expedido extrato em nome do Cotista, que servird como
comprovante de titularidade das Cotas

15.2. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitird para Oferta Publica, o total de até 25.000.000
(vinte e cinco milhdes de Cotas), no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada, perfazendo o montante total de até

R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

15.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

15.2.2. As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo (“Cotas da Primeira Emissdo”) serdo inteiramente integralizadas, no

ato da subscricdo, a vista (i) em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos da B3 e do Escriturador; ou (ii)
mediante a conferéncia de Ativos, observado o disposto no ato de deliberacdo que aprovar a Emissao, conforme os
procedimentos da B3 e do escriturador.

15.2.3. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdao, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Caso
atingido tal montante e encerrada a Oferta Publica, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes nao subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas pelo Administrador.

15.2.4. A quantidade de Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condi¢des das Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a critério do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com a instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao.

15.3. As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3 e (ii) negociacao, no
mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no
Balcdo B3.

15.4. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢bes
previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, a depender do
mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

15.5. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para
Migracdo”), o Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a
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alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo
para Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Capitulo XXVI deste
Regulamento.

15.6. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador e de acordo com
recomendacdo do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricdo primaria das Cotas.

15.7. Todas as Cotas assegurardo iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado o disposto neste Regulamento.

15.7.1. Conforme orientacdo e recomendagcdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, nao
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo nao darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizac¢des.

15.7.2. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Ndo obstante, nos termos
do artigo 15, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, os Cotistas titulares de Cotas representativas de percentual
superior a 10% (dez por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo terdo seu direito de voto nas deliberagdes das
Assembleias Gerais do Fundo, inclusive mediante processo de consulta formal, limitado a 10% (dez por cento) do

total de Cotas emitidas pelo Fundo.

15.8. As caracteristicas, os direitos e as condi¢cSes de emissdo, distribuicao, subscricdo e integralizagcdo das Cotas

estdo descritos neste Capitulo XV.

15.9. Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao. Caso findo o prazo para subscricdo
de Cotas da emissédo inicial do Fundo, tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da

oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissédo, o Administrador devera:
0 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas,

deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento
de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

15.9.1. Na Oferta Publica em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor podera, no ato de
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aceitagdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo:
0 da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

i) de uma proporg¢ao ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida

conforme critério do proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

15.10. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital
Autorizado.

15.10.1. A Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicbes diferentes daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo

de distribuicao, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel.

15.10.2. Na hipétese de emissdao de novas Cotas na forma do item 15.11 acima, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta Publica terd como referéncia preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas; (il) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas Publicas (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos, o preco de

emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor.

15.10.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporg¢ado de suas respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data
que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.11 acima), na
data de corte estabelecida quando da aprovagdo da Oferta Publica, respeitando-se os prazos e procedimentos

operacionais da B3 necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia.

15.10.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

15.11. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das
Cotas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

15.12. N&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no ambito de cada Oferta Publica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um

Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no Capitulo XXIIl deste Regulamento.

15.13. As Cotas serdo objeto de Oferta Publica, observado que no ambito da respectiva Oferta Publica, o
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Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo
das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta Publica, observado o quanto
disposto na legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta Publica, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.

15.14. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta Publica. As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.15. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando da
subscri¢do das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de Subscricdo e o
Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe
Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de

possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

15.16. Né&o podera ser iniclada nova Oferta Publica antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta Publica anterior.

15.17. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia eletronica de
recursos autorizado pelo BACEN, nos termos do Documento de Subscri¢do das Cotas ou em prazo determinado no

compromisso de investimento, conforme aplicavel.

15.17.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes do Documento de
Subscri¢do das Cotas, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Documento de

Subscrigdo das Cotas.
15.18. Fica vedada a negociacdo de fragdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do art. 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo é permitido
o resgate das Cotas.

CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos do Fundo integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Administrador, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada

instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no manual
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de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por outra empresa
especializada.

CAPITULO XVIII - FATORES DE RISCO

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e
0s seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do Fundo, quando divulgado,
e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto,
nao poderdo o Administrador e o Gestor e quaisquer outros prestadores de servi¢os do Fundo, em qualquer hipotese,
serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposi¢des
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuigbes aplicaveis a cada prestador de servico essencial
do Fundo. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

18.2. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou nos Prospectos,

conforme o caso, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

18.3. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do Fundo
em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracéo

do valor dos iméveis que compdem a carteira do Fundo.

18.4. As aplicacoes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, do
Administrador, do distribuidor das Cotas ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por
qualquer eventual depreciacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria das Cotas,

bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, salvo se aprovado de
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forma diversa no ato que deliberar sobre a aprovacdo da nova emissédo de Cotas do Fundo, nos termos do §4° do Art.
47 da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos,
pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imoveis que componham o patrimdénio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao que
seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nado decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fung¢des; (viii) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia
Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacdo e legislacao vigente, incluindo, mas ndo se
limitando, as avalia¢bes previstas na Instru¢cdo CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutencao, conservagao e
reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se
houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de
superficie e comercializacdo dos respectivos imoéveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro de
documentos em cartério; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao
CVM n® 472/08; e (xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado

o disposto no item 2.4 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iil) custodia das Cotas; e (iv) gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao, nos termos definidos

no Capitulo VII deste Regulamento.

19.5. Os encargos previstos no item (iii) do item 19.3, em relacdo a emissdo de novas Cotas e respectivas Ofertas
Publicas, poderdo ser arcados pelo Administrador ou pelos respectivos investidores no ambito de tais Ofertas
Publicas.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais)

e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informacbes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
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negociagao.
20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuléario eletrdnico cujo conteldo reflete
o Anexo 39-1 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

I trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472/08;

I. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras

b) o parecer do Auditor Independente; e

C) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

l. edital de convocagéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

[ fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com excegdo das informagoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacado, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excec¢ao
daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM
n°® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informacdes e
documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios
e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
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20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,

sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletronico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrdnica e/ou sistema de chave-
publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

21.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a
critério do Administrador, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observando o
disposto no item 21.1. acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no 14° (décimo
quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera decidir/recomendar
pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Iméveis da carteira

do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacédo e legislacdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.4.Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima aqueles que sejam titulares de cotas do FUNDO no

fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més.

21.3. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisi¢des, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias
dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por
cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar,

nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos, dos
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Ativos Financeiros e Imoveis.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou nado decida por uma solugdo alternativa a
venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou 0s
Ativos Financeiros e/ou Imdveis deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a
alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar
capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

21.5.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

22.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias

para o exercicio do direito de voto.

22.1.1. O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade
de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de

voto.

22.1.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

22.1.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor
tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os

objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

22.1.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://www.navi.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGCAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
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ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo. Para propiciar
tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes, sendo que
em caso de alteragbes que impactem a tributacdo do Fundo, o Gestor e o Administrador envidardo seus melhores

esforcos para minimizar os impactos tributarios e manterao os Cotistas informados a respeito de tais medidas.
CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico, e/ou disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de
forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também serd admito o exercicio de voto a distancia por meio de
plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa ("CICORP"), conforme procedimentos

descritos nos Oficios Circulares divulgados pela CVM e B3.

24.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio
eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, olugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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l.em sua pagina na rede mundial de computadores;
[l.no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Ill.na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no
artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que
trata o item 24.5 incluem:

l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n°
472/08; e
Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao deste Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da Instru¢do CVM
n° 472/08;

C) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacdo do Fundo;

f) dissolucao e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

g) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel;

h) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixagdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

)] contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

J) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrucdo CVM n° 472/08;

k) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

)] alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08;

m) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; e

n) alteragdes na Taxa de Performance.

24.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é obrigatdria
e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo
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30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas aos Cotistas.
24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragdo:

l.decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM;
[l.for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e
Ill.envolver reducao das taxas de administracao, de custédia ou de performance.

24.10.1. As alteracoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30

(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
24.10.2. A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador

do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM
n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdao da Assembleia Geral

ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11
acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes.
24.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para

exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;
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I 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima
Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

24.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

l. ser Cotista;

Il nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
M. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou

suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

24.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da

consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pelo
Administrador em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.
24.12.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,

no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

[N TN T N T

24.12.8. As deliberacbes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, "e", "f", "g", "j" e “l" do item 24.9
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acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverao ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas

a deliberacdo por quérum qualificado.

24.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

24.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador deverda mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

24.13.2. Nas hipdteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
I. cOpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de

quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2.

24.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em nome

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
24.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

l. o Administrador ou Gestor;

Il. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

M. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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24.13.6. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em
instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

[l todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
M. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados
25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

l. a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

M. a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis destinados a arrendamento ou locacdo e

que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

V. 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

V. contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI. propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

VII. a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo, e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIL. alteracdo do Gestor ou Administrador;

IX. fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere substancialmente
a sua composicao patrimonial;

X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negocia¢do de suas Cotas;

XIl. desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n®

472/08.
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CAPITULO XXVI - LIQUIDAGCAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

26.2. Sdo eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo;
b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo;

Q) caso ndo ocorra o registro e listagem das Cotas no ambiente de bolsa da B3 até o término do Periodo de
Migracao, salvo deliberacdo em contrario pela Assembleia Geral; e

d) ocorréncia de patrimoénio liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,

bem como apods a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, este ultimo fora do
ambiente de negociacdo da B3, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia

Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido

com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.4.2. Caso nado seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o
disposto no item 26.4.1 acima. A entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito
da B3.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

26.4.4. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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26.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cddigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.5. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao
da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

26.6. ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

Q) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.
CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util" qualquer dia, exceto sabados, domingos, ou
feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia
Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente

seguinte.
CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive

para convocacdo de Assembleias Gerais e realiza¢do de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz exercera os direitos

e cumprird todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicacao da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.
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CAPITULO XXX - FORO

30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 46.437.903/0001-35

Pelo presente instrumento particular,

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituigac financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estade de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019 ("Administrador”), na qualidade
de administrador do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 46.437.903/0001-35, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472"), e pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), nos termos do seu regulamento, apravado no ambito de

consulta formal cujo termo de apuragao foi divulgado em 11 de novembro de 2022, registrado na CVM nessa
mesma data ("Requlamento”), e conforme recomenda¢do da gestora do Fundo, a NAVI REAL ESTATE
SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria
inscrita no CNPJ sob o n® 37.658.373/0001-64, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 1100, sala 601, Leblon, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n®
18.360, em 12 de janeiro de 2021 ("Gestora”), RESOLVE:

1 Com fundamento no item 15.10 do Regulamento, aprovar a 32 (terceira) emissdo, em série e classe

Unicas, de novas cotas do Fundo, as quais serdo objeto de oferta plblica destinada ao publico investidor
em geral mediante o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, inciso "(c)" da
Resolugao da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 160"), sob
coordenagac do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como seus principais termos e
condi¢des, incluinde (“Oferta”):

om.br e utllize o codige 2038-E968-D942-818B8.

isign.c

por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
z

(4] Nimero da Emissdo: A emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (32 jj
-
Emissdo”) o

(i) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milh&es) de

cotas do Fundo (“Novas Cotas”), podende tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da
emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (b)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Este documento foi assinado digitalmente
Para verificar as assinaturas va ao sit;

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https:#/izisign.com.br e utilize o codigo 2D38-E968-D942-81B8.
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(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Prego de Emissédo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais), e foi
definide com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 15.10.2,
item “(i)” do Regulamento (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Antincio de Encerramento (conforme

adiante definido).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da 3% Emissdo sera, inicialmente, de R$

400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o

Montante Inicial da Oferta ser {a) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas
Cotas do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta.

Inicio da Oferta e Periodo de Alocacao: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anlncio
de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, §3°, da Resolucao CVM n° 160 (“Anuncio de
Inicia”). Observado o artigo 48 da Resolugao CVM n° 160, a distribuicao das Novas Cotas sera
encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do Anlncio de
Inicio, ou (b) em prazo inferior, até a data de divulgagao do anuncio de encerramento nos
termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolucdo CVM n® 160 (“Antincio de Encerramento”

e "Prazo de Distribuicao”, respectivamente).

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n® 160, respeitado o valor minimo de R$

50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo

Parcial”, respectivamente), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador, sende mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢do e integraliza¢do das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera

cancelada.

Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Gestora e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, nos termos e
conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM n°® 160, aumentando, em até
25% (vinte e cinco por cento), a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja,
em até 10.000.000 (dez milhdes) de Novas Cotas, correspondentes a R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), independentemente de qualquer aprovacédo adicional ("Novas Cotas do Lote
Adicional”), podendo a Oferta chegar ao volume total de até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de

Novas Cotas, correspondentes a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). As Novas

Este documento foi assinado digitalmente
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(xi)

Cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas condicées, preco e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da
opcao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo
(conforme definido nos documentos da Oferta). As Novas Cotas do Lote Adiclonal, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao, sob a lideranga do

Coordenador Lider.

Série e Classe; A 32 Emissdo sera efetuada em série e classe Unicas.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas pelos Investidores
(conforme abaixo definido) (inclusive pelo Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)
mediante a celebracdo de documento de aceitacdo da Oferta, observados os prazos e
procedimentos cperacionais da B3 e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o
caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data
de liguidagao a ser prevista no prospecto definitivo da Oferta, que serd a mesma para as Novas
Cotas a serem liquidadas no ambito da Cferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no
ambito do Direito de Preferéncia ("Data de Liguidacao”), junto ao seu respectivo agente de

custodia e/ou ao Escriturador, pelo Prego de Emissao.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é 100 (cem)

Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Investimento

Minimo por Investidor”) salvo nas hipdteses previstas no prospecto definitivo da Oferta. O

Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Plblico-Alvo da Oferta: Nos termos da Resolu¢do CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugao da CVM
n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢des financeiras e demais institui¢des
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e saciedades de
capitalizagao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais
e fundos de investimento registrados na CVM; (ib) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
gue sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), em qualguer caso,
com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que nio se enquadrem na definicac dos itens

“(La)" e (iLb)" acima, incluindo pessoas fisicas e juridicas, que formalizem documento de
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(xiil)

aceitacao da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede ne Brasil, que nac sejam Investidores Institucionais nos termos do
item “()” acima e que formalizem documento de aceitacdo da Oferta, em valor igual ou inferior
a R$ 999.990,00 (navecentos e noventa e nove mil, navecentos e noventa reais), que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas,

observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer casc, que se
enguadrem no publico alvo do Fundo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da

Resclugao da CVM n® 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta serd realizada com
intermediacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° ao 30° andares, CEP 04543907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider"), observados os termos da Resolugao CVM n® 160,

da Instrugao CVM n° 472 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sendo a

Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugdo CVM n°
160.

Depésito para Distribuicdo e Negociacdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serao
depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de Distribuicdo de Ativos
("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcao da B3 (“Balcao
B3"); e (ii) negaciagao no mercado secundario no Fundaos 21 - Madulo de Fundos ("Fundos 21"},
administrade e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custadiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagao
de Novas Cotas para Investidares que ndo possuam contas operacionais de liquidacio dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as
regras definidas entre Coordenador Lider e o Administrador por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem. O Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador
Lider, sendo certo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na

B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
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Direito de Preferéncia: Conforme disposto no item 15.10.3 do Regulamento, é assegurado
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas
no 3° (terceiro) dia util subsequente a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio (“Data Base”),

o direito de preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas ("Direito de Preferéncia”), no periodo

indicade no prospecto definitivo da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),
conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscrigdgo de Novas Cotas equivalente a
1,75240106326, a ser aplicado sobre o nimero de cotas de emissao do Fundo integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data Base.

A quantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicagdo minima por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas paderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2° (segundo) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que os Cotistas que sejam clientes do
Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia exclusivamente junto

ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdc ser
observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (a)
os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao
Cocrdenador Lider até a data de encerramento do Perliodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive); e (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia se sua solicitacdo fol acatada até o dia til subsequente a data de
encerramento do Periode de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (¢) o Cotista devera
disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para a integralizacao das Novas

Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de Ligquidagao.

Ne caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista
que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos

do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), este

podera manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data de encerramento do Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, cbservados os seguintes
procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b)
deverd ser enviada uma via fisica do documento de aceitacio assinado com reconhecimento
de firma ao Escriturador até ¢ encerramento do Periode de Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (c) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao Escriturador na data de liquidagao,

conforme os dados abaixo para contato: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia

a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas
no ambito do Direito de Preferéncia, nem receberad qualquer remuneracao sobre os valores
eventualmente pagos a titulo de pre¢o de integralizacao das Novas Cotas durante o Prazo de

Distribuicdo das Novas Cotas.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, cbservade o fator de propor¢ao para subscricdo de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigagao representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e
(i) terdao a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitagao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigao:
(a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma quantidade minima de Novas
Cotas, mas gue ndo poderd ser inferior a quantidade de Novas Cotas correspondente ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente & proporcéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de

investimento.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Perlodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacac e observara os procedimentos operacionais

do Ceordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ao
Coordenador Lider e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso, atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o Coordenador Lider e a Gestora, serd
divulgado, no dia (til seguinte a Data de Encerramento do Direito de Preferéncia, o

comunicado de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia (“Comunicado de
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(v)

(xvi)

Encerramento do Perlodo de Direito de Preferéncia”) nas paginas da rede mundial de

computadores da CVM, da B3 (ambas por meio do Fundos.net), do Administrador, do
Coordenador Lider e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Perlodo de Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, a

serem colacadas no ambito da Oferta junto a Investidores.

Destinacao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo previstos no Capitulo VI do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestao do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,

conforme o caso, desinvestimento, em Ativos (conforme definidos no Regulamento).

Demais termos e condicdes da Oferta: Os demais termos e condi¢des da Oferta estardo

previstos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para atuar na coordenacdo da Oferta e distribuicao das

Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Ratificar todos e quaisquer atos até entdo adotados e todos e quaisquer documentos até entdo

assinados pela Gestora para a implementacao da 3% Emissao e da Oferta.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 46.437.903/0001-35
Codigo ISIN: BRODE9CTF002
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa
Segmento de Atuacao: Hibrido

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sédo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n © 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 46.437.903/0001-35, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares

gue lhe forem aplicaveis (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”),
conforme recomendacdo da NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE
RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n® 37.658.373/0001-64, com

sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 1100, sala 601,
Leblon, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de

titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 18.360, em 12 de janeiro de 2021, na qualidade

de gestora do Fundo (“Gestora”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que aprovou,
na presente data, por meio do "Ato do Administrador do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario"

("Ato do Administrador”), a realizacdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo ("32 Emissdo”), as quais serdo

objeto de oferta publica destinada ao publico investidor em geral, mediante o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VI, inciso “(c)” da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”).

Serdo emitidas, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), podendo tal
quantidade ser (a) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou (b) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O valor total da 32 Emissdo sera de, inicialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude da emissao, total ou
parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial,

desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM n° 160, aumentando, em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Novas Cotas, correspondentes a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), independentemente de qualquer aprovagdo adicional ("Novas Cotas do
Lote Adicional”), podendo a Oferta chegar ao volume total de até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Novas
Cotas, correspondentes a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). As Novas Cotas do Lote Adicional
serdo emitidas nas mesmas condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo
certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocacdo (conforme definido nos documentos da Oferta). As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime

de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider.

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3¢,

da Resolugdo CVM n° 160 (“"Anuncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, a distribuicdo

das Novas Cotas sera encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacédo do Anlncio
de Inicio, ou (b) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do anuincio de encerramento nos termos dos artigos

13 e 76 e do Anexo M da Resolucdo CVM n° 160 (“Anuncio de Encerramento” e "Prazo de Distribuicdo”,

respectivamente).

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos
do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n® 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢des financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais
e fundos de investimento registrados na CVM; (iLb) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na defini¢do dos itens
“(La)" e (i.b)" acima, incluindo pessoas fisicas e juridicas, que formalizem documento de aceitacdo da Oferta, em
valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,

residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
"()" acima e que formalizem documento de aceitagdo da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade méaxima de 99.999

(noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
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Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),

em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais), e foi definido com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo, nos termos do item 15.10.2, item “(i))" do Regulamento (“Preco de Emissdo”). O Preco

de Emissdo serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160, respeitado o valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante

Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial’, respectivamente), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de

Novas Cotas. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante

Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

A Oferta sera realizada com intermediacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider"), observados os termos da Resolucdo CVM n° 160, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso VIl da
Resolugdo da CVM 160.

Conforme disposto no item 15.10.3 do Regulamento, é assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas
cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro) dia Util subsequente a data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio (“Data Base”), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (“Direito de

Preferéncia”), no periodo indicado no prospecto definitivo da Oferta (“Perlodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
1,75240106326, a ser aplicado sobre o nimero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e detidas por cada

Cotista na Data Base.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nlimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas

Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2° (segundo) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo
certo que os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de

Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (a) os atuais Cotistas deverdo enviar uma
ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); e (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia se sua solicitagdo foi acatada até o dia util subsequente a data de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os
recursos necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de

Liquidagao.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer o
Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugado

CVM n° 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), este poderd manifestar o exercicio de seu Direito de

Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os seguintes
procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada
uma via fisica do documento de aceitacao da Oferta assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até
o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador na data de liquidagdo, conforme os dados abaixo para contato:

fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas

ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo poderad negociar as Novas Cotas subscritas no ambito do
Direito de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneragédo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de

preco de integralizagdo das Novas Cotas durante o Prazo de Distribuicdo das Novas Cotas.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a

Oferta a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma quantidade
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minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior a quantidade de Novas Cotas correspondente ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto

da ordem de investimento.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo e observard os procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou do

Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ao Coordenador Lider e, ndo
havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional),
ou caso, atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o

Coordenador Lider e a Gestora, serd divulgado, no dia util seguinte a Data de Encerramento do Direito de

Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia (“Comunicado de

Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia”) nas paginas da rede mundial de computadores da CVM,

da B3 (ambas por meio do Fundos.net), do Administrador, do Coordenador Lider e da Gestora, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas

nao colocadas, se houver, a serem colocadas no ambito da Oferta junto a Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados pelos Investidores que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia, ou realizado ordem de investimento, serdo devolvidos, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera enviado pelo Administrador. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia),
conforme descrito neste item, os Investidores deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo

para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcdao B3"); e
(i) negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as

Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

A colocacdo de Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos

sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo

5
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Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre o Coordenador Lider e a Administrador. O Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser

livremente negociadas na B3 ap6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

O investimento minimo por Investidor é de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (

mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”) salvo nas hipoteses previstas no prospecto

definitivo da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentracdo previstos no Capitulo VI do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,

desinvestimento, em Ativos (conforme definidos no Regulamento).

Os demais termos e condi¢des da Oferta estarao previstos nos documentos da Oferta. O cronograma indicativo
da Oferta e os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta encontram-se disponivel no prospecto
definitivo da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA PARA
AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGCAO AQUI
CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, A GESTORA E O COORDENADOR LIiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472,
QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

6
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maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato do Administrador.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de comunicado ao
mercado ou fato relevante nas paginas eletrbnicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3
(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e

do Fundo (https://www.navi.com.br/).

O Administrador e a Gestora permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que

se facam necessarios.

S&o Paulo, 15 de setembro de 2023.

Atenciosamente,

BANCO DAYCOVAL S.A.

7
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data Base

A data base desse Estudo de Viabilidade é 15 de setembro de 2023.

Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”} foi realizado pela Navi Real Estate Selection —
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda., (“Gestor”} com o objetivo de analisar a
viabilidade da 32 (terceira) emissdo de cotas do Navi Hedge Fund Funde de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”).

Os termos aqui iniciados em letra mailscula terdo os significados a eles atribuides no regulamento
do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo da Oferta Pdblica Priméria de Cotas da 32
(Terceira) Emissdo do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”).

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos do seu Patriménio
Liquido em (i) A¢Ses Imobilidrias; (ii) Debéntures Imobilidrias; (iii} agdes ou cotas de SPE; (iv} cotas
de FIP Imobilidrio; (v} cotas de FIA Imobilidrio; (vi) CEPAC; (vii) cotas de Fll; {viii} CRI; {ix) cotas de
FIDC Imobiliario; (x) LH; (xi} LCI; (xii) LIG; (xiii) bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilirios,
cédulas de debéntures, cédulas de crédito imobiliarias, notas comerciais imobiliarias, notas
promissdrias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM n?
472/08 {“Outros Titulos Imobilidrios”, sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo
denominados simplesmente como “Ativos”); e (xiv) Iméveis {conforme definido no Regulamento).

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas do Fundo a respeito da estratégia de
alocacdo de capital que deve ser adotada pelo Gestor. O Estudo e suas conclusdes dependem de
diversas varidveis, tais como as relacionadas a taxas de juros e taxa inflagdo futuras, rentabilidade
do reinvestimento, entre outras. As premissas foram estimadas com base em um racional
econémico-financeiro — as premissas de inflagcdo e Taxa DI foram estimadas com base na curva de
juros nominal e real futura na data base do estudo. No entanto, as expectativas macroecondmicas
podem se alterar, levande a resultados diferentes em relagdo as projectes realizadas nesse estudo.

Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e seu agravamento decorrente das variantes do
virus, bem como potenciais impactos decorrentes do conflito entre Russia e Ucrdnia, foram
devidamente refletidos pelo Gestor na elaboragio desse Estudo.

Assim sendo, o Estudo ndo deve ser considerado como uma garantia ou promessa de rentabilidade
futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser adotada, os
fundamentos que a sustentam e as projeg@es econdmico-financeiras.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTOQ PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
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SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA
GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA,
OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E
GERIDA PELO GESTOR, CASO APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, EM DETRIMENTO
DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA
NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O
FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA LAMINA E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DEFINITIVO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Visdo Geral do Mercado

Disclaimer: Varidveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situa¢Bes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar {a} em
alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribui¢&o dos resultados do Fundo;
ou (b} liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econbémicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduc¢édo de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii} o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
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Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagbes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e
inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. Para mais informacdes sobre os
efeitos da guerra entre Russia e Ucrdnia no Fundo, veja o item “Riscos relacionados a fatores
macroecondmicos relevantes e politica governamental ” da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo.

Crédito Imobilidrio

Vemos que estamos diante de um cendrio macroeconémico de juros altos, em trajetéria de queda
e de potencial recuperagdo econdmica. Nesse contexto, enxergamos uma perspectiva favoravel
para alocagdo em crédito imobilidrio. Com o aumento dos saques de poupanca e o aumento do
custo de captacdo por parte dos bancos por meio das LIGs e LCls, ha uma consequente queda na
originacdo de crédito imobilidrio pelos bancos, conforme graficos abaixo:

Yolume Fifandiada = PFvs. P)
Carteira de Crédito (CRIs)

Momento favoravel
para investir em CRIls
com garantias
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Mercado de Flis

Acreditamos que o mercado de FlIs encontra-se em ascensdo e com potencial para crescer mais,
considerando que nos ultimos anos o volume de ofertas tem crescido consistentemente e houve
um aumento estrutural de captag¢do nos FlIs de crédito, com o setor de crédito ganhando
representatividade no indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (“IFIX").

Nesse contexto, acreditamos que existam oportunidades de altos retornos em Flls independente do

cendrio econdmico. Ao analisarmos a performance do setor nos diferentes ciclos de juros, podemos
perceber que os periodos de juros altos favorecem os Flls de CRI, enquanto os de juros baixos os

Fllls de tijolo. Assim, em momentos de juro real em patamar mais elevado, Flls de CRI sofrem menos.

Com o inicio da trajetéria de queda de juros e as perspectivas futuras, conseguimos observar o
impacto na dindmica marginal de pregos dos Flls, conforme os graficos abaixo:

+22%

130,00
12000
110.00

80,00
70,00
60,00

gon-12
fev-13

xa Selic

=

8.00%

-

Fonte: Bloomberg

PREVISOES REALIZADAS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA NAVI

ago-13

fev-14

ago-14

fev-15

100,00 \/\‘\V\/ ,—“‘..rm
S0.00

ago-15

360,00
300,00
24000
180,00
120.00

60,00

fev=16

14.25%

+150% em Fll de tijolo

—Tijolo

fev-16
dez-16
out-17
go-18

jun-1%9

R

abr-20

fev-21

120,00
10,00
100,00
90,00
80,00
70.00
60,00

\‘ 200%

Juros em Queda

188

fev-21

+18%

jun-21

out-21

em Fll de CRI

fev-22

jun=22

out-22
jun-23

fay-23

13.75%

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



DocuSign Envelope ID: F652F0A7-3B83-4728-8003-20A36DDDES7D

' Preco/Valor Patrimonial = Flls Tijola vs. FIL CRI
Flls | veMos | P i
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VALORIZACAO EM - - )
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Mercado de A¢des Imobilidrias

O comportamento das a¢des do setor imobilidrio é ciclico, de modo que podemos perceber a forte
oscilagdo dos pregos nos diferentes cenarios econdmicos. Nesse contexto, acreditamos que surfar
no momento certo traz altos retornos para o Investidor e que os ciclos de corte de juros tendem a
beneficiar o setor. Quando comparamos a sua performance em relagdo ac indice Ibovespa,
enxergamos que, em momentos de alta do Ibovespa, o indice Imob apresenta valorizagdo 2,3x
maior, conforme os graficos abaixo:

Performance AcHes Imobiliarias Perfarmance Acdes das Incorporadoras
~ Ultimo Bull Market

Y —OH —li  —r

= No bull market, as acdes do setor imobiliano +  Ciclos de corte de juros

do setoer

Fonte: Navi e Bloomberg

Ao observarmos as incorporadoras listadas, ainda enxergamos espacgo para alta das agdes, apesar
do rally recente. Na nossa visdo, os multiplos continuam em patamares atrativos se estivermos
préximos de um bull market, conforme os gréaficos abaixo:

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]

189



DocuSign Envelope ID: F652F0A7-3B83-4728-8003-20A36DDDES7D

Preca/Valar Patrimonial Preco/Valor Patrimonial
- 2023 vs. bull market - Histérico
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Fonte: Navi e Bloomberg
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No setor de shoppings, ainda enxergamos assimetria de valuation. Os shoppings listados
apresentam pregos atrativos e se destacam em termos operacionais em relacdo aos fundos

imobilidrios, com como em alta produtividade e baixo valor de mercado, conforme os graficos
abaixo:

Yield shoppings listados Produtividade vs. Valor de mercado - Ag¢des vs. Flls
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Fonte: Navi, Bloomberg e relatérios de empresas e Flis

Metodologia e Premissas

A metodologia de andlise considera a projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da alocagdo dos
recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no Prospecto Definitivo), nos
Ativos Alvo, majoritariamente em CRls, mas também, em Ativos Financeiros, de acordo com o
estipulado no Regulamento e no Prospecto Definitivo. Desse modo, foram projetados os
rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos, a considerar uma curva de evolugdo
de alocagdo.

Considera-se na andlise que os rendimentos dos Ativos e Ativos Financeiros {conforme defini¢do
indicada no Regulamento) serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos
dos tributos e despesas do Fundo. Ao estimar a evolugdo da alocagdo de recursos do Funde nos
Ativos, foi considerado que o Fundo realizard as alocagBes ao longo dos 3 (trés) meses subsequentes
a liquidagdo da Oferta, no qual estimamos que o primeirc més tera representado 60% (sessenta por
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