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Oferta publica priméaria de distribuigdo de, inicialmente, 26.014.569 (vinte e seis milhdes e quatorze mil e quinhentas e sessenta e nove) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de
emissdo de R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), o qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo Priméaria (conforme adiante definida).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, 0s
subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 10,00 (dez reais) aos respectivos subscritores (“Prego de Subscrigdo”), considerando o Prego de Emiss&o acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$250.000.008,09

(duzentos e cinquenta milhdes e oito reais e nove centavos)

sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$260.145.690,00 (duzentos e sessenta milhdes e cento e quarenta e cinco mil e seiscentos e noventa reais), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.121.749 (trés milh8es, cento e
vinte e uma mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 31.217.490,00 (trinta e um milhdes, duzentos e dezessete mil, quatrocentos e noventa
reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 30.000.007,89 (trinta milhdes, sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante
Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 65.036.420,00 (sessenta e cinco milhdes e trinta e seis mil e quatrocentos e
vinte reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$62.499.999,62 (sessenta e dois milhdes e quatrocentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove reais e sessenta
e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 6.503.642 (seis milhdes e quinhentas e trés mil e seiscentas e quarenta e duas) Novas Cotas, a serem
emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM"), a critério
do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme adiante definidos) (“Lote Adicional”), podendo a Oferta chegar ao montante
total de até R$325.182.110,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes e cento e oitenta e dois mil e cento e dez reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$312.500.008,00
(trezentos e doze milhGes e quinhentos mil e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméaria, equivalente a até 32.518.211 (trinta e dois milhdes e quinhentas e dezoito mil e
duzentas e onze) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Bolsa,
Brasil, Balcdo - Balcdo B3, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001 25 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 -
Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
na B3. A colocagéo das Novas Cotas para Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo) que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo
da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. Durante a colocag&o das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociagéo pela Administradora e pelo Coordenador Lider,
e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagédo do anuncio de encerramento da Oferta (“Aniincio de Encerramento”). O Escriturador (conforme definido neste
Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

O registro automatico da Oferta foi concedido em 22 de margo de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/020.
Os investidores da Oferta devem ler a secédo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 15 a 42.
A responsabilidade do Cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes pr ouj sobre a idade do Fundo, bem como
sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.
A CVM néo reali; alise prévia do ado deste Prosp Definitivo, nem dos d is d da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo ndo foram analisadas pela CVM.
Este Prospecto Definitivo esta di: ivel nas pagi da rede ial de dores do Fundo, da A

-adora, do Coord dor Lider, da , da CVM e da B3.
A data deste Prospecto Definitivo é 22 de margo de 2023

COORDENADOR LIDER

=

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo (“Emiss&o”), conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares,
CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (*CNPJ]”) sob o
n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n©°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 160") e a Instrucdo da
CVM no° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos
termos e condigbes do regulamento do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILI/\RIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNP]J sob o n°
46.437.903/0001-35 (“Fundo”), aprovado no ambito de consulta formal cujo termo de
apuracao foi divulgado em 11 de novembro de 2022 (“Regulamento”) e do “Contrato de
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da 22 (Segunda) Emisséo de Cotas do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 22 de margo de 2023, entre o
Fundo, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 20 andar, Cerqueira César, CEP 01311-
200, inscrito no CNPJ sob o0 n® 62.232.889/0001-90, credenciado pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratodrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (*Administradora”), o Coordenador
Lider e a NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE
RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 18.360, em 12 de janeiro de 2021, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 1100, sala 601, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.658.373/0001-64 (“Gestora”).

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condicbes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do
Administrador do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 22 de
marco de 2023, que aprovou os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta das Novas
Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia (conforme
adiante definido) dos atuais Cotistas do Fundo (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme
divulgado em 22 de marco de 2023 por meio de fato relevante.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que a administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem
a fragoes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (vili) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar,



Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, na
qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador” ou
“Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou
nao qualificados, que ndao sejam Investidores Institucionais (conforme adiante definido) e
gue formalizem termo de aceitacdo da Oferta durante o periodo de subscricdo, junto ao
Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$999.997,38 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e sete reais e trinta e oito centavos), sem considerar Taxa
de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 104.058 (cento e quatro
mil e cinquenta e oito) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
(conforme adiante definido) (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugcdao da CVM n© 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (*"BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo
constante no artigo 29, §29 da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem termos de aceitacdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.006,99
(um milh3do, seis reais e noventa e nove centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale a quantidade minima de 104.059 (cento e quatro mil e cinquenta e
nove) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020.

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagcdo de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os termos de aceitacdo, conforme o
caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e caso,
na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3°
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sado consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da
CVM no 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora, da
Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, a
Gestora e a Administradora, contrato de prestacéo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela Gestora, pela
Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
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“(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
qgue ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscrigdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdao da CVM 11
(“Pessoas Vinculadas”).

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de
liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O
Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de cada Nova Cota, objeto da presente 22 (segunda) emissao de Novas Cotas,
€ equivalente a R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, fixado nos termos do item 15.10.2 do Regulamento (“Preco
de Emissdo”).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente
a 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”),
cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdao de estruturacdao e distribuicdo da Oferta devida ao
Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota
(“Preco de Subscricao”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

Montante Inicial da Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$260.145.690,00 (duzentos e sessenta
milhdes e cento e quarenta e cinco mil e seiscentos e noventa reais), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$250.000.008,09 (duzentos e cinquenta milhdes e oito reais
e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da
Oferta”), considerando a subscricdao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$31.217.490,00 (trinta e um milhdes, duzentos e dezessete mil, quatrocentos e noventa
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$30.000.007,89 (trinta milhdes,
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sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 3.121.749 (trés milhoes, cento e vinte e uma mil, setecentas e quarenta
e nove) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora e, neste caso, os Investidores que
ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terao
referidos valores devolvidos com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com deducgdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 26.014.569 (vinte e seis milhGes e quatorze mil e
quinhentas e sessenta e nove) Novas Cotas, podendo referida quantidade ser
(i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 6.503.642 (seis milhdes e quinhentas e trés mil e seiscentas e quarenta e
duas) Novas Cotas, o que corresponde ao montante de R$65.036.420,00 (sessenta e cinco
milhdes e trinta e seis mil e quatrocentos e vinte reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$62.499.999,62 (sessenta e dois milhdes e quatrocentos e
noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove reais e sessenta e dois centavos), sem
considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade esta que poderad ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider ("Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser
emitidas até a data de encerramento da Oferta (conforme adiante definido), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucdo CVM 160. As Novas
Cotas do Lote Adicional serao, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas
Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
sob a lideranca do Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugcdao CVM 160.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Destinacgao de recursos e politica de investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicagao de recursos do seu
patrimonio liquido em (i) Agdes Imobiliarias; (ii) Debéntures Imobiliarias; (iii) acdes ou
cotas de SPE; (iv) cotas de FIP Imobilidrio; (v) cotas de FIA Imobilidrio; (vi) CEPAC;
(vii) cotas de FII; (viii) CRI; (ix) cotas de FIDC Imobilidrio; (x) LH; (xi) LCI; (xii) LIG;
e (xiii) bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cédulas de crédito imobilidrias, notas comerciais imobilidrias, notas promissorias e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII, conforme Instrucao CVM 472
(“Outros Titulos Imobilidrios”, sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sao
denominados simplesmente como "“Ativos”, e observadas as definicdes previstas no
Regulamento); e (xiv) Imodveis, exclusivamente no termos do paragrafo abaixo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da politica de investimentos do Fundo descrita no
Capitulo VIII do Regulamento (“Politica de Investimentos”), o Fundo podera deter iméveis,
performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de
diversificacao regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imédveis ("Imdveis”),
desde que: (i) até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;
ou (ii) independentemente do limite previsto no item “(i)”, em decorréncia exclusivamente
da excussao ou execugao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo. Os
imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos acima, serao
objeto de prévia avaliagdo, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, sendo certo
que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data
de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliagcdo dos imdveis sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e devera ser atualizado em
periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

O Fundo devera respeitar, em relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros (conforme adiante
definido), os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”), conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, A SEREM SELECIONADOS
PELA GESTORA DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, cabendo & Administradora e
a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacao por
modalidade de Ativos Financeiros ndo se aplicardao aos investimentos descritos no §6° do
artigo 45 da Instrugdao CVM 472.

Além dos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos pela Instrucdao CVM 472, o Fundo devera observar os seguintes limites de
concentragcdo para cada categoria de ativo em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo,
conforme tabela abaixo:

Limite de Concentragao

Categoria de Ativo-Alvo (% do PL do Fundo)

Acbes Imobilidrias e cotas de FIA Imobilidrio 33%
Debéntures Imobilidrias 30%
Participagdes em SPE Imobiliaria 25%
Cotas de FIP Imobiliario 25%
CEPAC 5%

Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobilidrio 30%
Outros Titulos Imobilidrios 20%

Letras hipotecarias (“"LH"), letras de crédito imobiliario ("LCI") e letras

o,
imobilidrias garantidas (“"LIG") 100%

Imobveis 50%
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Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados pela Administradora
diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou Imoveis
pelo Fundo, conforme o caso. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em
Ativos ou Ativos Financeiros ou Imoveis especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos
ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites
de concentragao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos na Instrucdo CVM 555 e na Instrucao CVM 472, observado o disposto abaixo,
observado os limites de concentracao tratados acima.

Durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto acima e/ou com o objetivo de
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio,
que, temporariamente, nao esteja aplicada em Ativos, nos termos do Regulamento, sem
qualquer limitagdo em relagao a diversificagdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras
autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operacdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)"” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI
e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo CVM 472 (sendo os
investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, a Administradora convocard assembleia geral de Cotistas
(“Assembleia Geral de Cotistas”), sendo que, caso a assembleia ndao seja instalada, ou uma
vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para
fins de enquadramento da carteira, a Gestora poderd recomendar a realizacdo de distribuicdo
adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, na forma descrita abaixo.

Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional
de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora devera
informar a Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas
a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

Durante o prazo previsto acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o
Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos, nos termos do Regulamento, sem qualquer limitacdo em relacdo a
diversificacao, permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas (conforme adiante definido) a Gestora e/ou a Administradora,
desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instrugao CVM 472.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido
no Regulamento.

Sao consideradas “Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora, ou do consultor especializado,
caso venha a ser contratado, com excegdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do consultor
especializado caso, venha a ser contratado, desde que seus titulares nao exergam fungdes
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executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° (segundo) grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem prejuizo
das demais disposicdes regulamentares e da aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas
quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
especifica.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

Devedor/ Garantidor (‘:;h:rr::) Indexador Taxa ﬁ::r::;i;:n Lolizagdn Vendmento LTV
1 42 IPCA  9,75% Témino de obra Shopping S&o Paulo/SP jun-40 36%
2 35 IPCA  9,00% Estoque pronto Residencial S&o Paulo/SP out-26 43%
3 33 CcDI 4,00% Locagfes Pulverizadas Residencial S&o Paulo/SP set-27 47%
4 32 CDI 5,00% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP ago-25  96%
5 28 CcDI 4.25% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP jan-26 55%
6 25 IPCA  9,25% Témino de obra Muftiuso Florianopolis/SC set-27 65%
7 25 CcDI 4.50% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP mar-26  53%
8 25 IPCA  9,50% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP mai-26  72%
9 24 CDI 4.00% Término de obra vertical Residencial Balneario C./SC jun-25 53%
10 23 IPCA  9,50% Ativo performado Escritorio Belo Horizonte/MG ago-27  61%
11 21 IPCA  9,25% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP ago-26  45%
12 20 IPCA  9,50% Término de obra vertical Residencial S&o Paulo/SP out-27 T1%
13 18 IPCA  9,00% Estoque pronto Residencial S&o Paulo/SP jul-29 64%
14 16 CDI 4,50% Estoque pronto Residencial S&o Paulo/SP jul-25 55%
15 15 col 4.50% Término de obra vertical Residencial Taubaté/SP jul-24 52%
16 12 IPCA  10,50% Término de obra vertical Residencial Goidnia/GO nov-27  46%
17 12 IPCA  10,00% Término de obra vertical Residencial Rio Claro/SP mai-25  56%
18 10 IPCA  9,10% Ativo performado Logistica Caxias do SulRS set-26 40%
Total 416

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGCAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICZ\Q PARCIAL, A GESTORA POI,)ERI’\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.
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No caso da aplicacao em ativos que configurem situagao de potencial conflito de interesses,
nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX"” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, o Fundo podera realizar tais aplicagdes respeitados os critérios aprovados na
AGC de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

3.2 Possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias
existentes e/ou a serem obtidas

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a deliberacdo pelos Cotistas,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucao CVM
472, a possibilidade de realizacao de operacgdes conflitadas, por meio de assembleia geral
extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta formal por meio
de edital de convocacao enviado pela Administradora em 27 de outubro de 2022 (“"AGC de
Conflito de Interesses”). O termo de apuracgao da consulta formal foi divulgado em 11 de
novembro de 2022.

Naqguela ocasido, os Cotistas representando 32,73% (trinta e dois inteiros e setenta e trés
centésimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a possibilidade de
aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo de: (i) cotas de fundo de investimento imobiliario (“FII"),
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM 472
(“EIDC Imobiliario”), cotas de fundos de investimento em participagdo que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme
Instrugcdo CVM 472 (“EIP_Imobilidrio”), administrados pela Administradora e/ou geridos
pela Gestora, e/ou por parte a elas ligadas, e/ou que tenham sido distribuidas pela
Administradora e/ou por parte a ela ligada; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI") que tenham como contraparte da transacao fundos de investimento administrados
pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou que
tenham sido distribuidos pelo Administrador e/ou por parte a eles ligada; (iii) Ativos
Financeiros que sejam operacdes compromissadas, nos termos do Regulamento, e que
tenham como contraparte da transacdo a Administradora e/ou parte a ele ligada, desde
que tais operacdes sejam realizadas observando-se a legislagao aplicavel e demais regras
emitidas pelo BACEN; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em depdsitos
interbancarios (*DI”) e/ou renda fixa, nos termos do Regulamento, e que tenham como
contraparte da transacdao fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou por parte a ele ligada, desde que tais fundos de investimento estejam
devidamente registrados na CVM, nos termos da legislacdo aplicavel; (v) de CRI que
tenham como devedor, coobrigado, fiador, avalista, coordenador lider ou estruturador da
operacdo a Administradora e/ou por partes a ela ligadas (“Ativos Conflitados”).

Ainda, para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, deverdao ser observados os
seguintes critérios cumulativos (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

(i) em relagcdo a cotas de FII, FIDC Imobilidrio, FIP Imobilidrio, administrados pela
Administradora e/ou geridos pela Gestora, e/ou por parte a eles ligadas, e/ou que
tenham sido distribuidas pela Administradora e/ou por parte a ele ligada, que:

a) sejam objeto de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios realizada
nos termos da regulamentacdo aplicavel da CVM;

b) tais fundos substancialmente mensurem e avaliem o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

C) o Fundo devera, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento
em tais fundos; e

d) em relagdo aos fundos que sejam FII, suas cotas sejam admitidas a negociagao
em mercado de bolsa ou de balcio.
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(ii) em relagao a CRI que tenham como contraparte da transagao fundos de investimento
administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou que tenham sido distribuidos pela Administradora e/ou por parte a eles
ligada, que:

a) tais CRI sejam objeto de oferta publica de distribuicdo de valores mobilidrios
realizada nos termos da regulamentacdo aplicavel da CVM; e

b) sejam admitidos a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo.

(iii) em relacdo a Ativos Financeiros que sejam operagdes compromissadas, nos termos
do respectivo item “(iii)”, e que tenham como contraparte da transacdo a
Administradora e/ou por parte a ele ligada, que: tais operacdes sejam realizadas
observando a legislacao aplicavel e demais regras emitidas pelo BACEN; e

(iv) em relacao a cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa,
nos termos do respectivo item “(v)”, e que tenham como contraparte da transagao
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por
parte a ele ligada, que tais fundos de investimento estejam devidamente registrados
na CVM, nos termos da legislagdo aplicavel.

Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentracdo, sem
prejuizo dos limites de concentragao por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido
nos termos da regulamentacdo aplicavel:

(i) para os Ativos Conflitados que sejam cotas de FII, FIDC Imobiliadrio, FIP Imobiliadrio
e que sejam geridos pelo Gestor e/ou por parte a ele ligada, deverdo ser observados
os seguintes limites de concentracdo:

Limite de Concentracao (% do PL do Fundo)
Ativos Conflitados

Cotas de FIP Imobilidrio 25%
Cotas de FII 25% 25%
Cotas de FIDC Imobiliario 25%

(ii) para os Ativos Conflitados que sejam FII, FIDC Imobilidrio, FIP Imobilidrio e que
sejam administrados pelo Administrador e/ou por parte a ele ligada podera ser
alocado até 100% (cem por cento) do patrimoénio do Fundo.

Em 31 de janeiro de 2023, o Fundo possuia 2,43% (dois inteiros e quarente e trés
centésimos por cento) do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadram em
situacOes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Gestora podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma
discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo
previsto na secdo “3.1 Destinagdo de recursos e politica de investimento do Fundo”.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo
de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
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em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nado sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do

Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo,
ou das contrapartes das operagcGes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e
os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
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termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado
para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso
a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacOes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. N3o ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos, o
Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
guando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel
gue o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negocios em questdo dependerd da implementacdo de diversas
condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdégenos e nédo
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que
0s potenciais negdécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serao objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuagées no valor dos Ativos

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir
de lastro ou garantia em operacgdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em caso de
excussdao das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdao ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imodveis
pode implicar queda no valor de sua locacdao ou a reposicao de créditos decorrentes de
alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o
lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e
considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Imoveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis
dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econd6mico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolugcdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdao ao Brasil e
a economia brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacGes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N3o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo
em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779") estabelece que
os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a
aliqguota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso II, da Lei n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n®
9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobiliario na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo
imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer
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interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condiges para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragbes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem
como ganhos de capital na sua alienagcao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteragOes futuras na legislagdo tributaria
poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de
renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a isengao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada),
bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimo6nio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderad ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
gualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais
créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
0 pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacdao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instrugao CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a
edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
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principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegcou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagbes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacgOes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem
como moratoérias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigcdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execugao das
garantias ou liquidacdo destes Ativos ou dos Imédveis, conforme disposto no Regulamento.
Tais ativos e eventualmente os valores mobilidarios com retorno ou garantias a eles
atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual
desvalorizacao, ocasionada por, ndao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s)
empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriagao (desapropriagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica; (vii) atraso e/ou nédo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagao dos
imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao pagamento; (xii) risco de ndo
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contratagdo de seguro para os imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigopamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcela
do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente
CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam
alugados ou arrendados. Referidos contratos de locacdo poderdao ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizagdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugcdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolugao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao
encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento
Imobilidrio, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob
nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagao aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagoes do
mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que
pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de
investimento

A Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) passara a
vigorar em 3 de abril de 2023, com a excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia
sera posterior.

Eventualmente, o Fundo poderad ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para
se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentagdo, cujas
alteragdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo
concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma
gue os termos de aceitagdo ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores,
serao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no
Preco de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas nao terem seus termos de aceitacao
ou ordens de investimento atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a
oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao
vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua
subscricao na forma prevista no artigo 74 da Resolugdao CVM 160 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 61 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condicGes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricao na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de manutencao de pagamento de remuneracao a Gestora em caso de sua
substituicao ou destituicao

Nos termos do artigo 10.1.3 do Regulamento do Fundo, na hipoétese de (i) destituicdo ou
substituicdo da Gestora sem Justa Causa; ou (ii) renlncia pela Gestora em razédo de: (ii.1)
reducao da Taxa de Administracdo por decisdo em Assembleia Geral de Cotistas; (ii.2)
fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdao do Fundo, (ii.3) alteracdo da politica de
investimento do Fundo e/ou das regras previstas no Regulamento em relagdo a forma de
calculo e pagamento da Taxa de Performance, (ii.4) deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas que interfira na gestdao e operagdes da carteira do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando a, aprovacao de investimentos ou desinvestimentos pelo Fundo, orientacdo no
exercicio de direito de voto do Fundo, amortizacdo compulséria de Cotas; (ii.5) alteracao
da definicdo de Justa Causa, exceto se a alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdao a normas legais ou
regulamentares, e/ou (ii.6) alteracdo do item 10.1.3 do Regulamento ou inclusao de
disposicao diversa no Regulamento que torne sem efeito as disposi¢cdes do item 10.1.3;
permanecerd o Fundo obrigado a realizar o pagamento a Gestora (1) da Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicao,
conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional, apurada até a data da
destituicdo sem Justa Causa ou renlncia da Gestora, conforme o caso; (2) da Taxa de
Administracdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renudncia, conforme o
caso, nos termos do Contrato de Gestdo, nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a
data da efetiva substituicdo/destituicdo ou renuncia (conforme aplicavel), e até que tal
taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestdao no periodo ora previsto;
e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renuncia,
conforme o caso, referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48
(quarenta e oito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo ou
renuncia (conforme aplicavel), sendo certo que a Taxa de Performance serd paga apenas
ao Gestor, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo
de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, considerar-se-a “Justa Causa”, (i) a
comprovacao, por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente de que a
Gestora atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas
e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado perdas ou
prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos Cotistas; (ii) condenacdo da Gestora em crime de
fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisao judicial de segundo grau de tribunal competente; (iii)
impedimento da Gestora de exercer temporaria ou permanentemente, atividades no mercado
de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (v)
decretacdo de faléncia, ou pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Gestora.

Caso a destituicdo da Gestora sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, ou caso haja a renlncia da Gestora nos termos acima avencgados, os Cotistas
poderao ser afetados negativamente, tendo em vista que permanecerao obrigados a arcar
com o pagamento da Taxa de Administracao e Taxa de Performance, sem que seja devida
qualquer remuneragao ao novo gestor substituto. O Fundo pode ter dificuldades em
encontrar um gestor substituto para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo,
0 que pode impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigdo
pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacao de servigcos. Falhas na manutencao de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negodcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagao
de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da
aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagcdao em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros
serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado
secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com
direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de preco de integralizagdo. Os titulares das Novas Cotas fardao jus exclusivamente aos
rendimentos tratados no Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento
da condicdo eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Novas
Cotas, sem qualquer juros ou correcao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e/ou
o Direito de Preferéncia Condicionado devem estar cientes dos impedimentos descritos
acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus
ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem conddominos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agbes, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista
gue fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacao em relagao ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta
(sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacao e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagcdo (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo
termo de aceitacao da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao
da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagdao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que dentro do periodo de 05 (cinco)
anos contados da data de encerramento da 1@ (primeira) oferta de Cotas do Fundo (“Prazo
de Migracdo”) a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, podera, a
gualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a bolsa
de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso
nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo de Migracdo, o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da
totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo de Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os
procedimentos descritos no Capitulo XXVI do Regulamento.

Sendo assim, nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracdo, a
Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, podera, a qualquer momento,
providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo
para Migracdo, o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo
antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da
totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de 02 (dois) anos para liquidagéo do
Fundo, observados os procedimentos descritos no Regulamento. Caso tal liquidacao
antecipada ocorra, os Cotistas poderao nao ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderao
nao encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condigdes do Fundo, de
forma que poderdo vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Ainda, em razdo da hipdtese de liquidagdo antecipada do Fundo prevista acima, ou na
hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo,
os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil,
na forma prevista no Regulamento e no Cdédigo Civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo
Civil, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida,
os préprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa
liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das
cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, e existe
a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC. A contratagdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente
o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja
passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagao pelos érgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbagao da construgao; (iii) a negativa de expedicao da licenca
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de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e
(v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdao do Fundo de demolir
as areas ndo regularizadas, o que poderda afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imédveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo podera realizar nova emissdao de Cotas com vistas a arcar com referidas
despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos,
caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimbnios separados de
operacoes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, a
Administradora, conforme recomendacdao da Gestora, poderd deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipétese de liquidagdao do Fundo ao final do Prazo para Migragdo, caso os Cotistas decidam
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pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissoes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisoério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderado afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderda ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndao ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardao cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais
imdveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao
dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram
a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdao de imdveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imédveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoéveis
e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
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eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado dos imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizagdes, empresas €, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas,
tais como multas, indenizacOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As sangbes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$
500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdao ou renovacgdao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestacbes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos oOrgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagodes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em
diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de gque as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissdao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdao CVM
472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagéo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdao CVM 472, a sua concretizagdo
dependerd de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora
na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacgoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma
escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienacdo dos ativos,
ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto
prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacéo dos servigos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutencgao dos Ativos em carteira
e/ou na identificagao de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdao esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que
se situam os imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderad impactar a
capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacgdo da locacdo de espacos de tais imdveis em
condicbes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis a condigbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdao regidos pela Lei n° 8.245, que, em algumas
situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com
o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatodria, conseguir
permanecer no imdvel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imodveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito
real sobre os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, em especial os bens
imoveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da
ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado
a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secao “Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento
analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
gue podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até
mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo
descritos neste Prospecto Definitivo. A ndao aquisicdo dos Ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de pagamento de indenizacao relacionada ao Contrato de Distribuigao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacdao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta
uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdao do Fundo em um processo de
indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas serao depositadas para negociacio em ambiente de balcao e nao em
bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver.

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver.
As Novas Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente
de balcao, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o
ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter valores referenciais de um
preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo
administrador do Fundo.

41



Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um
mercado comprador ativo, o investidor poderd ndo obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opgdo de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo, além do valor de subscricao e integralizacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de Imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais
existam dividas, 6nus, gravames ou restricdes, em especial no cenario de excussao de
garantias, o que pode dificultar a transmissao da transmissao da propriedade dos Imdveis
para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos Imédveis, o que, por
conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociacdo ou excussdo de garantia até a efetiva transferéncia de titularidade para o
Fundo, mediante o registro do titulo aquisitivo na matricula do Imdvel, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios perante eventuais
terceiros credores, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imédvel ao
Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo, o que pode impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Evento Data Prevista (1) (2
Eventos

1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 22/03/2023

2 Registro da Oferta 22/03/2023
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

3 Data-base do Direito de Preferéncia 27/03/2023

4 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 29/03/2023

5 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 31/03/2023
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 03/04/2023

6 Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscrigdo

7 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 27/04/2023
8 Data de realizacao do Procedimento de Alocagao 28/04/2023
9 Data de Liquidacao da Oferta e Data de Liquidagao do Direito de 04/05/2023

Preferéncia

10 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 18/09/2023

(1) Caso ocorram alteragdes das circunstéancias, revogacdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

(2) As datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagdes
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO
PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “"RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE
SUBSCREVER A NOVA COTA, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA
ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER E SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3 indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta segao 5.1;
(iii) informagdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogagao
da aceitacdo a Oferta; (iv) informacgbes sobre a modificacdo, suspensao e cancelamento ou
revogacdao da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos, condicdes e forma para
devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informagdes referentes a Oferta:
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Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/ mercado-de-
capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més
da Oferta, selecionar “NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e,
entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Navi Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo” ou “AnuUncio de Inicio” ou “*Anuncio de Encerramento” ou a
opcgao desejada);

Gestora: https://www.navi.com.br/ (neste website clicar em “Estratégias”, depois
clicar em “Real Estate”, em seguida clicar em “Hedge Fund Fundo Imobilidrio” e, entdo,
clicar em “Outros Documentos”, selecionar a opcao “Oferta Publica” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023", clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Navi”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Navi Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “AnuUncio de
Encerramento” ou a opcdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar *Navi Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “"Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta
condicao quando da celebracdao do termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor e
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Preco de
Subscricdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos termos de aceitacdo, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 17/02/2023)
Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo™ Médio®

2023 8,80 9,89 9,48

2022 9,35 9,79 9,58

2021 n/a n/a n/a

2020 n/a n/a n/a

2019 n/a n/a n/a

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 17/02/2023)
Valor de negociacao por Cota (em R$)
Data Minimo® Maximo™ Médio®
1° Trimestre/2023 8,80 9,89 9,48
4° Trimestre/2022 9,35 9,79 9,58
3° Trimestre/2022 n/a n/a n/a
2° Trimestre/2022 n/a n/a n/a
1° Trimestre/2022 n/a n/a n/a
49 Trimestre/2021 n/a n/a n/a
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 17/02/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo®® Maximo® Média®
Fev/23 9,50 9,89 9,69
Jan/23 8,80 9,79 9,46
Dez/22 9,41 9,79 9,60
Nov/22 9,35 9,75 9,55
Out/22 9,37 9,75 9,59

Set/2022 n/a n/a n/a

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

() valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Conforme disposto no artigo 15.10.3 do Regulamento, no ambito de novas emissdes de
Cotas do Fundo, os Cotistas que detenham cotas na data de corte estabelecida abaixo
terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na proporgdo de suas
respectivas participacdes, conforme fator de proporcao equivalente a 2,55707653535
(“Eator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas emitidas pelo Fundo que detiver
no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em relacdo a
totalidade de Novas Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdao do
Fator de Proporgcdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, que se inicia em 29 de marco de 2023 e termina em 31 de margo
de 2023 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2°
(segundo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que
os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo
Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser
observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais
sejam: (i) os atuais Cotistas deverdao enviar uma ordem de exercicio do Direito de
Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (ii) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (iii) o Cotista deverd disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios
para a integralizagdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de
liguidacdo do Direito de Preferéncia, que corresponde a data de liquidacdo da Oferta,
conforme prevista na secdo “5. Cronograma”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo
(“Data de Liguidacao”).

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o
Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugao CVM 160 (“Direito de Preferéncia
Condicionado”), este podera manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao
Escriturador, observados os seguintes procedimentos: (i) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do
termo de aceitagdo da Oferta assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até
o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador na Data de Liquidagao,
conforme os dados abaixo para contato:
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BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, S3o Paulo - SP
At.: Vinicius Rocha

Telefone: (11) 3138-7854

E-mail: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgao para Subscrigdo
de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos previstos no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

Nao serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo poderd negociar as Novas Cotas
subscritas no @mbito do Direito de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneracao sobre
os valores eventualmente pagos a titulo de preco de integralizacdo das Novas Cotas
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas. Para maiores informacdes, vide fator
de risco “Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da
Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo da Oferta e observara os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso. Encerrado o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider e ao Escriturador,
e nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional),ou caso, atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
nao seja encerrada, em comum acordo entre o Coordenador Lider e a Gestora, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (*Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da CVM; (iv) do Fundos.NET,
administrado pela B3; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes
de custédia, com antecedéncia, para informacGes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonio Patrimonial
Quantidade Quantidade Liquido do das Novas
d de Novas Fundo Apos a Cotas Apos a Percentual
2t e Novas = = g
Cenarios Cotas Cotas do Captacao dos Captacgao de Diluigao
Emitidas Fundo Apos a Recursos da dos (%)
Oferta Emissao (*) Recursos da
(R$) Emissao (*)
(R$)
1 3.121.749 13.295.308 128.163.288,73 9,64 23%
2 26.014.569 36.188.128 348.163.288,93 9,62 72%
3 32.518.211 42.691.770 410.663.288,55 9,62 76%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor
captado no &mbito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do
Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(28/02/2023) (28/02/2023) (R$) (28/02/2023) (R$)
10.173.559 98.163.280,84 9,65

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de fevereiro de 2023,
sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo
financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na
tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas, em 16 de
fevereiro de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15.10.2 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, ndo existem restricbes a negociagao das
Novas Cotas em mercado de balcdo organizado apds a data de encerramento da Oferta,
observado que, durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera
suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador
Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

N3o sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizagao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A PRESENTE SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE
NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR 0OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOS DAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZNO
MERCADO SECUNDARIO; E (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS
PREVISTOS NA SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE
SUAS COTAS, DE FORMA QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 42 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS
COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos no artigos 70 e 69 da
Resolugcao CVM 160 a respeito da eventual modificacdao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdao CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informag0es necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicacdo da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM pode
determinar a sua adocao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apés a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
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valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdao até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de
Distribuicdo ou de nao verificacao da implementacao das Condicdes Suspensivas (conforme
definido no item “CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste
Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipotese de
suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores ou Cotistas se tal hipétese estiver expressamente prevista neste
Prospecto Definitivo, na forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas
nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo
deverdo ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Condicionado) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu termo de aceitagao,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdao da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no momento
da aceitacao da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar
se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do termo
de aceitacao, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagao do exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado, dos termos de aceitagao
e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

O Cotista que desejar condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, e exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em
contato com o Escriturador conforme disposto no item “Informagoes sobre a existéncia de
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas” deste Prospecto Definitivo, ndo sendo
possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider,
em razao de limitagGes sistémicas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Preco de
Subscricdo, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdao efetuar a devolugdo dos termos de aceitagdao, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, com base no
Preco de Subscrigdo, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
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comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas, observado que, com
relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do @mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

N3o havera fontes alternativas de captacdao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condices Suspensivas, no termo do item
“Condig0es Suspensivas” da Segdo “Contrato de Distribuicdo” na pagina 81 deste Prospecto
Definitivo.

8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Oferta N&o Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverao preencher e apresentar
ao Coordenador Lider suas intengbes de investimento por meio de termo de aceitagao
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores N&o
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo termo de aceitacdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu termo de aceitagdao ser cancelado
pelo Coordenador Lider, sendo certo que esta regra ndao € aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo,
10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) durante o periodo de subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a subscrigdo de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do termo de aceitacdo junto ao Coordenador Lider;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) termo(s) de
aceitacao a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os
termos de aceitacdao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd
vedada a colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia, e observadas as excecdes previstas no artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(iii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo termo de aceitagdo, condicionar sua
adesdo a Oferta;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no(s) termo(s) de aceitacdao ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
“(vi)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) termo(s) de
aceitagcdo, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de colocagdao da Oferta N&o Institucional;
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(v) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos termos de aceitagdo. O Coordenador Lider somente atendera aos termos
de aceitacao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima junto ao Coordenador Lider
de seu(s) respectivo(s) termo(s) de aceitacdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 da Data de Liquidacao.
N3ao havendo pagamento pontual, o termo de aceitacdo da Oferta sera
automaticamente desconsiderado.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos termos de aceitagdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os termos de aceitacdo ndao cancelados
serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos termos de aceitagao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), serd realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado termos
de aceitagao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada termo de aceitacdo e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o termo de aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos termos de aceitacdo.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacdes com a Gestora e outras consideracdoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd
realizada em diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu termo de aceitagao
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas
Cotas objeto do termo de aceitagao de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no dmbito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do niumero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos termos
de aceitagao integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se, ao final do periodo de subscricdo, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricao e integralizacdao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.
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No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um termo de
aceitacao, os termos de aceitacao serdao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os termos de aceitacao que
forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita acima.

Oferta Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos termos de aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndao sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas
ordens de investimento ou termos de aceitacdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider,
até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido),
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou termos de aceitacdo,
conforme o caso, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas
as ordens de investimento ou termos de aceitagdo, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, e observadas as excegdes previstas no artigo 56 da
Resolugdo CVM 160;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
investimento ou termos de aceitacdao, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou termos de
aceitacao, conforme o caso;

(v) até o final do dia util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou termos de aceitacdo, conforme o caso,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado, acrescido do valor
total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “(v)” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou termos de aceitacdo, conforme o caso, serdao
automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e termos de aceitacao apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do
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Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda no ambito da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo
de investimento imobiliario.

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com
direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de preco de integralizagdo. Para maiores informagoes, vide fator de risco “Risco relativo a
impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta”, na pagina 32
deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider serad responsavel pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento, dos termos de aceitacdo e do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atendera
aos termos de aceitacdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou Coordenador Lider, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo
Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, os recursos eventualmente depositados, com base no Preco de Subscricdo, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou
Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo
efetuar a devolucao dos termos de aceitagdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

A liquidacdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e dos
Investidores se dara na Data de Liquidacao da Oferta, posteriormente a data de divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante
deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao.
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8.3 AutorizacOoes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacgao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdao das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, o Preco de Subscricao, dentre outros,
foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato de Aprovacao da
Oferta celebrado em 22 de margo de 2023.

8.4 Regime de distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, para o Montante Inicial da Oferta, inclusive eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis. As Novas Cotas eventualmente emitidas
em razdo do exercicio da opcdo de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacao do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacao das Novas
Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdao da Oferta, que coincidira com a data de liquidacao
do Direito de Preferéncia.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que nao se enquadrem
na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e que formalizem termos
de aceitacdao em valorigual ou superior a R$ 1.000.006,99 (um milh3do, seis reais e noventa
e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o termo de aceitagdo a
ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Plano de distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolucdo CVM
160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto no inciso “(iii)” do caput e
paragrafo Unico do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider levard em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais
elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdao, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
N3o Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(ii) apods o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a
subsequente concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacOes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao, nos termos da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugdao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagao do Prospecto
Definitivo e (c) a divulgagao do Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias
constantes dos itens “(b)"” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado gque a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para
os Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscricdo, o Coordenador Lider receberda os termos de
aceitacao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou
termos de aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado
o Investimento Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos termos de aceitacdo e no ambito do Direito de Preferéncia, sendo
certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider;

o Coordenador Lider ndo aceitara ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu termo de aceitacdo junto ao Coordenador Lider;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera celebrar termo de aceitacdo ou enviar sua ordem de investimento,
conforme o caso, para o Coordenador Lider;

apo6s o término do periodo de subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os
termos de aceitacdo enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que o
Coordenador Lider devera enviar a posicao consolidada dos termos de aceitacdo
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou termos de aceitagdo, conforme
0 caso, dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus termos de aceitagao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos termos de aceitagao
ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com o Plano de Distribuicao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;
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(xvi) apos encerramento do periodo de subscricdo, sera realizado o Procedimento de
Alocacdao (conforme adiante definido), posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de
Distribuicdo; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacgao do
preco ou taxa

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitacdao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
ou termos de aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar
se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional
("Procedimento de Alocacdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitagcdo em relacdao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Nao foi adotada dindmica de determinacdo do prego da Oferta, que foi fixado pela Gestora,
nos termos na secgdo “6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixagcdo", na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes € 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacdo de Novas Cotas para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de
balcdo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apods a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.7 Formador de mercado

Ndo serd contratado prestador de servigo de formador de mercado (market maker) no
ambito da Oferta. Sem prejuizo, a Administradora podera contratar referido prestador de
servigos apos encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.

68



8.8 Contrato de estabilizacao

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 521 (quinhentas e vinte e uma) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$5.210,00 (cinco mil, duzentos e dez reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$5.006,81 (cinco mil, seis reais e oitenta e um centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, por Investidor (*Investimento Minimo por
Investidor”) salvo (i) se ao final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessdario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer
Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas;
ou (ii) se caso o total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o
limite maximo de aplicacdo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste
Prospecto Definitivo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracgao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo VII deste Prospecto Definitivo ("Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdémico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora
ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12
(doze) meses.

10.2 Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

10.3 Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servicos de escrituracdo para o
Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas
informacgdes reportadas acima.

10.4 Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo estd
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no artigo 6.7.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

10.5 Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do
eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui
gualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico.

Pela disponibilizagdo, manutencao e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a
serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o
Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo (i) mensal da parcela da Taxa de Gestdo
devida pelo Fundo a Gestora; e (ii) anual da Taxa de Performance devida a Gestora.
Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo
serdo cobrados do Fundo e/ou dos Cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, nos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo
intermediaria lider na oferta publica de distribuicdo de Cotas da primeira emissao do Fundo,
sendo que a taxa de remuneragdo do Coordenador Lider estd descrita nos documentos da
referida oferta.
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O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de
seu conglomerado econOmico para celebrar acordos e para a realizagdo de operagGes
financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuigdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagoOes financeiras necessarias a condugdo de suas
atividades, sempre observando a regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no
futuro Cotas de emissdao do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais
informacgdes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesses”, na pagina 39 deste Prospecto Definitivo.

10.6 Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econémico.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou
servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

10.7 Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo nado
estd autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item
24.9 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), aplicavel para fins desta
cladusula as condices que sejam imputdveis a Gestora, nos termos do Contrato de Distribuicao,
a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do
Contrato de Distribuigdo esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao
atendimento das seguintes condicOes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da Resolucdo CVM 160, até a
data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, sendo que a manutengdo das
mesmas condicdes até a Data de Liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e
obrigagbes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de
outras que vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias (“CondicGes

Suspensivas”):

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagoes internas necessarias
para a prestacdo dos servicos referentes a estruturacdo, coordenacdo e
distribuicao publica das Novas Cotas;

(i) aprovacao do pipeline de ativos a serem investidos pelo Fundo, de acordo com a
politica de investimentos prevista em seu Regulamento;

(iii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo dos assessores
juridicos da Oferta (“Assessores Juridicos”), bem como remuneragdo e
manutencdo de suas contratacdes pela Gestora;

(iv) acordo entre as partes do Contrato de Distribuigdo quanto ao cronograma e a
estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentacdo da Oferta em forma e substdncia satisfatoria as partes do
Contrato de Distribuicdo e seus Assessores Juridicos e em concordancia com
as legislacbes e normas aplicaveis;

(v) preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, do formuldrio eletrénico de requerimento de
registro da Oferta;

(vi) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovacao
da Oferta;

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo, no mercado

primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e
(b) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3;

(viii) manutencao do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(ix) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacgdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, conforme
aplicavel, o Ato de Aprovacao da Oferta, o Regulamento, o Contrato de Distribuicao,
entre outros, os quais conterdao substancialmente as condigbes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas
de mercado em operagOes similares;

(x) registro do Ato de Aprovacdo da Oferta no cartério de registro de titulos e
documentos competente;
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(xi)

(xii)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

realizacdo de bring down due diligence em data anterior (@) ao inicio do
roadshow, (b) ao procedimento de coleta de intencdes de investimento e
(c) a liquidagao da Oferta;

realizacdo de procedimento de backup previamente ao inicio do roadshow e a
Data de Liquidacdo, de forma satisfatéria aos assessores legais em conjunto com
o Coordenador Lider contratados para a Oferta;

fornecimento, em tempo habil, ou até a Data de Liquidacdo, conforme aplicavel,
pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os
documentos e informagbOes corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta,
bem como para conclusdao do procedimento de backup referente aos materiais
publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos;

suficiéncia, veracidade, suficiéncia, precisdo, consisténcia e atualidade de todas
as informagdes enviadas e declaragbes feitas pela Gestora e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a
Gestora e o Fundo, no limite de suas atribuicdes, serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos descritos no
Contrato de Distribuicao;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
constantes dos Documentos da Operacao, demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaragoes feitas pela Gestora, no ambito da
Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

conclusdao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de
Distribuicdo, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacoes similares;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal
(legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo e
as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due
Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo
que as legal opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

obtencao pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, no limite de suas respectivas atribuicdes, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbacgoOes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacdo, liquidagdao, conclusdao e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (ii) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) érgao
dirigente competente da Gestora;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Economicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e nao ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo do controlador (ou grupo de controle) da
Gestora ou da Administradora, conforme o caso, e suas sociedades controladas ou
coligadas, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou
transferéncia de acdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora e do Grupo Econ6mico da Administradora, em qualquer operacao isolada
ou série de operacgdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores,
do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddao a Gestora, a Administradora e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos imodveis
gue integrardo o patrim6nio do Fundo, conforme o caso, condicao
fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declaracdes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes
nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo
ocorréncia de qualquer alteracao adversa e material ou identificacdo de qualquer
incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagcdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
gualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia
de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Economico da
Gestora e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta;
(d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconO6mico, de (i) intervencdao, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET"), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagao na midia sobre
a Oferta previstas na regulamentagao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;
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(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
gualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao
ou atos lesivos a administracdo publica e ao patrimoénio publico, crimes contra a
ordem econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagao, a Lei
n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de
03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK
Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo
e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou do Grupo
Econémico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servigcos fornecidos
pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo e requlamentacdo em vigor, relativas
as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos
inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos
ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela
Gestora e/ou pela Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econdémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, e por qualquer
sociedade do Grupo EconOmico da Gestora e/ou do Grupo EconOGmico da
Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios ("Legislacdo Socioambiental"), adotando as medidas
e acles preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econO6micas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos 6érgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacgdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da
Gestora e da Administradora nos termos da Secdo II da Resolucao CVM 160,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis,
as recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelddo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

a Gestora e/ou o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, ressalvada a
possibilidade de reembolso, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da
regulamentacdo aplicavel.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente & data da
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM e, posteriormente, a verificacdo de sua
manutencgao até a Data de Liquidagao.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, exceto se tal
Condicdo Suspensiva seja dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, a
Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relagdo a qualquer das partes do
Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissao e a Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuigao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacao
das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, §49°, da Resolucao CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo
adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das
Condicbes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia
do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secgao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenacgao e estruturacao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas,
o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo
Primaria, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao da Oferta ou, caso
a liquidacdo da Oferta ocorra ap6s as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e
remuneragdes ("Remuneracdo”):

(i) Comissdo de coordenagao e estruturacao: no valor correspondente a 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as Novas
Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao; e

(ii) Comissao de distribuicdo: no valor correspondente a 2,25% (dois inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as Novas Cotas subscritas
no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao.

Fica certo e ajustado que toda e qualquer despesa isolada de valor superior a R$5.000,00
(cinco mil reais) devera ser prévia e expressamente aprovada pela Gestora.

A Remuneragao sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencéo,
deducdo e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda
(*IR”) e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que
incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuigdo, bem como quaisquer majoracoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracdo
serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS, a Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragao
como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de
Distribuicdo ou nos documentos da Oferta.
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A Remuneragdo ndo inclui os honorarios devidos aos assessores juridicos da Oferta e
aos demais prestadores de servicos, os quais deverdo ser diretamente contratados e
remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagao da Oferta. O Coordenador
Lider ndo ¢, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissao e
da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a
serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao

As despesas abaixo indicadas serao de arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da
Taxa de Distribuicdo Primaria:

% em relagao ao

Custos Indicativos da Oferta(¥ Base R$(»3) (‘:Istlgr(;;; preco unitario
da Cota
Comissao de Coordenacgdo e Estruturagdo 3.125.000,10 0,12 1,25%
Tributos sobre a Comissao de Coordenagdo e
Estruturagao 333.771,46 0,01 0,13%
Comissao de Distribuicao 5.625.000,18 0,22 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 600.788,62 0,02 0,24%
Assessores Legais 170.000,00 0,01 0,07%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 18.157,17 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 97.554,63 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Registro 14.734,30 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 50.000,00 0,00 0,02%
TOTAL 10.035.006,46 0,39 4,06%

(1) QOs custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

2y Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, acrescido de tributos.

(3 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$250.000.008,09
(duzentos e cinquenta milhdes e oito reais e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissoes serdo resultado da aplicacdao dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados para a
aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta. Dessa forma, o pipeline indicativo previsto
na secdo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo € meramente indicativo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante
que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo
de recursos decorrentes da Oferta, razdo pela qual ndo foram apresentados os dados
solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3.1 DESTINAGCAO DE RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” NA
PAGINA 9 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda,
as informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos “Capitulo I — Definicbes”, “Capitulo II
- Dos Prestadores de Servicos”, “Capitulo III - Fundo e Publico-alvo”, “Capitulo VI — Objeto
do Fundo e Politica de Investimento”, “Capitulo VII - Remuneracdo”, “Capitulo VIII -
Exercicio Social”, “Capitulo IX - Obrigagdes do Administrador”, “Capitulo XI — Vedacdes”,
“Capitulo XV - Caracteristicas, Direitos, Emissao, Distribuicdo, Subscricdo, Integralizacao
e Negociacao das Cotas”, “Capitulo XXI - Politica de Distribuicao de Resultados”, “Capitulo
XXIII - Tributacao”, “Capitulo XXIV - Assembleia Geral” e “Capitulo XXVI - Liquidacao”.

As obrigacOes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento nos capitulos “Capitulo IX - Obrigagdes do Administrador” e
“Capitulo XI - Vedacbes”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Navi Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET
e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.
13.2 Demonstragoes financeiras

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstragoes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Navi Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insercdo no Prospecto Definitivo das informacbes previstas pela
Resolucao CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucao
CVM 472, consta do Anexo VIII deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
das pessoas envolvidas na oferta

Administradora

Gestora

Assessor Juridico do
Coordenador Lider

Assessor Juridico da
Gestora

Coordenador Lider

Escriturador e Custodiante

Auditor Independente
dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E
GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.

Avenida Ataulfo de Paiva, 1100, sala 601, Leblon
CEP 22440-035 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: (21) 3590-2410

MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3074-5700

MANASSERO CAMPELLO ADVOGADOS

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, 26°
andar, Berrini One, CEP 04571-010 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3750-3500

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre
Sul, 30° andar, CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3526-1300

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n® 105,
120 andar, Cidade Moncgoes,
CEP 04571-900, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3886-5100

14.2 Declaracao de que quaisquer outras informagcoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicdo em questiao podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

97



14.3 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 16 de agosto de
2022, sob o codigo n® 0322104.

14.4 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM 160

A Administradora prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas
ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela
Resolugdao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informacdes prestadas pela Administradora, na qualidade de administrador fiduciario e
representante do Fundo, e pela Gestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira anexo ao prospecto da Oferta, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicao, inclusive as informacbes eventuais ou peridédicas que venham a integrar o
Prospecto Definitivo, incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econémico-Financeira”
na pagina 71 deste Prospecto Definitivo e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto Definitivo (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolucdo CVM 160.

A Gestora prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM
160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo,
as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Resolucao CVM 160.

As declaracdes de veracidade da Administradora, do Coordenador Lider e da Gestora estdao
anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos IV, V e VI.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico,
nado sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, b, da Resolugdo
CVM 160.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
gual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposigées contidas no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
nédo implica recomendacao de investimento.

16.1 Base legal

O NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Instrugdo CVM 472 e as
disposicOes legais e regulamentaremos que lhe forem aplicaveis.

16.2 Prazo de duracao do Fundo

O Fundo terd prazo de duracao indeterminado, sendo que dentro do periodo de 05 (cinco)
anos contados da data de encerramento da primeira oferta de Cotas do Fundo (“Prazo de
Migracdo”) a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, poderd, a qualquer
momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de alteracao do mercado de balcdao organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM.

Caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo de Migragdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o
processo de liquidacao, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados
do encerramento do Prazo de Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os
procedimentos descritos no Capitulo XXVI do Regulamento.

16.3 Politica de divulgacao de informacgoes

A Administradora publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis
aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Prospecto Definitivo.

As informacdes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

A Administradora deve prestar as seguintes informagoes perioddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo
CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstracgdes financeiras; (b) o parecer do auditor independente do Fundo; e (c) o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
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(ii) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°,
da Instrucao CVM 472 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugao
CVM 472.

A Administradora manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informacbes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como
indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacébes e
documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pela Administradora, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta no
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio eletronico ou de
correspondéncia fisica.

Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas no Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser
encaminhadas a Administradora por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da
Administradora; ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou
sistema de chave publica.

16.4 Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Observando o disposto acima, eventual saldo de resultacjo ndo distribuido como
antecipagdo sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia
Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

A Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacgdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imédveis da carteira do Fundo, observados
os limites previstos na regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.
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Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicGes,
locacGes, arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imédveis integrantes do
patrimonio do Fundo, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) a que se refere o item 21.1 do
Regulamento serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nado atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 do Regulamento aqueles que sejam
Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacao
recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral de Cotistas para discussdao de solugGes alternativas a venda dos Ativos,
dos Ativos Financeiros e Imoveis.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao se realize ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos e/ou os Ativos Financeiros e/ou Imédveis deverdo ser
alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de
tais ativos do Fundo nédo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacGes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

16.5 Remuneracdao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servico

Taxa de Administracdo

Pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituracao
de Cotas, sera devida pelo Fundo taxa correspondente ao percentual de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de (i) R$ 8.000,00 (oito
mil reais) nos 12 (doze) primeiros meses de prestacao de servigos e (ii) R$ 10.000,00
(dez mil reais), a partir do 13° (décimo terceiro) més de prestacdo de servicos, calculada
sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o
IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo
(“Taxa_de Administracdo”) sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir do 13° (décimo terceiro) més de atividades do Fundo, pela variagao
positiva do IPCA.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a Administradora,
ao Custodiante, ao Escriturador, a Gestora, e ndo inclui valores correspondentes aos
demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto
no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda nao
tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente a
Administradora, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos
forem prestados.
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Taxa de Escrituracdo

Pelos servigos de escrituracao de Cotas do Fundo, sera devido ao escriturador das Cotas
do Fundo o equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano (“Taxa de
Escrituracdo”), calculada mensalmente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo;
observado o valor minimo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdao para
funcionamento do Fundo, a ser deduzido da Taxa de Administragao.

Taxa de Performance

Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, a Gestora fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serda provisionada mensalmente e paga
semestralmente, diretamente pelo Fundo a Gestora, ou conforme instrucdo da Gestora
para terceiros, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Corregdo), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M
Va = ZRend:'mentu més = Indice de Correcio (M)
W

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em
gue houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

indice de Correcdo = IPCA + Yield IMA-B 5

Yield IMA-B 5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
inferior a cinco anos) ponderadas pelo peso no préprio indice, divulgados pela ANBIMA em
seu website (no endereco http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp). A média aritmética
sera apurada dos dois Ultimos meses do semestre imediatamente anterior ao da apuragao
da performance ou nos dois meses calendario anteriores a criagdo do Fundo.

Exemplificando, caso o Fundo tenha sido criado no més de abril, a Yield IMA-B 5 sera a
média aritmética de 1 de fevereiro a 31 de margo para a apuragado da Taxa de Performance
até 30 de junho. No semestre subsequente, serd utilizada a média de 1 de maio a 31 de
junho para a apuracdo da Taxa de Performance até 31 de dezembro. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdao de Cotas durante o prazo de duracao do Fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizagoes de Cotas, consideradas pro rata temporis no periodo de apuragao.

Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a
titulo de integralizagdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuigdo/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro (“Datas de Pagamento de Performance”).

A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducgao de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao
seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

108



16.6 Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o mercado
de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento
completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop
shop). A Administradora trabalha com administracdo e custdédia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacbes e fundos de direitos creditérios.
Além destes servigcos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para investidores ndo
residentes (4373), escrow account, bancarizacao de ativos (emissao de CCBs) e a mais
diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Gestora integra o Grupo Navi, que é atualmente é formado por outras 6 (seis) empresas,
além da propria Gestora. A Gestora foi constituida em 09 de junho de 2020 para
desenvolver suas atividades com foco na gestao de (i) fundos de investimento imobiliarios
que tenham por objetivo investir preponderantemente em Cotas de FII geridos por
terceiros, assim como em valores mobiliarios relacionados a ativos imobilidrios, destinados
ao publico em geral e para investidores qualificados e profissionais e de (ii) fundos de
investimento multimercado, conforme regulados pela Instrugcdo CVM 175.

Time de Tecnologia Comercial, Operacoes,
investimentos Risco e Compliance
AgBes | Real Estate | Infraestrutura
Gestdo | 9 Data Science | 2 Rl e Marketing | 4
Analise Micro | 15 DevOps | 2 Back Office | 8
Andlise Macro | 2 Administrativo | 2
Juridico | 2

16.7 Regras de tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores e os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacgéao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilirios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n©
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgées relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
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6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacgGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n© 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qgualquer natureza quando a alienacgdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras

aplicaveis as operagdes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo fundos de investimento imobiliario ndo integram
a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracdao Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdao RFB 1.585,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
gue (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n©
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de

tributacao favorecida (“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n© 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasidao
na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na
situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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A presente instituicao aderiu ao

. Cddigo ANBIMA de Regulacao e
BancoDaycoval G aciaa A ce o %
-

Melhores Praticas para os Fundos

AN Bl MA de Investimento

===l

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D352 FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

BANCO DAYCOVAL S.A. (“Administrador”), sociedade devidamente credenciada pela CVM —
Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servi¢os de administragdao de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.°
1.793, 2° andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estatuto,

resolvem:

1.Constituit o DAYCOVAL D352 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
(“Fundo”), sob a forma de condominio aberto, classificado como multimercado, com prazo
indeterminado de duragdo, destinado a aplicagdo em determinados ativos financeiros, regido pelo

(13

regulamento anexo ao presente instrumento (o

Regulamento”) e pelas disposi¢oes legais e
regulamentarem que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instru¢ao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014,

2. Contratar para prestacao dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA. sociedade devidamente
credenciada pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servigos de
administracao de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8056, de
02.12.2004, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.793, 6° andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP;

3. Designar como diretor estatutario da Administradora, responsavel pelas operagdes do Fundo e que
respondera, civil e criminalmente, pela gestao, administragao, supervisao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestagao de informagoes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o Sr. ERICK
WARNER DE CARVALHO, brasileiro, economista, portador da carteira de identidade RG n°
27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n® 277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do

Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na sede da Administradora;

4. Contratar para prestagao dos servicos de custddia, tesouraria e escrituragao das cotas do Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S/A, instituicao financeira com sede em Sio Paulo - SP, na Av. Paulista, n® 1.793
- Bela Vista - CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM — Comissio de Valores Mobiliarios, como prestador de servicos de custédia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.085 de 30.08.1989;

5. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento;
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A A presente instituicao aderiu ao
Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
[% a I]COQE[YCOV&I Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA e investimento.

6. Submeter a CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessarios
a obtengao da autoriza¢ao para constituicio do Fundo e para seu funcionamento, conforme disciplinado
nos artigos 7 e 8 da Instrucio CVM n° 555/2014.

O presente Instrumento Particular de Constituicio do DAYCOVAL D352 Fundo de Investimento
Multimercado, assim como o Regulamento anexo, serao enviados a Receita Federal do Brasil, de acordo

com o Ato Declaratério Executivo COCAD n.° 1 de 16 de janeiro de 2020, bem como postetior envio
ao sistema CVMWEB.

Sao Paulo/SP, 04 de maio de 2022

BANCO DAYCOVAL S.A
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REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D352 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

1. Das Caracteristicas do FUNDO

1.1. O FUNDO sera regido pelo presente Regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, contando com as seguintes caracteristicas:

Forma de condominio: Aberto
Prazo de duragao: Indeterminado

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tera duragio de 1 (um) ano, encerrando-se no tltimo dia do
més de Fevereiro, o FUNDO sera auditado ao final desse prazo, devendo as referidas demonstracoes
financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de
Cotistas.

2. Publico Alvo

2.1. O FUNDO ¢ destinado a receber aplica¢oes de Cotistas, conforme termo definido abaixo, a critério
do ADMINISTRADOR, e atendidos os seguintes critérios:

Classificagdo do Publico Alvo: Nos termos da regulamentacio da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), especialmente da Instru¢io CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“ICVM
539”) o FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, sem limita¢io, pessoas fisicas, pessoas
jutidicas e fundos de investimento

2.2.  Considerando o publico alvo do FUNDO, a Lamina de Informag¢oes Essenciais sera elaborada nos termos da

regulamentacio em vigor.

3. Prestadores de Servicos

3.1. Os Cotistas nomearam o ADMINISTRADOR para prestar ao FUNDO o servico de administracdo
fiduciaria, tendo o ADMINISTRADOR aceitado tal incumbéncia, desde que na forma e limites estabelecidos
neste Regulamento.

ADMINISTRACAO FIDUCIARIA

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n® 17.552 de 05 de dezembro de 2019
Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200
Site: https://www.daycoval.com.br

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076

Pagina 3 de 16

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

121

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 6164-7E78-A18C-591F.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.



A presente instituigao aderiu ao

BancoDaycoval Gédigo ANBIMA de Regulagéo
-

Melhores Praticas para os Fundos

ANB'MA de Investi )
L — |

3.2. O ADMINISTRADOR podera renunciar a administracio do FUNDO, ficando obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias.

3.2.1.  Ap0s a renuncia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua

efetiva substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagio do
FUNDO pelo ADMINISTRADOR.

3.3. O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagio, em nome do Fundo, de seus prestadores de
servicos, e realizara a analise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a
capacidade do prestador de servigos para prestar os servicos necessatios ao FUNDO, bem como o
cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis. A representacdo do FUNDO pelo ADMINISTRADOR
na contratagdao nao deve ser entendida pelos Cotistas, em nenhuma hipétese, como recomendagio ou
chancela qualitativa do prestador de servicos, sendo que a adesao ao Regulamento pelo Cotista representara
também sua anuéncia com relagdo aos prestadores de servicos ja contratados.

GESTAO PROFISSIONAL DA CARTEIRA

Daycoval Asset Management Administragdo de Recursos LTDA.

CNPJ/ME: 72.027.832/0001-02

Ato Declaratério CVM n° 8056 de 02.12.2004

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br/

Inscri¢ao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres UICZQB.00000.SP.076

3.3.1.0 GESTOR, observadas as limitagSes deste Regulamento, detém, com exclusividade, todos os
poderes de gestdo da carteira, assim entendidos os de selecio, avaliagdo, aquisicao, aliena¢ao, subscricio,
conversio, permuta e demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos ativos financeiros e modalidades
operacionais que integrem a carteira do FUNDO.

CUSTODIA, CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURACAO DE COTAS

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n° 1.085 de 30 de agosto de 1989

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.bt

Inscricao no Ghobal Intermediary ldentification Number (“GIIN”) sob os caracteres W4BAVK.00000.SP.076

3.4. Os servigos de custddia, as atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios, distribuicdo de cotas, escrituragdo da emissao e resgate de cotas e auditoria do FUNDO sio

regulados pela CVM e a descricdo de suas atividades podem ser obtidas nos normativos por ela expedidos.

4. Remuneracio dos Prestadores de Servicos
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4.1.  Pela prestacao dos servicos de administragao fiduciaria, gestdo da carteira, tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, e a escrituracdo da emissao e do resgate de cotas sera devida pelo
FUNDO uma Taxa de Administracio equivalente a:

Taxa de Administragdo: 1,00% a.a. (Um por cento)a.a.

Base de Calculo: valor didtio do patrimonio liquido do FUNDO, na base “1/252” (um sobte duzentos e
cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario

Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1

Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente

FUNDOS destinados a Publico Geral: Taxa de Administragdo Maxima: 1,30% aa

4.2, Pelos servigos de custddia, serd devida pelo FUNDO a seguinte taxa de custddia:

Taxa de Custddia: 0,05(cinco centésimos)

Base de Calculo: Patrimo6nio Liquido do FUNDO

Provisionamento: Diario

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacao de setvigos

1. Nio serdo devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplicacoes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

o~

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor por

ocasido da dltima cobranca efetuada.

3. Nio serdo devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplica¢oes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

4.3. Quando da aplicacio, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ou cotas fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento, os fundos investidos poderao cobrar, além da taxa de administra¢do, taxa

de petformance, ingtesso ¢/ou saida.

5. Condigdes para Distribui¢io, Emissio, Aplicagdo, Resgate e Amortizagdo de Cotas

5.1. As cotas do FUNDO cottespondem a fragdes ideais do seu patriménio e sio nominativas e escriturais, e
conferem iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas.

5.1.1. As cotas do FUNDO nao podem ser objeto de cessao ou transferéncia, exceto nos casos expressamente

previstos na regulamentagdo em vigor.
5.2. A emissio e o pagamento de resgates de cotas do FUNDO observario as seguintes regras:
Calculo de Cota: resultante da divisao do valor do patriménio liquido pelo nimero de cotas do FUNDO,

apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, o horario de fechamento dos mercados em que o
FUNDO atue.
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Atualizagio do valor da cota: Atualizagido do valor da cota: As cotas do FUNDO sio atualizadas a cada

dia util, com base nos critérios estabelecidos pela regulamentacao em vigor.

Cotizagao para Aplicagdo: Conversio em D=0, para os recursos disponibilizados ao ADMINISTRADOR

até as 16 horas.

Horario Maximo para solicitagdo de Resgates: 14:00 horas.

Prazo de Conversdo do Resgate: D+1 uteis apos solicitagao

Prazo para Pagamento do Resgate: D+3 tteis apds conversiao

5.3.

5.4.

L1,

5.5.

5.6.

O

A solicitagio de aplicagio e/ou o pedido de resgate deverio ser efetuados pelo Cotista dentro do horério
estabelecido pelo ADMINISTRADOR, sob pena de serem considerados como efetuados no 1° (primeiro) dia

util subsequente.

O ADMINISTRADOR podera suspender, a qualquer momento, novas aplicacdes no FUNDO, desde que tal

suspensio se aplique indistintamente a novos investidores e Cotistas atuais.

A suspensiao do recebimento de novas aplicagdes em um dia nio impede a reabertura posterior do FUNDO para

aplicagdes.

A aplica¢io, a amortiza¢io ¢ o resgate de cotas do FUNDO, realizados em moeda corrente nacional, podem ser
efetuadas em ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrente ou conta investimento, documento de
ordem de crédito (DOC), transferéncia eletronica disponivel (TED) ou por meio de sistemas de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN. Estas movimentagGes poderdo ser realizadas por meio eletronico, conforme
indicado aos Cotistas pelo ADMINISTRADOR.

Poderio ser realizadas amortizagGes de cotas desde que observadas as correspondentes obrigac¢oes fiscais
aplicaveis a essa movimentagao, bem como os respectivos critérios para apurag¢io de rendimentos que

eventualmente componham os valores amortizados:

Para fins de amortizagio de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util imediatamente anterior

ao do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, devendo o pagamento ser efetuado na data aprovada

em Assembleia Geral de Cotistas;

(i)

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em dia ndo util na

sede do ADMINISTRADOR ou de feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no 1° (primeiro) dia til
seguinte, pelo valor da cota em vigor no dia util imediatamente anterior a data do pagamento; e

(iii)

Os pagamentos de amortizacao das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de

ordem de pagamento, crédito em conta corrente, DOC, TED ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”).

5.7.

5.8.

Todo e qualquer feriado de ambito estadual ou municipal na praca em que o ADMINISTRADOR estiver
sediado, bem como o dia em que nio houver expediente bancério, em virtude de determinacio de érgaos
competentes, nao sera considerado dia util, para fins de aplicacio e resgate de cotas.

Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira do FUNDO, inclusive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragdao do
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tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos Cotistas, em prejuizo destes tltimos, o
ADMINISTRADOR podera declarar o fechamento do FUNDO para a realizagao de resgates, situagdo em que
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as seguintes possibilidades previstas na

regulamentacdo em vigor ou outras que venham a ser estabelecidas por normativos posteriores:

substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos;
reabertura ou manutencio do fechamento do FUNDO para resgates;
possibilidade do pagamento de resgate em ATIVOS FINANCEIROS;
cisao do FUNDO; e

liquidagdo do FUNDO.

O FUNDO devera permanecer fechado para aplicagdes enquanto perdurar o perfodo de fechamento de resgates
mencionado acima.

6. Do Objetivo do FUNDO e Politica de Investimento

Objetivo: O FUNDO tem como objetivo de investimento buscar proporcionar a valorizacdo de suas cotas,

no longo prazo, preponderantemente, por meio de aplicacoes de seus recursos em ativos financeiros e/ou

modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de capitais em geral, sem o compromisso de

concentra¢io, mesmo que indiretamente, em nenhum mercado, ativo ou fator de risco especifico..

1.1.

1.2

O objetivo do FUNDO previsto neste Regulamento nio se caracteriza como uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo FUNDO.

A rentabilidade e resultados obtidos pelo FUNDO no passado nio representam garantia de rentabilidade

e resultados no futuro.

Politica de Investimento: Em fun¢do da composi¢ao da sua carteira, o FUNDO classifica-se como “Multimercado”.

6.3.

6.2.1. O FUNDO buscara manter carteira de ativos financeiros com prazo médio supetior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, possibilitando a caracterizagio do FUNDO como Longo Prazo para
fins tributarios. No entanto, ndo ha garantia de que o Fundo terd o tratamento tributario para fundos de
Longo Prazo, nos termos da legislacao aplicavel.

Respeitada a composi¢ao minima da carteira descrita no item 6.3.1 acima, o FUNDO devera observar limites de
concentra¢io em funcio do ativo e do emissor, conforme indicados abaixo, sem prejuizo, ainda, de outros

limites de investimento especificados ao longo deste Regulamento:

6.3.1. Limites de concentracio por modalidade de ativo financeiro:
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Ativo Limite Maximo!

Cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugio CVM n°
555 destinados exclusivamente a investidores qualificados

Cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) e cotas de
fundo de investimento em cotas de fundos de investimento em diteitos
creditérios (FICFIDC)

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Outros ativos financeiro: cédulas de crédito bancario (CCB), notas de crédito
a exportacdo (NCE), certificados de direitos creditorios do agronegdcio
(CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA), certificado de depdsito agropecuario, nota de crédito do
agronegocio (NCA), cédula de crédito rural (CCR), nota de crédito rural 20%
(NCR), warrants, cédula de crédito imobiliario (CCI), cédula de crédito
comercial (CCC), cédula de crédito a exportagio (CCE), nota de crédito a
exportacdo (NCE), export note, contratos mercantis de compra e venda de
mercadoria, produtos e servicos, duplicatas; notas comerciais, cédulas e notas
de crédito comercial e industrial, recibo de depésito corporativo, para entrega
ou prestacio futura, bem como certificados dos ativos acima relacionados,
créditos securitizados, contratos derivativos referenciados nos ativos listados
acima

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ndo-padronizados
(FIDC-NP) e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em

L . N . N . 5%
direitos creditérios ndo padronizados (FIC-FIDC-NP) nio destinados
exclusivamente a investidores profissionais
Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores Vedado

profissionais

Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com base na Instrucio CVM 555/14

Cotas de fundos de indice
Titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos

Ouro adquirido ou alienado em mercado organizado

Titulos, contratos e modalidades operacionais de obtigacio ou coobrigacio de | Sem limite
institui¢io financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil

Valores mobiliarios diversos dos listados acima, desde que objeto de oferta
publica registrada na CVM

Notas promissorias, debéntures e a¢oes, desde que tenham sido emitidas por
companhias abertas e objeto de oferta publica

BDR (Brazilian Depositary Receipts) classificados como nivel II e 111

Contratos derivativos

! Em relacio ao patrimoénio liquido do Fundo.

6.3.2. Limites de concentracio por emissor:
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Limites Por Emissor '
Emissor MAXIMO
Instituicao Financeira, exceto acoes 20%
Companhia Aberta, exceto agoes 10%
Fundo de Investimento, exceto de aches e exterior 10%
Pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado, que nio seja Companhia Aberta ou 50
Instituicdo Financeira
Unido Federal Sem limite
' Em relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo.

6.3.3. Os limites de concentra¢io por emissor previstos acima nio se aplicam aos investimentos

realizados pelo FUNDO nos seguintes ativos financeiros: (a) acdes admitidas a negociagdo em mercado
organizado; (b) bonus ou recibos de subscricido e certificados de depédsito de a¢oes admitidas a
negociacio em mercado organizado; (c) cotas de fundos de agdes e cotas dos fundos de indice de agdes
negociadas em mercado organizado; (d) Bragilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel 1T e
111; (e) ativos financeiros no exterior, incluindo cotas de fundos de investimento sediados no exterior; e

(f) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa — Divida Externa”.

6.3.4. Observado o disposto acima, o FUNDO devera observar, ainda, os seguintes limites:

Outros Limites!

- Investimento no Exterior: investimento em ativos financeiros negociados no

Vedado

exterior

- Crédito Privado: investimento em ativos financeiros de responsabilidade de
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores piblicos que ndioa | Maximo de 50%

Uniao Federal

- Derivativos: cotas de Fundos Investidos que utilizam derivativos para fins de

i . Permitido
protecdo da carteira (hedge)
- Alavancagem: cotas de Fundos Investidos que realizam operacoes em valor
Vedado

superior a0 patrimonio liquido

- Contraparte ADMINISTRADOR ou empresas ligadas, inclusive veiculos de
investimento por administrados e/ou geridos

- Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR ou

por empresas ligadas

Permitido / Vedado

Maiximo de 50%

- Cotas de um tnico Fundo Investido Maiaximo 50 %

! Em relagdo ao patrimoénio liquido do FUNDO.
2 Vedada a aquisi¢do de a¢oes de emissio do ADMINISTRADOR.
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6.3.5. No caso de aplicacio pelo FUNDO em cotas de fundos de investimento, o FUNDO fica obrigado
a consolidar as aplicacdes com os fundos de investimento investidos, exceto quando se tratar de: (a)
fundos de investimento geridos por terceiros nio ligados ao ADMINISTRADOR; e (b) fundos de indice

negociados em mercados organizados.

6.3.6. Caso o FUNDO venha a investir em fundos de investimento geridos por terceiros nio ligados ao
ADMINISTRADOR, cujas politicas de investimento permitam aplicaces em ativos financeiros de
crédito privado e no exterior, 0 ADMINISTRADOR, a fim de mitigar o risco de extrapolagio dos
limites previstos neste Regulamento, considerara, como regra, o percentual maximo de aplicagio em tais

ativos.

6.4. O FUNDO poderi utilizar seus ativos financeiros para prestacio de garantias de operacSes proprias,
bem como emprestar e tomar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
observada ainda a regulamentacio aplicavel aos Cotistas, quando for o caso.

0.5. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e qualquer empresa pertencente 20 mesmo grupo economico,
bem como, diretores, gerentes e funcionarios dessas empresas poderio ter posicGes em, subscrever ou
operar com ativos financeiros que integrem ou venham a integrar a carteira do FUNDO.

6.6. Caso a Composicao da Carteira indicada neste Regulamento permita investir em ativos financeiros
negociados no Exterior, os seguintes requisitos operacionais determinados pelo ADMINISTRADOR
deverdo ser observados em relacio a tais ativos, sem prejuizo de outros estabelecidos na
regulamenta¢do em vigor:

I.  Sejam registrados em sistema de registro, objeto de escrituracdo de ativos, objeto de custddia ou
objeto de depdsito central, em todos os casos, por instituicdes devidamente autorizados em seus

paises de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; ou

II.  cuja existéncia tenha sido diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR ou pelo custodiante do
FUNDO, conforme definido neste Regulamento, e desde que tais ativos sejam escriturados ou
custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio desta atividade
por autoridade de pafses signatarios do Tratado de Assuncdo ou em outras jurisdi¢des, desde que,
neste caso, seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

6.6.1.  Para fins do disposto no item acima considera-se reconhecida a autoridade com a qual a CVM
tenha celebrado acordo de cooperagdo mutua que permita o intercimbio de informagoes sobre
operacdes cursadas nos mercados por ela supervisionados, ou que seja signataria do memorando
multilateral de entendimentos da Organizac¢io Internacional das Comissdes de Valores —
OICV/IOSCO.
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6.6.2. Os ativos financeiros negociados em paises signatarios do Tratado de Assuncido equiparam-se
aos ativos financeiros negociados no mercado nacional.

6.6.3. As aplicacbes em ativos financeiros no exterior ndo sdo cumulativamente consideradas no
calculo dos correspondentes limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro
aplicaveis aos ativos domésticos.

6.6.4. Nas operagdes envolvendo instrumentos derivativos, o FUNDO devera se submeter aos
limites por emissor e por modalidade de ativo financeiro constantes da regulamentacdo vigente e neste
Regulamento, considerando que o valor das posi¢cdes do FUNDO em contratos detivativos serd
considerado no calculo dos limites estabelecidos em relagdo aos respectivos ativos subjacentes,

quando for o caso.

6.7. Além de outros riscos especificos, o FUNDO estara exposto aos riscos inerentes (i) aos ativos
financeiros que compdem as carteiras de investimento do FUNDO e (ii) aos mercados nos quais tais

ativos financeiros sio negociados.
6.7.1. Dentre os Riscos Especificos do FUNDO, podem ser destacados:

@) Risco de Investimento em Renda Variavel: o mercado de bolsa de valores ¢ considerado um mercado
de alto risco devido as grandes variacdes de rendimentos a que esta sujeito. Adicionalmente, os
investimentos em a¢oes estdo sujeitos a riscos de perda de parte do capital investido em razio de

degeneracio da situacdo econémico-financeira da empresa emissora das a¢oes;

(ii) Risco de Crédito: Consiste no tisco de os emissotes dos ativos financeiros ¢/ou das contrapartes das
transagdes do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos nido cumptirem suas obtiga¢ées de pagamento
(ptincipal e juros) e/ou de liquidagdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o patrimoénio
liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

(iii) Risco de Mercado: Os valores dos ativos financeiros e derivativos integrantes da CARTEIRA do

FUNDO e/ou dos Fundos Investidos sdo suscetiveis as oscilagoes decorrentes das flutuagoes de pregos e
cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que

houver queda do valor destes ativos, o patrimoénio liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

@iv) Risco de Concentragdo: A concentragio de investimentos do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos em

um mesmo ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos aqui mencionados. De
acordo com a politica de investimento, o FUNDO pode estar, ainda, exposto a significativa concentracdo

em ativos financeiros de poucos ou de um mesmo emissor, com os riscos daf decorrentes.

) Risco de liquidez: Caracteriza-se pela possibilidade de redu¢do ou mesmo inexisténcia de demanda pelos

ativos financeiros integrantes da carteira carteira do FUNDO e/ou dos fundos investidos, nos respectivos
mercados em que sdo negociados. Em virtude de tais riscos, o GESTOR podera encontrar dificuldades
para liquidar posicGes ou negociar tais ativos financeiros no tempo e pelo preco desejados, podendo,
inclusive, ser obrigado a aceitar descontos nos precos de forma a viabilizar a negociagdo e, em casos
excepcionais de iliquidez, efetuar resgates de cotas, total ou parcialmente, fora dos prazos estabelecidos
neste Regulamento, inclusive em virtude de atraso no pagamento de resgate de cotas e/ou divulgagio de
valores de cotas pelos fundos investidos
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(vi) Risco de Perdas Patrimoniais: Os Fundos Investidos utilizam estratégias que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive com derivativos caso a Composi¢ao da
Carteira indicada neste Regulamento permita.

(vii) Risco Decorrente da Precificagdao dos Ativos Financeiros: A precificacio dos ativos financeiros
integrantes da CARTEIRA do FUNDO e¢/ou dos Fundos Investidos é tealizada de acordo com os critérios

e procedimentos estabelecidos na regulamentacio em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagdo a

mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos financeiros integrantes da CARTEIRA do
FUNDO e/ou dos Fundos Investidos, resultando em aumento ou reducio no valor das cotas do FUNDO.

(viii) Risco de Concentragio em Créditos Privados: Caso a Composi¢io da Carteira indicada neste

Regulamento permita realizar aplica¢des, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos, em ativos
financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito
ptivado e/ou titulos publicos que nio da Unido, observado o limite mdximo previsto em sua politica de
investimento, o FUNDO esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de
eventos que acartetem o nio pagamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO e/ou
dos Fundos Investidos, inclusive por for¢a de intervencao, liquidagio, regime de administracdo temporaria,
faléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos financeiros do
FUNDO e/ou dos Fundos Investidos.

(ix) Risco Regulatério: as eventuais alteragoes nas normas ou leis aplicaveis ao FUNDO, incluindo, mas nio

se limitando aquelas referentes a tributos, podem causar um efeito adverso relevante no prego dos ativos
e/ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo FUNDO. Da mesma forma, caso tais
normas ou leis aplicaveis ao FUNDO venham a sofrer qualquer alteragdo, os investimentos no FUNDO
poderio acarretar eventual desenquadramento dos Cotistas aos eventuais limites aplicaveis a eles, sem
qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR;

(x) Risco Decorrente da Nio Obtengido do Tratamento Tributario Perseguido pelo FUNDO: o

FUNDO busca manter a carteira enquadrada como de longo prazo para fins da legislagdo tributaria em
vigor. Nesse caso, o Imposto de Renda na Fonte incidira semestralmente ("come-cotas semestral"), no
ultimo dia util de maio e novembro de cada ano, a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre os
rendimentos produzidos no perfodo. Os rendimentos decorrentes de resgates serdo tributados na fonte
pelo imposto de renda, em funcio do prazo do investimento as aliquotas: (i) 22,5% (vinte dois e meio por
cento), em aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (i) 20% (vinte por cento), em
aplicagdes com prazo de 180 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento), em aplicacdes com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento), em aplicacbes com prazo acima de 720
(setecentos e vinte) dias. Ainda que o FUNDO busque manter a carteira enquadrada como de longo prazo
para fins da legislagio tributaria em vigor, ndo ha compromisso nem garantia de que este FUNDO recebera
o tratamento tributario aplicavel para fundos de longo prazo, o que podera sujeitar seus Cotistas a
tributagdo aplicavel a um fundo de investimento enquadrado como de curto prazo para fins fiscais. Nesse
caso, o Imposto de Renda na Fonte incidira semestralmente ("'come-cotas semestral"), no altimo dia 1util de
maio e novembro de cada ano, a aliquota de 20% (vinte por cento) sobre os rendimentos produzidos no
periodo. No resgate, os rendimentos serdo tributados pelo IRF, em funcio do prazo do investimento, as
aliquotas de: (i) 22,5% (vinte dois e meio por cento), em aplicacGes com prazo de até 180 (cento e oitenta)

dias; e (ii) 20% (vinte por cento), em aplicacdes com prazo acima de 180 (cento e oitenta). Ocorrendo
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incidéncia do IRF semestral ("come-cotas semestral"), na ocasio do resgate sera aplicada aliquota
complementar aplicavel;

(xi) Risco de Mercado Externo: Caso a Composicao da Carteira indicada neste Regulamento permita, e os
Fundos Investidos realizem investimentos em ativos financeiros negociados no extetior, consequentemente
a carteira do FUNDO e dos Fundos Investidos poderio ter sua performance afetada por requisitos legais
ou regulatorios, por exigéncias tributdrias relativas a todos os paises nos quais ele invista ou, ainda, pela
variacdo do Real em relacdo a outras moedas. Os investimentos estardo expostos a alteracdes nas condicoes
politica, econémica ou social nos paises onde investe, o que pode afetar negativamente o valor de seus
ativos financeiros. Podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou
principal, entre paises onde os Fundos Investidos invistam e o Brasil, o que pode interferir na liquidez e no
desempenho do Fundo Investido.

6.7.2.  Os riscos acima mencionados poderio afetar o patriménio do FUNDO, sendo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderio, em hipétese alguma, ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacio dos ativos financeiros
integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagio do FUNDO ou resgate de
cotas, sendo os mesmos responsaveis tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado

erro ou ma-fé de sua parte.

6.8. As aplicagbes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, e tampouco de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. Da Assembleia Geral de Cotistas

7.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) deliberar sobre:

(@) as demonstracdes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(i) a substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do custodiante do FUNDO;

(ii) a fusdo, a incorporagio, a cisdo, a transformagiao ou a liquida¢io do FUNDO;

(iv) o aumento da taxa de administra¢do, da taxa de performance ou da taxa maxima de custodia;

(v) aalteracio da politica de investimento do FUNDO;

(vi) aamortiza¢do e o resgate compulsorio de cotas; e

(vii) a alteracdo do Regulamento, ressalvados os casos especificos previstos na regulamentacao em vigor.

7.2. A Assembleia devera deliberar, anualmente, sobre as demonstraces contibeis do FUNDO em até
120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A Assembleia que vier a deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do FUNDO somente pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

7.2.1. As deliberagdes relativas as demonstracdes contabeis do FUNDO que nio contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia referida acima nio seja

instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer Cotistas.
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7.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia sempre que tal alteragao

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia expressa da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacio, ou de
entidade autorreguladora, nos termos do convénio com a CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares ou, ainda, em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser providenciada no prazo de 30 (trinta) dias a
comunicacao aos Cotistas.

7.4. A convocagio da Assembleia serd encaminhada a cada Cotista por meio de seu correio eletroénico
cadastrado e disponibilizada no enderego eletronico na rede mundial de computadores do
ADMINISTRADOR e do DISTRIBUIDOR contratado pelo FUNDO, se aplicavel, conforme
indicado Formulario de Informa¢oes Complementares do FUNDO.

7.5. Independente das formalidades previstas nesta Clausula e na regulamenta¢io em vigor, a presencga da
totalidade dos Cotistas do FUNDO na Assembleia supre a falta de convocagio.

7.6. As Assembleias poderio ser convocadas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo custodiante,
por Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo FUNDO.

7.7. As Assembleias Gerais poderio ser instaladas com qualquer numero de Cotistas e as deliberagcoes
serdo tomadas por maioria de votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

7.8. As deliberagdes privativas da Assembleia podem ser adotadas por meio do processo de consulta
formal enviada pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, o qual devera responder ao
ADMINISTRADOR por escrito no prazo de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento de
referida consulta, sem necessidade de reuniao dos Cotistas.

7.9. Somente poderio votar nas Assembleias os Cotistas do FUNDO inscritos no registro de Cotistas na
data da convocac¢io da Assembleia, seus representantes legais, ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

7.10. O Cotista também podera votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica, desde que (i) referida
possibilidade conste expressamente da convocagdo da respectiva Assembleia, e (i) a manifestacio de

voto enviada pelo Cotistas seja recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia.

7.11. O resumo das deliberagbes devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias apds a

data de realizacido da Assembleia, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato mensal de conta.

8. Das Taxas e Encargos

8.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente:
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L. taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

II.  despesas com o registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informagoes periddicas previstas na regulamentacao em vigor;

III.  despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

IV. honoririos e despesas do auditor independente, inclusive no caso de necessidade de reemissao de
parecer devido a ressalva e/ou énfase, se for a caso, a ctitério do ADMINISTRADOR;

V.  emolumentos e comissdes pagas por opera¢oes do FUNDO;

VI.  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razio de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagio imputada ao FUNDO,
se for o caso;

VII. parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos setvicos de administragio no exercicio de suas respectivas funcoes;

VIII. despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
financeiros do FUNDO;

IX.  despesas com liquidagio, registro e custddia de operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos
financeiros e modalidades operacionais, mesmo sendo referidos servicos prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR;

X.  despesas com fechamento de cimbio, vinculadas as suas operagcdes ou com certificados ou recibos de
depésito de valores mobilidrios;

XI.  no caso de fundo FECHADO, a conttibuicdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
mercado de balcio organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negocia¢ao;

XII. as taxas de administragdo e performance;

XIII. os montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragio com base na taxa
de administracio e¢/ou performance, observado o disposto na regulamenta¢io em vigor; e

XIV. honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

8.2. Quaisquer outras despesas nio previstas como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por ele contratados.

9. Da Distribuicio dos Resultados do FUNDO

9.1. Os resultados auferidos pelo FUNDO em razio de seus investimentos serdo incorporados ao seu
patrimoénio, de forma que nao ha distribuigao direta de tais resultados aos Cotistas do FUNDO.

9.2.

10. Das Disposi¢des Gerais

10.1. As informacoes ou documentos para os quais este Regulamento ou a regulamentagdo em vigor exija a
“comunicagio”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagdo” podem, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR: (i) ser encaminhados por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser comunicados, enviados,
divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénico ou por outros
meios expressamente previstos na regulamentagio em vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em

conjunto, “Comunicacio Eletronica”).
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10.1.1. Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento ou a regulamentagiao em vigor exija a “ciéncia”,
<

“atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico,
observados os procedimentos do ADMINISTRADOR.

10.1.2. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado a divulgar imediatamente a todos os Cotistas, na forma deste
Regulamento e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, qualquer ato ou fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO ou aos ativos financeiros integrantes de sua

carteira.

O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas.

O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera encaminhar solicitagiao expressa
neste sentido a0 ADMINISTRADOR, no endereco de sua sede, devendo o FUNDO arcar com os custos incortidos

para o envio de tais correspondéncias por meio fisico.

Os Cotistas poderio obter na sede do ADMINISTRADOR os resultados do FUNDO em exercicios anteriores, bem
como outras informacdes referentes a exercicios antetiores, tais como demonstracdes contibeis, relatérios do
ADMINISTRADOR e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou elaborados por forga de
disposicoes regulamentares aplicaveis.

O ADMINISTRADOR e o GESTOR poderio gravar toda e qualquer ligacdo telefonica mantida com os Cotistas, bem
como, utilizar referidas gravacoes para efeito de prova, em juizo ou fora dele, das ordens transmitidas e das demais

informacoes nelas contidas.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, com expressa rentncia de qualquer outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas a este Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC — Servico de Atendimento ao Consumidor

Atendimento: 24h por dia, todos os dias
0800 7750500
pci@bancodaycoval.com.br

Ouvidoria

Se nio ficar satisfeito com a solucdo apresentada, ligue para:
De 2% a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

0800 7770900

Enderego de correspondéncia:
Avenida Paulista, 1793, 8° andar, CEP 01311-200 Sio Paulo — SP
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UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagcao: Autenticagdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Wed May 04 2022 11:53:06 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5307008 Longitude: -46.8811776 Accuracy: 3029.5126575502054
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IP 179.232.122.175
Assinatura:

S Y

Hash Evidéncias:
4DE4143E45FC1FFE84E799600F43FAC15BDABODDC37E9F1011011D1BB63CA17B
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, "particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os

prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

ilva.

“Administrador” BANCO DAYCOVAL S.A,, institui¢do financeira com sede na cidade de Séo Paulo,’]
estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311—200,2
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM é”
nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para oLS

exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
e de custddia de valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

"“Acoes Imobiliarias” Acdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n° 472/08.

“ANBIMA"” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —-
ANBIMA. :

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada nos termos do Regulamento.

“Assembleia Geral de r

Cotistas”

“Ativos” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

"“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

“Ativos do Fundo” Os Ativos, os Ativos Financeiros e os Imoveis, quando mencionados em conjunto.

“Auditor Independente” A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a

prestacao de tais servigos.

Este ldocumentd foi assinado eletronicamiente bor Qorgm Henriaue Brdsil RibeirolRamalho e Josg Alexan
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

“Balcdo B3” E o mercado de balcio da B3.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado” O capital autorizado para novas emissdes de Cotas, que podem ser deliberadas

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 6283-E97C-E436-EBBD.
INFORMAGCAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION
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pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais) a ser ajustado anualmente
pela variagao positiva do IPCA, sem considerar o volume captado com a primeira
emissao de Cotas.

“CEPAC”

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022.

“CNPJ"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito

nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e desde que
estes CRI tenham sido objeto de Oferta Publica nos termos da regulamentagdo em

vigor.

“Codigo ANBIMA” Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente vigente.

"“Cédigo Civil Brasileiro” Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"“Conflito de Interesses” Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugdo

CVM n° 472/08.

=

“Contrato de Gestdo” Significa o “"Contrato de Gestdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e Outras

Avencas’, por meio do qual o Administrador, em nome do Fundo, contrata o
Gestor para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos

relacionados ao suporte na tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estdo descritos
neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

"“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado para essa
atividade.

“CVM” Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracdo” Significa o ultimo Dia Util de cada més.

not Sergio Henridue Brasill Ribeliro Ramalho e Jose Alexandre Gregoric Da Silva.

™ T
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

“Debéntures Imobiliarias” Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da

Instrugdo CVM n° 472/08, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fll.

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Dia Util”

“Documento de Subscricao” (O documento que formaliza a subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto

de Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.
BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado para essa
atividade.

“Escriturador”

Este docurnentofoi assinado aletrohicamente

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 6283-E97C-E436-EBBD.
INFORMAGCAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



BancoDaycoval

“FIA Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario, conforme
Instrucao CVM n° 472/08.

“FIDC Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma
de condominio fechado, regidos nos termos da Instrucdo CVM n° 356/01 e que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl, conforme Instru¢do CVM n° 472/08 e desde que estas cotas tenham sido
objeto de oferta publica nos termos da regulamentacdo em vigor.

“Fll" Cotas de fundos de investimento imobiliarios constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhéo de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrucdo
CVM n° 472/08.

“FIP Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em participagdo constituidos sob a forma de

condominio fechado que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM n® 472/08.

=

“Formador de Mercado” Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos

mercados organizados, para a prestacao de servicos de formacdo de mercado,

que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.7 deste

Regulamento.
“Fundo” NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
“Fundos 21" FUNDOS21 — Modulo de Fundos.
“Gestor” NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE

RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
18.360, de 12 de janeiro de 2021, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.658.373/0001-64,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo
de Paiva, 1100, sala 601, 6° andar — Leblon, CEP 22440-035, ou quem venha a

substitui-lo.

G

T
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

“Imoveis” Tem a definicdo prevista no item 6.2 abaixo.

b
“Instituicoes Financeiras Sado instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.
Autorizadas”

“Instrucdo CVM n° 356/01” (Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada.
“Instrucdo CVM n° 400/03” (Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
“Instrucdo CVM n° 472/08” (Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdao CVM n°® 516/11”  |[Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
“Instrucdao CVM n° 555/14”  (Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

cumentolfol agdsinado eletronicamente nor Sergio Henrigue Brasil Ribeiro Ramalhd e Jose Alexandre Gregotio Da Silva.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor

Hste.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 6283-E97C-E436-EBBD.
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“Justa Causa” () a comprovacdo, por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal
competente de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia,
fraude ou violacdo de normas e de regras do Regulamento, no desempenho de
suas fungdes, que tenha causado perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou
aos Cotistas; (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro, conforme venha a ser comprovada exclusivamente por meio de
decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; (iii) impedimento do
Gestor de exercer temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou
(v) decretagao de faléncia, ou pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pelo

de seus administradores e acionistas;

Gestor.
“LCI” Letras de Crédito Imobiliario.
“Lel n° 8.668/93" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“LH" Letras Hipotecarias.
“LIG" Letras Imobiliarias Garantidas. _
“MDA”" MDA - Médulo de Distribuicio de Ativos. ;
“Oferta Publica” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo dé
duracdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel. En
§
“Outros Titulos Imobiliarios” [Tem o significado a ele atribuido no inciso “xiii” do item 6.1 deste Regulamento. §
“Patrimonio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos Ativos dczg
Fundo e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo, bem comqi
outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel. 4
"“Pessoas Ligadas” Significam: 5
(0) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor,_%
4
o

Si

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam Os ¢

R

T
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

mesmos do Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em ¢
g

Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador'g

. ~ = g . l
ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida

&
previamente a CVM; e g
(iD) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos g
a
acima. d
“Politica de Investimento Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento. h
jui
"“Prospecto” Cada prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica;
elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.
“Regulamento” O presente regulamento do Fundo.
“SPE" Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividade

permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n° 472/08.

“Taxa de Administracao” Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Este documentdioilassinado ele

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
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“Taxa de DistribuicaoTaxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Oferta Publica, a

Primaria” qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscri¢do
primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo, conforme determinado

em cada nova emissdo de Cotas.

“Taxa de Escrituracdo” Tem o significado a ela atribuido no item 7.6.5 deste Regulamento.
“Taxa de Performance” Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os ates
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2. GESTAO

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo seré realizada pelo Gestor, mediante a identificacdo, andlise, selecdo, avaliacdo

e negociagao dos Ativos e dos Ativos Financeiros, bem como auxilio e recomendacdo ao Administrador no tocante
aos Imoveis, que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

rasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da

Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

2.3.1. A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamenten
()
pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores=

r

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser.
contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que representem

amente por Sergio Hen

até 5% (cinco por cento) do Patrimédnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo emg
bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeirac
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

(o]

2.4. ESCRITURAGAO DAS COTAS
2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

Este documento foi assinado eletr

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 6283-E97C-E436-EBBD.
INFORMAGCAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



BancoDaycoval

2.5.1. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao de

tals servigos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea
“I" do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢cdo CVM n® 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

egorio Da Silva.

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo do Gestor, podera contratar empresas para
prestarem os servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestorm
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou?3
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (i) de administracdo das locacbes ou arrendamentos de<
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a exploracao do direito de superficie, monitorarg
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e flnancelrosg
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento. Té

o

S
2.8.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos Iméveis, a responsabilidade?
pela gestdo dos Iméveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que deterad a propriedade fldUClal‘laE
dos ativos do Fundo, conforme recomendacdo do Gestor.

2.8.3. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes

especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - FUNDO E PUBLICO ALVO

ite https://izisign.com.br e utilize o codlgo 6283-E97C- E436—EBBD.

onicamente por Sergio Henrique Bra
a ao si

3.1. O NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um fundo de investimento lmobtlta%b
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presen@e«s
Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendb
que sua dissolugdo e liquidacdo ocorrerdo exclusivamente por meio de deliberagdo da maioria absoluta dos tltularesm
das Cotas emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa neste Regulamen 'gf

notadamente na hipotese do item 26.2. abaixo.

Para verificar

3
Q-
(]
©
2
(72}
3.2. O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil;
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bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedac¢des previstas na
regulamentacédo em vigor.

3.3. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais.
CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR
4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros, incluindo (a) ag
celebracdo de contratos, negécios juridicos e a realizacdo de operacdes necessarias a execucdo da Politica dei
Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados a tais Ativos e Ativos Financeiros;

i auxiliar o Administrador na recomendagao e estratégia de investimento e desinvestimento em Imoveis;

i) gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios para

negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento;

Alexandre Gregorio D

rgio
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e aquisicdo, sem necessidade de

ose

aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, dos Ativos e dos Ativos Financeiros
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

) auxiliar o Administrador na identificagdo, andlise, selecdo, avaliagdo, acompanhamento e aprovacdo da

eiro Ramalho e J

alienacdo e aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito ded

o
Interesses, de Imdveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politicaz

as

Br

de Investimento, inclusive com a elaboracao de laudo de avaliacao, se for o caso;

rique

Vi) realizar e recomendar ao Administrador: (a) celebracdo de contratos, negdcios juridicos e a realizacdo de

Hen

operagdes com Imdveis necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos
relacionados aos Imdveis, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracao especifica para'(D

3 H H . u_m "y B .. 5 n
a execugao de qualquer dos atos indicados nos itens “a” e "b" acima em nome do Administrador, na qualidade de-

representante do Fundo;

o
[oN
[0}
5
vil) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do patriméniog
(&]
do Fundo; =
viii) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento; 3
3 3 5 o . o
iX) monitorar investimentos realizados pelo Fundo; ke
c
X) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento
@

de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com 08

to

Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme§
0 Caso;

Xi) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme previstos no

Este docume

Contrato de Gestao;
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Xxit) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

Xiit) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao de
Gestor; e

Xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas.

4.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os Ativos e Ativos
Financeiros listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de
Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procura¢des por meio de mandato especifico, conforme assim exigido

pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislagdo vigente, observado o disposto no item 3.1. acima e item 15.5 abaixo.

abgnva.

5.2. Para fins do Cddigo ANBIMA e das "“Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do FIl N° 10, de 2.
de maio de 2079’ o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Hibrido".

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. O objetivo do Fundo ¢ a obtencédo de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu Patriménio Liquido em

Jose Alexandre Gregorio D

oe
6283-E97C-E436-EBBD.

(i) Acbes Imobiliarias; (ii) Debéntures Imobiliarias; (i) acdes ou cotas de SPE; (iv) cotas de FIP Imobiliario; (v) cotas de
FIA Imobiliario; (vi) CEPAC; (vii) cotas de FlI; (viii) CRI; (ix) cotas de FIDC Imobiliario; (x) LH; (xi) LCI; (xii) LIG; (xiil) bonus
de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de deposito

Ih

ma

de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cédulas de crédito imobiliarias, notas comerciais imobiliarias, notas

promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas

igo

| Ribeiro Ra

atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n° 472/08 ("Qutros Titulos Imobiliarios”;

Sl

sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo denominados simplesmente como “Ativos”); e (xiv) Imoveis

Henrique Bra

exclusivamente no termos do item 6.2 abaixo.

ergio

6.2. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo poderéd deter imoéveis,

S

performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como

por

quaisquer direitos reais sobre bens imoveis ("Imoveis”) desde que : (i) até o limite de 50% (cinquenta por cento) dog

. A . ’ . ooy o . . . . . A . . [}
Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (i) independentemente do limite previsto no item (i), em decorréncia exclusivamentec

ca

da excussdo ou execucao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte ac

=

transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo. Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem?

adquiridos pelo Fundo, nos termos acima, serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do artigo 45 da Instrucéo CVM(g‘j
c

n° 472/08, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data dej

a

fi
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod

sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com
Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de

cada exercicio social.

Este documento

6.3. O Fundo devera respeitar, em relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros, os limites de aplicagdo por emissor €
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por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instru¢cdo CVM n°
555/14, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4. Além dos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecido no item 6.2.
acima, o Fundo devera observar os seguintes limites de concentracdo para cada categoria de Ativo em relagdo ao
Patrimonio liquido do Fundo, conforme tabela abaixo:

X : Limite de Concentracao
Categoria de Ativo-Alvo
(% do PL do Fundo)

Acbes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario 33%

Debéntures Imobiliarias 30%

Participacoes em SPE Imobiliaria 25%

Cotas de FIP Imobiliario 25% ks

CEPAC 5% 4

Cotas de FlI 100% L‘

CRI 100% I

Cotas de FIDC Imobiliario 30% 9

Outros Titulos Imobiliarios 20% 53

Letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCl) e letras T zga

imobilidrias garantidas (LIG) *

Iméveis 50% x::
6.5. Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados pelo Administrador diariamente e2

fgbei

br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

previamente a cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou Imdveis pelo Fundo, conforme o caso. O Fundoy

nao tem o ObjetI.VO de apltcar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros ou Imoveis especmftcos nao EXlStlndO

rgleenrique Brasil

dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo.

6.5.1. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cot

gi.com.

ot
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, b

S’§

como com relagdo as regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeir

/lizisi

conforme previstos na Instru¢do CVM n° 555/14 e na Instru¢do CVM n° 472/08, observado o item 6.5.2. abai

te htt

observado os limites de concentracdo de que tratam o item 6.3. acima.

Ietronicameﬁte @r
ps:

uras va ao si

6.5.2. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do pra

iBd

mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia nao sefa
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins ¢
enquadramento da carteira, o Gestor poderd recomendar a realizagdo de distribuicdo adicional de rendimentos e/

amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.5.3, abaixo.

%e document@fo%ﬁs

Para verificar as assinati

6.5.3. Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo

E
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caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que devera ser
paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.6. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos
descrita neste Capitulo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor,
poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador,

do Gestor ou do distribuidor das Cotas.

6.7. Durante o prazo previsto no item 6.5.1 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela
do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, sem
qualquer limitacdo em relacdo a diversificacdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesourog
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastroi
nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cujag
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento;';
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos atlvosg
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades et
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da

Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

malho e Jose Alex

6.7.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligad

3-E97C-E436-EBBD.

=Ra

ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas, na forma previ
no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Brasil Ribeir

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6

6.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo d
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.9. O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicadvel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a

te por Sergio Henrique

este Regulamento e a legislacéo aplicavel:

onicamen

L.observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem
como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
Fundo;

foi assinado eletr

i.vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira.
do Fundo, para quaisquer terceiros;

ill.adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

Este documento
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iv.locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios.

6.10. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da aprovacdo em Assembleia
Geral quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

6.11. Caberd ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessdrios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacao aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des
gue foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo

em vigor.
CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. Pela prestacdo de servicos de administracao, gestdo, controladoria, custodia e escrituragdo de Cotas, seras
devido pelo Fundo taxa correspondente ao percentual de 1,5% a.a. (um e meio por cento ao ano), com minimo mensa@
de (i) R$ 8.000,00 (oito mil reais) nos doze primeiros meses de prestagdo de servigos e (i) R$ 10.000,00 (dez mil reals),g
a partir do décimo terceiro més de prestacdo de servicos, calculada sobre (@) o valor contabil do patrimonio l[quidoé’
do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento%

das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado§

Elex ndri

s:/lizisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusa
gue considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas

emitidas pelo Fundo (“Taxa de Administracdo”) sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente

sil Ribeiro Ramalho e Jose

a partir do décimo terceiro més de atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

7.2.  ATaxade Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador,
ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo vigente.

Igl)enrique Bra

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indic

de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

7.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzento

nté por Sergio

p

{

cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequengez

a

ao més em que os servicos forem prestados.

eletronic

7.5. Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa

turas va ao site

Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, diretamente pelo Fundo ao Gestor,

|a@|n
assina

B

conforme instru¢do do Gestor para terceiros, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance se

calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcio*Vb)]

Este documento
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Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o
valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Correcao), atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va = Zﬂgnn’fmentu més =+ Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de

Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos);
indice de Correcdo = IPCA + Yield IMA-B 5;
Yield IMA-B 5 = E a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento inferior a cinco anos)

ponderadas pelo peso no proprio indice, divulgados pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website (no endereco http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp). A média aritmética segé

apurada dos dois Ultimos meses do semestre imediatamente anterior ao da apuracdo da performance ou nos dois mesgs
e . s - [m)]
calendario anteriores a criacdo do Fundo.

Exemplificando, caso o Fundo tenha sido criado no més de abril, a Yield IMA-B 5 sera a média aritmética de 1 de fevere

dr%Gregorio

a 31 de marco para a apuragdo da Taxa de Performance até 30 de junho. No semestre subsequente, sera utilizada

'

média de 1 de maio a 31 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance até 31 de dezembro.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promes
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

amalho e Jﬁse Alex

3-E97C-E436-EBBD.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas durante o pra

%

Ir

&

' Br e Utilize o codigo 6

de duracdo do Fundo pelos investidores deduzido eventuais amortiza¢des de Cotas, consideradas pro rata temporis

R

periodo de apuracao.

7.5.1. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizag

@n@he Brasil

de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no qual a integralizacéo foi efetuada; e

10

com

cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual

s

o(rDSeEg

distribuicdo/amortizacéo fol paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa de Performance

zisign

o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

icamente p

7.5.2. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junhoce

(o)

dezembro (“Datas de Pagamento de Performance”).

turas va ao @lte https://i

nado eletr

&

7.5.3. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa

a

assina

&

Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou

rendimentos.

7.5.4. Nao hé incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor p

Para verificar as

Estedocumento

ocasido do ultimo pagamento efetuado.
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7.5.5. Pelos servicos de escrituracdo de cotas do Fundo, sera devido ao escriturador das cotas do Fundo o equivalente

a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano (“Taxa de Escrituracdo”), calculada mensalmente sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo; observado o valor minimo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacao do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, a ser deduzido da
Taxa de Administracao.

7.6. No caso de destituicdo e/ou renlincia do Administrador e/ou do Gestor, observado o disposto no item 10.1.3:
(a) os valores devidos a titulo de Taxa de Adminsitracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

7.7. O Fundo nédo tera taxa de entrada ou saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL
8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR
9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demaisg
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de observar o escopo de atuagdo do Gestor:

a) Considerando orientacdo do Gestor, selecionar os Imoveis que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

Ih

ma

com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes delegados ao Gestor no
presente Regulamento em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros;

oe
6283-E97C-E436-EBBD.

b) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e

beiro Ra

I
igo

R

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod

direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integramz
@®
o ativo do Administrador; (it) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (il)®

ue

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndoZ

enr|

podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo porr

ergio

quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi ndo podem ser objeto deD
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

por S

Q) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia dasg
C

09 0 a 3 - o o [ O]

Cotas; (it) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a documentacdo relativa aos ativos e asc

ca

operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivos

dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos%

3 5 . . o
profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e<

Ina

31 da Instrucdo CVM n° 472/08; @
d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; 8
e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de%
distribuicdo das Cotas, que poderdo ser arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX; é
f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente§

L

autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;
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g) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

h) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel;

0] manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

J) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,

nos termos da legislacdo aplicavel;
b conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios
a administracdo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos respectivos iméveis,
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

n) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-
lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

0) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

9)) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Ofe

Gr@orio Da Silva.

Publica; (i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em su

gorg

atividades de anélise, selecdo e avaliagdo dos imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carte

X
D

g

do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos imdveis, a exploragdo

JOse

direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dad
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador
mercado para as Cotas.

6283-E97CE436-E

i

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e “iii" da alinea "p” deste artigo podem ser prestados pelo proprio

igo

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

ue Brasil Ribeiro Ramalh

9.1.2. O Administrador sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a seremZ
C
efetuados pelo Fundo nos Iméveis, competindo-lhe, conforme recomendagdo do Gestor, selecionar, adquirir, alienar,?

2
gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e alienagao,2

, . o~ . A e sy . ()]
em nome do Fundo, dos Iméveis que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento-

po

prevista neste Regulamento. O Gestor sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos ag

=

. . ~ s . . . .. . [}
serem efetuados pelo Fundo nos demais Ativos, que ndo os Iméveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar,

ca

gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdo, =

tro

em nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo os Imdveis, que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com2
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

foi assinado e

9.2. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao.
Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod
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10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de
renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacao vigente, bem como as
obrigac¢des contratuais que regulam a relacao entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral ou na ocorréncia de Justa Causa. Nesses casos, a pratica de atividades por parte do Gestor relacionadas ao
exercicio de suas fungdes ficard suspensa até sua efetiva renlincia ou destituicdo e o Administrador devera atuar
conforme definido na parte final do item 10.1.2 abaixo até que seja escolhido novo prestador de servico para o Fundo.

10.1.2. Em caso de renuncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Ativos
ou Ativos Financeiros ou Imoveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes
contratuais, a critério do Administrador; e (it) o Administrador podera contratar um gestor para executar parte das
tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos, Ativos Financeiros e Imoveis que componham o portfélio do Fundo,s

observado o disposto neste item.

10.1.3. Fica estabelecido que, na hipdtese de (I) destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa; ou (I)2

orio Da Sil

renuncia pelo Gestor em razdo de: (a) redugdo da Taxa de Administracdo por decisdo em Assembleia Geral; (b) fuséo,g
incorporacado, cisao, transformacdo do Fundo, (c) alteracdo da politica de investimento do Fundo e/ou das regrasg
previstas neste Regulamento em relacdo a forma de célculo e pagamento da Taxa de Performance, (d) deliberacdo da
Assembleia Geral que interfira na gestdo e operacdes da carteira do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a

Iho e Jose Alex

aprovacao de investimentos ou desinvestimentos pelo Fundo, orientacdo no exercicio de dirieto de voto do Fundo,

amortizacdo compulséria de Cotas; (e) alteragdo da definicdo de Justa Causa, exceto se a alteracdo decorrer

ma

exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou

6283-E97C-E436-EBBD.

regulamentares, e/ou (f) alteracdo deste item 10.1.3 ou inclusdo de disposicdo diversa neste Regulamento que torne

Ribeiro Ra

igo

sem efeito as disposi¢des deste item 10.1.3; permanecerad o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor (1) daz
Taxa de Administracdo e Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do%
Contrato de Gestao, de forma proporcional, apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa ou renuincia do Gestor,.gr
conforme o caso; (2) da Taxa de Administragdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renuncia, conforme:g
0 caso, nos termos do Contrato de Gestdo, nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a data da efetiva'(%7
substituicdo/destituicdo ou renuincia (conforme aplicavel), e até que tal taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor,g

. . e ~ Q
nao havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestdao nog

en

periodo ora previsto; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou rendncia, £

conforme o caso, referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) mesesc

(o]

etr

subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo ou rendncia (conforme aplicavel), sendo certo que a Taxa de2

]

titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.
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10.1.4. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, com a consequente destituicdo do Gestor, o Gestor§5
receberd apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituigéoé
O Gestor poderd, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, reduzir ou suspender temporariamente a Taxa deg
Administracdo e/ou Taxa de Performance, mediante prévia comunica¢do ao Administrador, que devera comun'tcarJ'UIj &
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esse fato, de imediato, a CVM, a B3 e aos Cotistas, promovendo a devida alteragdo no Regulamento, se for o caso.

10.1.5. Nao serd devida nenhuma indenizagdo por parte do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovagado na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

10.1.6. A Taxa de Administracdo devida ao Gestor nos termos do item 10.1.3 observara o disposto no Contrato de
Gestdo e nado implicard em reducdo da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servigo do Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destitui¢do

do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e poderad ocorrer
também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.4. Na hipdtese de renincia ou descredenciamento do Gestor, ou do Administrador, este fica obrigado ac
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual'f{?j

devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia e/ou descredenciamento.

Gregorio D

10.4.1. No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suasg
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas referentes aos imoveis e%
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

10.5. A néo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término

do prazo indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

o Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alex:

|
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

10.7. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.3 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha’g

a0 ~ 5 5 o o o A ) o 00 )]
do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do qudérum necessario, ou ainda caso o novo admtmstradora
o

eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no itemg

n

5 .~ . . . ~ . [}
10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova elei¢do de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento parac

a liquidacdo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo ou incorporacao de que trata a parte final do item
10.7 acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢des até a

conclusao da liquidagdo do Fundo.

10.9. No caso de renuncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a

Este documento foi assinado eletronica

liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
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exercer suas fungdes.

10.10. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentacdo
aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1.  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os recursos do

Fundo:
) receber depdsito em sua conta corrente;
i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
iil) contrair ou efetuar empréstimo;
) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;
%) aplicar no exterior recursos captados no pais; S
vi) aplicar recursos na aquisi¢ao das Cotas do préprio Fundo; (5;
vit) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capltal;g
viit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; é’
ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM nog
472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e og _
50
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a< &
no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistasgg
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n® 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor; E g
X) constituir 6nus reais sobre os Ativos ou Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; E 5
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentacao; 5‘: §
Xit) realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela3 (§7
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de%U 3
debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e% §
expressa autorizagao; g%
xiit) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para finst 5
de protecdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; %%
Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade; 2 o]
Xv) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer naturezg%,%
pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esmagj
vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e § §
XVi) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra %:ug

venda das Cotas do Fundo.

u,,n

11.2. Avedacdo prevista no inciso "x" acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

e documento foi assinado

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam

Para verificar as assinaturas

rl)Est

cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias d
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CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
12.1. OsAtivos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em instituigdes ou
entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
13.1  Osbens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em caréater fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Investimento do Fundo, conforme orientacdes a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “c” do item 9.1 deste Regulamento, e

destacarad que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

Da Silva.

13.3  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade

fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimbnio do

regorio

Administrador.

13.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Jose Alexandre G
E436-EBBD.

oe

13.5 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos, aos

Ih

Ativos Financeiros e Imdveis integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com

ma
6283-E97C

beiro Ra

os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,

I
igo

interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquerz

ﬁras7 R

hipotese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novo

rique

aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste

Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°472/08.

ado eletronicamente por Sergio Hen

14.2. Na&o podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de
Interesses, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n°® CVM 472/08.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E
NEGOCIAGCAO DAS COTAS

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod

V]Este documento foi assin

15.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas. As Cotas sdo escriturais, nominativa
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.
e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo.

15.1.1. A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pelo Administrador ou na conta de depdsito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com relagao as Cotas
que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serad expedido extrato em nome do Cotista, que servird como
comprovante de titularidade das Cotas

15.2. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitird para Oferta Publica, o total de até 25.000.000
(vinte e cinco milhdes de Cotas), no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada, perfazendo o montante total de até

R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

15.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

15.2.2. As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo (“Cotas da Primeira Emissdo”) serdo inteiramente integralizadas, no
ato da subscricdo, a vista (i) em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos da B3 e do Escriturador; ou (ii)
mediante a conferéncia de Ativos, observado o disposto no ato de deliberacdo que aprovar a Emissao, conforme oss

va

procedimentos da B3 e do escriturador.

orio Da Sil

15.2.3. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da®
Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira Emissdao equivalente ag
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Casos

nd

<0
. . , . . . . = ~ 0 (O]
atingido tal montante e encerrada a Oferta Plblica, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e< 3
O L
integralizadas deverdo ser canceladas pelo Administrador. 8
o
2s
15.2.4. A quantidade de Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinteg g
® 1
por cento), nas mesmas condices das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Administrador™ &
=
e do Gestor, em comum acordo com a instituigdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das Cotas dag g
S8

Primeira Emissdo. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatadoz

as

no decorrer da oferta publica de distribuigdo das Cotas da Primeira Emissao.

Henrique Br.

15.3. As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e

operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcao B3 e (ii) negociacao, no

rgio

Se

mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no
Balcdo B3.

tronicamente por

15.4. Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em2

. . = ./ . .~ @]
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢dess
c
previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, a depender doz
mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de2

forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

documento

15.5. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para

e
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod
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Migragdo”), o Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a
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alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragao
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo méaximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo
para Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Capitulo XXVI deste
Regulamento.

15.6. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador e de acordo com
recomendacdo do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricdo primaria das Cotas.

15.7. Todas as Cotas assegurardo iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado o disposto neste Regulamento.

Silva.

15.7.1. Conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade

Da

operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, nao

regorio
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emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotasg

nd

ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aoss

pagamentos de rendimentos e amortizac¢des.

Jose Alex

15.7.2. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Ndo obstante, nos termos

rhalh

do artigo 15, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, os Cotistas titulares de Cotas representativas de percentua

oe
6283-E97C-E436-EBBD.

superior a 10% (dez por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo terdo seu direito de voto nas deliberagdes da

|be|rouha

Assembleias Gerais do Fundo, inclusive mediante processo de consulta formal, limitado a 10% (dez por cento) do

igo

total de Cotas emitidas pelo Fundo.

15.8. As caracteristicas, os direitos e as condi¢cSes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do e integralizagdo das Cotas

.br e utilize o cod

estdo descritos neste Capitulo XV.

Sergio Henrique Brasil R

15.9. Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao. Caso findo o prazo para subscricdo-

izisign.com

po

de Cotas da emissédo inicial do Fundo, tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo dag

oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, o Administrador devera:

tronicamen

0 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos2

e

dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo, nas proporces das Cotas integralizadas, S

Ina

deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento
de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://i

Este documento foi ass

15.9.1. Na Oferta Publica em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor podera, no ato de
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aceitagdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo:
0 da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

i) de uma proporg¢ao ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida

conforme critério do proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

15.10. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital
Autorizado.

15.10.1. A Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicbes diferentes daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel. S

.(/:)

o
15.10.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.11 acima, o preco de emissdo das Cotas_g
objeto da respectiva Oferta Publica terd como referéncia preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas,é’
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotasg

and

6283-E97C-E436-EBBD.

ja emitidas; (il) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas

Alex

com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas Publicas (observada a possibilidade de

ose

aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos, o preco de

emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor.

15.10.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na

ibeiro Ramalho e J

igo

subscricdo de novas Cotas, na proporg¢ado de suas respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data

que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.11 acima), naz

‘%rasQT R

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod

data de corte estabelecida quando da aprovagdo da Oferta Publica, respeitando-se os prazos e procedimento

operacionais da B3 necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia.

15.10.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso

os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

te por Sergio Henrique

operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

onicamen

15.11. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das
Cotas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

o foi assinado eletr

15.12. N&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser2
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Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no Capitulo XXIIl deste Regulamento.

Este docume

15.13. As Cotas serdo objeto de Oferta Publica, observado que no ambito da respectiva Oferta Publica, o

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 6283-E97C-E436-EBBD.
INFORMAGCAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



BancoDaycoval

Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo
das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta Publica, observado o quanto
disposto na legislacdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta Publica, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.

15.14. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta Publica. As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.15. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando da
subscri¢do das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de Subscricdo e o
Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe
Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

15.16. Nio podera ser iniciada nova Oferta Publica antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta Publica anterior.

15.17. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia eletronica de
recursos autorizado pelo BACEN, nos termos do Documento de Subscri¢do das Cotas ou em prazo determinado no

compromisso de investimento, conforme aplicavel.

E436-EBBD.

15.17.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes do Documento de

alho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.

Subscrigdo das Cotas, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do§g
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Documento de

Subscrigdo das Cotas.

15.18. Fica vedada a negociacdo de fragdo das Cotas.

.br e utilize o cédigo 6283-E97C

CAPITULO XVI - RESGATES

ergio Henrique Brasil Ribeiro Ra

zisign.com

16.1. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do art. 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo é permiti
o resgate das Cotas.

°8°

CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

o eletronicamente p

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos do Fundo integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade dog
Administrador, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do’%
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes deS
informacdo, de acordo com a regulamentacido vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada

instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

Para verificar as assinaturas va ao site https://i

Este documento

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no manual
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de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Imédveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por outra empresa
especializada.

CAPITULO XVIII - FATORES DE RISCO

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e
0s seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do Fundo, quando divulgado,
e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquergs
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto,i
nao poderdo o Administrador e o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigos do Fundo, em qualquer hipétese,g
serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais preju[zosé’
impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as dlsposlc;éesg
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuigbes aplicaveis a cada prestador de servico essencials
do Fundo. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

alho e Jose Alex

18.2. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita nog

o Ra

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou nos Prospectos

conforme o caso, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

18.3. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do Fundo

e Brasil Ribeir

A . . . . . . ~ =)
em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo&

It

do valor dos iméveis que compdem a carteira do Fundo.

Sergio Hen

18.4. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do

o
Administrador, do distribuidor das Cotas ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados porg
qualquer eventual depreciacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

do eletronicamen

19.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venhams

o foi assina

a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impress3o, expedicdo e5
N L . . . . . L =
publicacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aosg

©

Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, o

—

S

bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de™*
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forma diversa no ato que deliberar sobre a aprovacdo da nova emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do §4° do Art.
47 da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos,
pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imoveis que componham o patriménio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao que
seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fung¢des; (viii) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia
Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacdo e legislacao vigente, incluindo, mas ndo se
limitando, as avalia¢bes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutencdo, conservacgao e
reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se
houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de
superficie e comercializacdo dos respectivos imoéveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro de
documentos em cartorio; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdos
CVM n® 472/08; e (xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observadoi

o disposto no item 2.4 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo

Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da

Iho e Jose Alexandre Gregorio D

Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ma

ultrapassem esse limite.

digo 6283-E97C-E436-EBBD.

19.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iil) custodia das Cotas; e (iv) gestdo dos

ize o cod

valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao, nos termos definidos

.br e util

no Capitulo VII deste Regulamento.

Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ra

19.5. Os encargos previstos no item (iii) do item 19.3, em relacdo a emissdo de novas Cotas e respectivas Ofertas

izisign.com

por

Publicas, poderdo ser arcados pelo Administrador ou pelos respectivos investidores no ambito de tais Ofertasg
Publicas.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

inado eletronicamen

20.1. O Administrador publicara as informacgdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente 'Lndicada,'@
em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais)®

e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informacbes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de

Para verificar as assinaturas va ao site https://i

Este documento

Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
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negociagao.
20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuléario eletrdnico cujo conteldo reflete
o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

I trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472/08;

I. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras

b) o parecer do Auditor Independente; e

C) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

l. edital de convocagéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

I. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imdveis, bens e direitos de uso

amalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.

adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e com exce¢do das informagoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou s

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

@]
prejudicarem a estratégia do Fundo; 3
o
V. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e =
@®
VI em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegaos
g
c
(O]
I

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cdpia deste

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

te por Sergio
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
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(cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
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documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios
e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
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20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,

sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletronico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-
publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada

ano.

Da Silva.

21.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a

egorio

critério do Administrador, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dosg
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observando og
disposto no item 21.1. acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago no 14° (décimo%
quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Iho e Jose Alex

digo 6283-E97C-E436-EBBD.

21.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera decidir/recomendar

ma

pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Iméveis da carteira

do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacédo e legislacdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os

ize o cod

adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.4.Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima aqueles que sejam titulares de cotas do FUNDO no

fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més.

ado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ra

21.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisi¢des, locagdes

arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias

_‘
ssin
ara verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e util

dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco po
cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriméonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido oug

ocumento foi a

. . .. . . re ~ . gz 7 ©
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, o

(2]
nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solu¢des alternativas a venda dos Ativos, dos" ™
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Ativos Financeiros e Imoveis.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a
venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou 0s
Ativos Financeiros e/ou Imdveis deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a
alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar
capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

21.5.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
22.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteiras
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatc’>rlas'ff_‘j

para o exercicio do direito de voto.

22.1.1. O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade

dre Gregorio D

de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, naf
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de

voto.

22.1.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Ribeiro Ramalho e Jose Alex
codigo 6283-E97C-E436-EBBD.

22.1.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico,z
@®

1ze O

ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor®

tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com 0sZ

.br e util

objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

isign.com

22.1.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de

computadores: https://www.navi.com.br/.

tronicamente por Sergio Henrique

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES?®
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR®
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

oe

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGCAO

documento foi assina
ara verificar as assinaturas va ao site https://iz

23.1. Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nédo aplicara recursos emg

(%2}

empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente™ ™
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ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo. Para propiciar
tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidarad melhores esforcos para que (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes, sendo que
em caso de alteragbes que impactem a tributacdo do Fundo, o Gestor e o Administrador envidardo seus melhores
esforcos para minimizar os impactos tributarios e manterao os Cotistas informados a respeito de tais medidas.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a4 mediante correspondénciag

dre Gregorio Da Silva.

encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico, e/ou disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundialg

a

de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de

Jose Alex

forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também serd admito o exercicio de voto a distancia por meio de
plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa ("CICORP"), conforme procedimentos

descritos nos Oficios Circulares divulgados pela CVM e B3.

oe
6283-E97C-E436-EBBD.

24.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de

igo

Ribeiro Ramalh

antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no casoz

as

de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

Henrique Br.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral de

rgio

Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de

observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da:

te por Se

segunda convocacdo.

onicamen

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver

?etr

foi assinado e

a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por mei
eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, olugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de.
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cod

Este documento

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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l.em sua pagina na rede mundial de computadores;
[l.no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Ill.na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no
artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que
trata o item 24.5 incluem:

l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n°
472/08; e

Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacio de Cotistas possuidores das Cotas'
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

ho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.

Geral deliberar sobre: %

2

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; g

b) alteracao deste Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da Instrugdo CV@E
ne 472/08; &
C) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; é
d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; %
e) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacdo do Fundo; %
f) dissolucao e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento; g
g) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel; %
h) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste’%
w

Regulamento, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao se

_‘
or

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-

incorridas no exercicio de sua atividade; %L
)] contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada; %
J) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da §
Instrugio CVM ne 472/08; 3
k) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (8‘,
b alteragcdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08; é
m) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; e XS
n) alteragdes na Taxa de Performance. %
24.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é obrlgatc')rla§

L1l

e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo
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. |
30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragdo:

l.decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacado, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM;
[l.for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e
Ill.envolver reducao das taxas de administracao, de custédia ou de performance.

24.10.1. As alteracoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

24.10.2. A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.
24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador

do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documento

< &

Iho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CV

n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Gera

ma

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

enrique Brasil Ribeiro Ra

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11¢
o
acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco)®

dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como-

te por Se

os documentos encaminhados pelos solicitantes.

onicamen

24.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

foi assinado eletr

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que.
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Este documento

Cotistas;
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I 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima
Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

24.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

l. ser Cotista;

Il nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
M. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e S
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita gu

suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vec%,

@‘o

ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitag
temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

24.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido

presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a8

Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gr

cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desdez
[0
gue observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da®
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~ . . ;. s . . . She=
consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. g3
c o
T5
. . . . . o E
24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pelog 8
. n 5
Administrador em cada processo de consulta formal observando: =3
a N
o=
8
(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e £ £
o . . S ~ . . . o2
(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias. c'o
£8
H:
24.12.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,s @
c 3
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s3 £
0
votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria simplesS &
o 0
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas5 g
. . € O
representadas na Assembleia Geral de Cotistas. 3
32
© o
24.12.8. As deliberaces relativas as matérias previstas nas alineas “b", “c”, “e", “f", “g", "j" e “l" do item 24.9"
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acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverao ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberacdo por quérum qualificado.

24.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

24.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador deverda mandar, em nome do

Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, s

em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.
24.13.2. Nas hipoteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

I. cOpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitant

EBBD.

quando o pedido for assinado por representantes.

-E436

E97C

24.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

Brasil Ribeiro Ramalho e Jose fexandre Gregorio Da S

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo

quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2.

com.br e utilize o cddigo 6283

24.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em nome

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
24.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
l. o Administrador ou Gestor;

Il. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
M. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

to foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique
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V. os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorragn

para a formagdo do patrimonio do Fundo; e é

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. E
(%2}
L
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24.13.6. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em
instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

M. todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decises de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste
Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

gorio Da Silva

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(O]
. . . G
I. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e o
.~ . . . . . . \ . ~ . ©
M. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores§ _
@]
ez . ()
mobiliarios a elas referenciados <Q
O L
oL
e
~ [0)
25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes: o g
e
T &5
gu
l. a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista; e
= ©
Il. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre dsg
, X5
receitas do Fundo; =9
8o
M. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a arrendamento ou locagacrey

que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

g
V. 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do T3
Fundo; %é
V. contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico; (g o]
VI. propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo; g%
VII. a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que% g
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; § %
VIII. alteracdo do Gestor ou Administrador; % g
IX. fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere substanclalmentecg‘j 8
a sua composicao patrimonial; é é
X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas; 58
XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negocia¢do de suas Cotas; % §
XIl. desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e é %
Xl emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n® E o
472/08. g
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CAPITULO XXVI - LIQUIDACAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacado descritos neste Regulamento.

26.2. Sdo eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo;
b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo;

) caso ndo ocorra o registro e listagem das Cotas no ambiente de bolsa da B3 até o término do Periodo de
Migracao, salvo deliberacdo em contrario pela Assembleia Geral; e

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,

bem como apos a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo

andre Gregorio Da Silva.

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo

Rlex

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 6283-E97C-E436-EBBD.

resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, este ultimo fora d
ambiente de negociacdo da B3, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia

Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido

com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Brasil Ribeiro Ramalho e Jose

26.4.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 26.3 acima

ique

o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o

disposto no item 26.4.1 acima. A entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito
da B3.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

26.4.4. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega

nado eletronicamente por Sergio Henr

dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de’%
um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo das Cotas detida por2
cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o%
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando%
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Este do
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26.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cddigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.5. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao
da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

26.6. ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata

da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

rasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
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b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Audito
Independente; e

C) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.
CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util" qualquer dia, exceto sadbados, domingos, ou®

0 0 0 o . o=
feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento néo sejam Diag
C

Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente®

. g
seguinte. 2
&
8
CAPITULO XXVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA g
-
28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, lnclusive‘é'
para convocacao de Assembleias Gerais e realizag¢do de procedimentos de consulta formal. %
3
2
CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA 2
5
@]
29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos5
£
e cumprird todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da§ =
adjudicacao da partitha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais. E o
n ©
o
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CAPITULO XXX - FORO

30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR
DO NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 46.437.903/0001-35

Pelo presente instrumento particular,

O BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, 22 andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n 2 17.552,
de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade de administrador do NAVI HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2
46.437.903/0001-35, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n2 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis (“Fundo”), nos termos do “Regulamento do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio”, conforme aprovado por meio do “Termo de Apuracdo da Consulta Formal aos Cotistas”,
realizada em 11 de novembro de 2022, registrado na CVM nessa mesma data (“Regulamento”), e
conforme recomendacdo da gestora do Fundo, a NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA
E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n?
37.658.373/0001-64, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n2 1100, sala 601, Leblon, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
n2 18.360, em 12 de janeiro de 2021 (“Gestora”), RESOLVE:

1 Com fundamento no item 15.10 do Regulamento, aprovar a 22 (segunda) emissdo, em série
Unica, de novas cotas do Fundo, para distribuicdo publica, as quais serdo objeto de oferta
publica destinada ao publico investidor em geral mediante o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), sob coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), bem como seus principais termos e condig¢des, incluindo (“Oferta”):

(i) Numero da Emissdo: A emissdo representa a 22 (segunda) emissado de cotas do Fundo
(“Segunda Emissdo”)

(ii) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 26.014.569 (vinte e seis
milhGes, quatorze mil, quinhentas e sessenta e nove) cotas do Fundo (“Novas Cotas”),
podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (b) diminuida em virtude da Distribui¢ao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

(iii) Preco de Emissdo das Novas Cotas: O preco de emissdo das Novas Cotas serd de RS
9,61 (nove reais e sessenta e um centavos), definido com base no valor patrimonial
das Cotas, em 16 de fevereiro de 2023, representado pelo quociente entre o valor do
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patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos
termos do item 15.10.2 do Regulamento, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dard com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de
Emissdo”).

(iv) Taxa de Distribuicdao Primaria: No ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os
subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a RS 0,39 (trinta e nove centavos)
por Nova Cota, equivalente a 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento) do
Preco de Emissdao (“Taxa_de Distribuicdo Primdria”), adicionalmente ao Prego de
Emissdo. Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primdria serdo utilizados
exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (a)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

(v) Preco de Subscri¢cdo: O preco de subscricdo das Novas Cotas serd de RS 10,00 (dez
reais), o qual corresponde ao somatorio do Prego de Emissdo e da Taxa de Distribui¢do
Primaria (“Preco de Subscricdo”).

(vi) Montante Inicial da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, RS
260.145.690,00 (duzentos e sessenta milhdes, cento e quarenta e cinco mil, seiscentos
e noventa reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 250.000.008,09
(duzentos e cinquenta milhes, oito reais e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(a) aumentado em virtude da emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional; ou (b)
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

(vii) Inicio da Oferta e Periodo de Alocagdo: A Oferta terad inicio na data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 32, da Resolugdo CVM 160
(“Anudncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo das
Novas Cotas serd encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (b) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do
anuncio de encerramento nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resoluc¢do
CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Prazo de Distribuicdo”, respectivamente).

(viii) Distribui¢do Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no dmbito da
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, respeitado o valor
minimo de RS 31.217.490,00 (trinta e um milhdes, duzentos e dezessete mil,
guatrocentos e noventa reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS
30.000.007,89 (trinta milhGes e sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”,
respectivamente), correspondente a 3.121.749 (trés milhdes, cento e vinte e uma mil,
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setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo deverao ser
canceladas pelo Administrador, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscricdo e integralizacao das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da
Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta n3o seja atingido, a Oferta sera cancelada.

(ix) Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Gestora e do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160,
aumentando, em até 25% (vinte e cinco por cento) a totalidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 6.503.642 (seis milhGes, quinhentas e trés mil,
seiscentas e quarenta e duas) Novas Cotas, correspondentes a RS 65.036.420,00
(sessenta e cinco milhdes, trinta e seis mil, quatrocentos e vinte reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$62.499.999,62 (sessenta e dois milhdes,
quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e sessenta e
dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, independentemente de
qualquer aprovacdo adicional (“Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do
Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas condicGes e preco e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, e poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de modificacdo dos
termos da Segunda Emissdao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob
a lideranga do Coordenador Lider.

(x) Série: A Segunda Emissdo sera efetuada em série Unica.

(xi) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas pelos
Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia) mediante a celebra¢do do termo de aceita¢do ou a realizagdo de ordem
de investimento, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo a ser
prevista no Prospecto Definitivo da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a
serem liquidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no
ambito do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo”), junto ao seu respectivo agente
de custddia e/ou ao Escriturador, pelo Preco de Subscri¢cdo por Nova Cota.

(xii) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é 521
(quinhentas e vinte e uma) Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 5.210,00
(cinco mil, duzentos e dez reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS
5.006,81 (cinco mil, seis reais e oitenta e um centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”) salvo se
(a) ao final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor,
hipdtese em que sera autorizada a subscri¢ao e a integralizacdo do referido saldo para
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gue se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; (b) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (c) no
caso de subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

(xiii) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (a) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados e/ou profissionais, que ndo estejam
compreendidos na definigdo de Investidores Institucionais (conforme abaixo definido)
e que formalizem termo de aceitacdo durante o periodo de subscricdo, junto ao
Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.997,38 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e trinta e oito centavos), sem considerar
a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade maxima de 104.058 (cento
e quatro mil e cinquenta e oito) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Nao Institucionais”); e (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 (conforme abaixo definida), seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolu¢do da CVM n? 27, de 08 de abril de
2021, conforme alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem termos
de aceitacdo ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a
R$1.000.006,99 (um milhdo e seis reais e noventa e nove centavos), sem considerar
Taxa de Distribui¢cdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 104.059 (cento e
qguatro mil e cinquenta e nove Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores
Institucionais” e, os Investidores Institucionais em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, os “Investidores”).

(xiv) Colocac¢do e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta serd realizada com
intermediacdao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 292 ao 302 andares, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ sob o0 n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), observados
os termos da Resolugdo CVM 160, da Instrugcdo CVM 472 e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos
termos do artigo 26, inciso VIl da Resolu¢do da CVM 160.

(xv) Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo
depositadas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por meio do
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Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo
mercado de balcdo da B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO- Balcdo B3 (“Balcdo B3” ou
“B3”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negocia¢do no mercado secunddrio no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3. A colocagdo de Novas Cotas para Investidores que
ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da
B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre
Coordenador Lider e o Administrador. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o
Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdao pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgag¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta;

(xvi) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo sera cobrada
taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas e/ou das Novas Cotas do
Lote Adicional objeto da Oferta;

(xvii) Direito de Preferéncia: Conforme disposto no item 15.10.3 do Regulamento, é
assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam devidamente
subscritas e integralizadas no 32 (terceiro) dia util subsequente a data de divulgac¢do do
anuncio de inicio da Oferta (“Data Base”), o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), no periodo indicado no Prospecto Definitivo da
Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator
de proporgao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 2,55707653535, a ser
aplicado sobre o nimero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data Base.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de Investimento Minimo
Inicial por Investidor para a subscri¢cdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 22
(segundo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que
os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdao exercer o respectivo
Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo
ser observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais
sejam: (a) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem de exercicio do Direito de
Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
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do Direito de Preferéncia (inclusive); e (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o dia util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos
necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia
na Data de Liquidacgdo.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o
Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Direito de Preferéncia

Condicionado”), este podera manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao
Escriturador, observados os seguintes procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada uma via fisica do
termo de aceitacdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador na data de liquidacdo,
conforme os dados abaixo para contato: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br.

N3o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, nem receberd qualquer remuneracao
sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de integralizagdo das Novas
Cotas durante o Prazo de Distribuicdao das Novas Cotas.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, observado o fator de propor¢ao para subscricdo de Novas
Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuigdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou
(b) de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior a
guantidade de Novas Cotas correspondente ao Montante Minimo da Oferta. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto
da ordem de investimento.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique @rasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 16A9-4C6E-C1CD-36B4.
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A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdao e observard os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ao
Coordenador Lider e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso, atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o
Coordenador Lider e a Gestora, sera divulgado, no dia util seguinte a Data de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo
de Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de
Preferéncia”) nas paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3 (ambas por
meio do Fundos.net), do Administrador, do Coordenador Lider e da Gestora,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, a serem
colocadas no ambito da Oferta junto a Investidores.

(xviii) Restricdo a Negocia¢ao: As Novas Cotas adquiridas no periodo da Oferta ndo estdo
sujeitas a restrigdes a negociagdo nos termos do Artigo 87 da Resolugdo CVM 160.

(xix)  Destinagdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites
de concentragdo previstos no Capitulo VI do Regulamento, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio
do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos (conforme definidos
no Regulamento).

(xx)  Demais termos e condigées da Oferta: Os demais termos e condi¢cbes da Oferta
estardo previstos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para atuar na coordenacdo da Oferta e
distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

3. Ratificar todos e quaisquer atos até entdo adotados e todos e quaisquer documentos
até entdo assinados pela Gestora para a implementac¢do da Segunda Emissdo e da Oferta.

Sdo Paulo, 22 de margo de 2023

BANCO DAYCOVALS.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique grasil Ribeiro Ramalho e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 16A9-4C6E-C1CD-36B4.
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA REsoLUGAO CVM 160)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (*CNPJ”) sob
0 n° 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediario lider ("Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da 2@ (segunda) emissao
de cotas (“Oferta”) do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu

regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da
Comissdo de Valores Mobilidrios (*CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n°® 46.437.903/0001-35 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, 2°
andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo
24 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“"Resolucao CVM 160"), declara que tomou

todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou

omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Administrador, na qualidade de
administrador fiduciario e representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdémico-
financeira anexo ao prospecto da Oferta, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
Sdo Paulo, 21 de margo de 2023

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESoLuGAO pA CVM 160)

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (*"CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90, credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“"CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n©® 11.784, de 30 de junho de 2011,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador fiduciario
do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugcdo da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°46.437.903/0001-35 ("Fundo”), no dmbito da distribuicdo
publicaprimaria da 22 (segunda)emissao de cotas do Fundo ("Oferta”), conforme exigido pelo artigo
24 da Resolugdo da CVM n©° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), declara que é

responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da

Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 22 de margo de 2023

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administrador
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 9057-B681-BA8C-EA03.
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGAO DA CVM 160)

A NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 1100, sala 601, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n© 37.658.373/0001-64, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n® 18.360, em 12 de janeiro de 2021, neste ato representada nos termos de seu
contrato social, na qualidade de gestora do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e pela
Instrucdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 46.437.903/0001-35
(“Fundo”), no ambito da distribuigdo publica primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo
(“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), DECLARA que é responsavel pela suficiéncia, veracidade,

precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Séo Paulo, 21 de margo de 2023.

NAVI REAL ESTATE SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA.

Gestora
DocuSigned by: DocuSigned by:
Marilo Lrapo Custawo Kilras
_— F1426E4CEBFFA4BY... BIE0624B244D488 ..
Nome: Marcelo Araujo Nome: Gustavo Ribas
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Data Base
A data base desse Estudo de Viabilidade é 21 de marco de 2023.
Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi realizado pela Navi Real Estate Selection —
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda., (“Gestor”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da 22 (segunda) emissao de cotas do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”).

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula terdo os significados a eles atribuidos no regulamento
do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Cotas da 22
(Segunda) Emissdo do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto
Definitivo”).

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu Patrimonio
Liquido em (i) AcSes Imobiliarias; (ii) Debéntures Imobilidrias; (iii) agdes ou cotas de SPE; (iv) cotas
de FIP Imobilidrio; (v) cotas de FIA Imobiliario; (vi) CEPAC; (vii) cotas de FlI; (viii) CRI; (ix) cotas de
FIDC Imobiliario; (x) LH; (xi) LCI; (xii) LIG; (xiii) bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cédulas de crédito imobiliarias, notas comerciais imobiliarias, notas
promissoérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n2 472
(“Outros Titulos Imobilidrios”, sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo

denominados simplesmente como “Ativos”); e (xiv) Imdveis (conforme definido no Regulamento),
exclusivamente no termos do explicitados no Regulamento.

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas do Fundo a respeito da estratégia de
alocacdo de capital que deve ser adotada pelo Gestor. O Estudo e suas conclusdes dependem de
diversas varidveis, tais como as relacionadas a taxas de juros e taxa inflagdo futuras, rentabilidade
do reinvestimento, entre outras. As premissas foram estimadas com base em um racional
econdmico-financeiro — as premissas de inflagdo e Taxa DI foram estimadas com base na curva de
juros nominal e real futura na data base do estudo. No entanto, as expectativas macroeconOmicas
podem se alterar, levando a resultados diferentes em relacdo as projecdes realizadas nesse estudo.
Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e seu agravamento decorrente das variantes do
virus, bem como potenciais impactos decorrentes do conflito entre Russia e Ucrania, foram
devidamente refletidos pelo Gestor na elaboragdo desse Estudo.

Assim sendo, o Estudo ndo deve ser considerado como uma garantia ou promessa de rentabilidade
futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser adotada, os
fundamentos que a sustentam e as proje¢des econdmico-financeiras.
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O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA
GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA,
OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E
GERIDA PELO GESTOR, CASO APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, EM DETRIMENTO
DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA
NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O
FUNDO.

z

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO,
ESPECIALMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO
DEFINITIVO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Visdo Geral do Mercado

Disclaimer: Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
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financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia,
que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdao da economia global, flutuagdo em taxas de cambio
e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. Para mais informagdes sobre
os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo, veja o item “Fatores macroeconomicos
relevantes” da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

Acreditamos ainda que os impactos oriundos da pandemia de COVID-19 sobre a gera¢ao de caixa
e, consequentemente, sobre as distribui¢coes de dividendos no mercado de Fll tiveram seu apice
entre os meses de marg¢o a agosto de 2022. E, embora a pandemia possa ainda levar a redugdes
pontuais na geracado de caixa de alguns fundos, como consequéncia da recessao econémica que
trouxe, acreditamos que os efeitos positivos a serem aferidos nos setores mais impactados,
principalmente nos setores relacionados a varejo, sejam superiores a estes. Para mais informagdes
sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos referentes aos impactos causados
por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas” da se¢do “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

Cenario Macroeconémico

Nos encontramos diante de um cendario macroeconémico de juros e inflagdo altos e de potencial
recuperacao economica, conforme graficos abaixo:
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Fonte: Ipea, BCB, IBRE/FGV

Nesse contexto, enxergamos um cenario imobilidrio favoravel para alocagdo em crédito imobiliario.
Com o aumento dos saques de poupancga e o aumento do custo de captagdo por parte dos bancos
por meio das LIGs e LCls, hd uma consequente queda na originagdo de crédito imobilidrio pelos
bancos, conforme graficos abaixo:
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Captacao liquida SBPE (RS bi) vs. Seli Volume de Letra Imobiliarias (LIG/LCI/LH ) - RS bi
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Fonte: Ipea, BCB, IBRE/FGV

Ainda, contamos com o juro real em nivel mais alto nos ultimos 6 (seis) anos para alocar recursos.
Tal cendrio se torna ainda mais vantajoso uma vez que custo de divida e mid-grade apresentou
maiores spreads em momento de taxa de juros mais alta, conforme demonstrado abaixo:

vield In ) SE ot

5% i

B% Jura

7% 64%

Bk

&% Hugh grudr—‘- 1,5% 1.5%

= Juro . Nnd grade 21% 26% | e

£l 4 Brerimey - o b

i High-yield 4.7% 4.0%

T e ) b 4 2 - .

"'\3> \_“w:\ \3;."\ @,\{? \\‘l\.:\a ‘?\)'\ .?\.:\’ib \\‘l\.’@ \)\-P _\5\' F’ sﬁ:‘\:{b ;ct:;'\f;‘uo"“i\nl?lmﬂ = analise atraves do modelo propaetano do data
Jureo real no maior Spreads esticados por
palamar desde 2016 aversao arisco

Fonte: Navi

Por fim, entendemos que o momento do ciclo parece ser essencial para a geragdo de retornos
atrativos, conforme graficos abaixo:

Spread médio IPCA+ em carteiras' % de CRIs CDI+ em carteiras'

9,1%

Médis Flls esptados 2013-2021 IMOV11

Vv
240 bps.

Fonte: Navi (1) Principais Flls de crédito do IFIX.
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Mercado de Flis
Visdo Geral:

Vemos o mercado de Flls em ascensao e com potencial para crescer muito mais, considerando que
nos ultimos anos o volume de ofertas tem crescido consistentemente e que houve um aumento de
captacdes nos Flls de crédito, com o setor de crédito ganhando representatividade no indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios (“IFIX”).

Numero de Flis Composicao IFIX
775
697 22%
555 47%
381 464 402 446
333 250 = /8% 53%
156 | 190
2017 2018 2019 2020 2021 nov/22 dez/19 jan/23
M Total ™ Listados M Tijolo e outros M Flis de CRI

Evolucao do numerg de Investidores (mm)

1970

[
NI S EA
Oobbobbbooboodoo
NN NN NN NN NNy N

Fonte: B3 e Navi
Risco e retorno:

Vislumbramos um maior retorno e menor volatilidade em compara¢do ao mercado de agdes. Desde
a criacdo do IFIX em 2011, o retorno acumulado do indice supera o retorno do lbovespa, principal
indice de agGes do Brasil. Ao mesmo tempo, os Flls apresentam volatilidade inferior, cerca de 70%
menor quando comparada a volatilidade do mercado de agdes.

Observamos uma série de vantagens nos Flls como veiculo de investimento, conforme dados abaixo:
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Fonte: Bloomberg

Metodologia e Premissas

A metodologia de analise considera a projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da alocacdo dos
recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no Prospecto Definitivo), nos
Ativos Alvo, majoritariamente em CRIs, mas também, em Ativos Financeiros, de acordo com o
estipulado no Regulamento e no Prospecto Definitivo. Desse modo, foram projetados os
rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva de evolugao

de alocacdo.
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Considera-se na anadlise que os rendimentos dos Ativos e Ativos Financeiros (conforme definicdo
indicada no Regulamento) serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos
dos tributos e despesas do Fundo. Ao estimar a evolugdo da alocagdo de recursos do Fundo nos
Ativos, foi considerado que o Fundo realizara as aloca¢des ao longo dos 3 (trés) meses subsequentes
a liquidagdo da Oferta, no qual estimamos que o primeiro més tera representado 60% (sessenta por
cento) das aloca¢des dos Ativos, enquanto o segundo e terceiro més serdo representativos, cada
um, por 20% (vinte por cento) da alocagao total do Fundo.

O Gestor ndo pode ser responsabilizado por situacdes ou eventos que possam afetar a rentabilidade
do veiculo. Aos investidores, recomenda-se a leitura do Prospecto Definitivo e do Regulamento do
Fundo, sobretudo a secdo “4. Fatores de Risco”. Os investidores interessados em subscrever cotas
do Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos do Prospecto Definitivo e no Regulamento, os quais
poderdo afetar os resultados do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢ées futuras em razao da ocorréncia
de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

Diante desse cenario, o Gestor considerou o investimento nos Ativos, sendo 92% (noventa e dois
por cento) em CRls, 5% (cinco por cento) em fundos de investimentos imobilidrios e 3% (trés por
cento) em agOes de empresas do setor imobilidrio listadas com exposicdo maxima de até 10% (dez
por cento) do patriménio do Fundo em cada Ativo alocado.

E vélido ressaltar, contudo, que o prazo de aloca¢do do Fundo poderd ser alterado, dependendo do
volume de negociacdo dos Ativos, das condi¢cdes de negociacdo no mercado ou das estratégias
adotadas pelo Gestor.

Para a realizacdo deste Estudo foi considerada a projec¢do de inflagdo e dos juros (CDI) de acordo
com estimativas da equipe econémica do Gestor na data base de 08 de fevereiro de 2023.

Além disso, o pipeline meramente indicativo construido possui as seguintes caracteristicas:
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Operagao (‘FngmE) Indexador Taxa Tipo de Rismo “Er[:):ieli:;:n Lolizacio Vendmento LTV
1 42 IPCA 975% Término deobra Shopping Sio Paulo/SP jun-40 36%
2 35 IPCA 9.00% Estoque pronto Residencial Séo Paulo/SP out-26  43%
3 33 cDl 4.00% Locagoes Pulverizadas Residencial 540 Paulo/sP set-47 47%
4 32 ol 5.00% Término de obra vertical Residencial SAo Paulo/5FP ago-25 56%
5 28 col 4375% Términa de obra vertical Residencial Sao Paulo/SP jan-26  55%
& 25 IMCA 925% Témino de obra Multiuso Meorianopeolis/SC set-27 &5%
7 25 col 450% Término de obra vertical Residencial Séo Paulo/SP mar-26 53%
8 5 IPCA 950% Términe de obra vertical Residencial 540 Paulo/sSP mai-26  7i%
Q 24 ol 4,00% Término de obra vertical Residencial Balneario C/5C jun-25 53%
10 23 IPCA 950% Ativo performado Escritdrio Belo Horizonte/MG  ago-Z7  61%
1 21 IFLA v i5k lérmino de obra vertical Hesidencial 540 HaulofsH ago-J2b6  4b%
12 20 IPCA 950% Término de cbra vertical Residencial 540 Paulo/SP out-7 71%
13 18 IPCA 9,00% Estoque pronto Residencial Sao Paulo/SP jul-29 B4%
14 16 ol 450% Esloyue promnio Residericial 54 PaulofsP jul-25 55%
15 15 cOl 450% Término de obra vertical Residencial Taubate/SP jul-24 52%
16 12 IPCA 1050% Término de obra vertical Residencial Goiania/GO nov-27  46%
17 12 IPCA 10,00% Término de obra vertical Residoncial Rio Claro/SP mai 25 56%
18 10 IPCA 210% Ativo performado Logistica Caxias do Sul/RS set-26 40%

Total 46
| ot
Fonte: Navi

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESSE ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO
A AQUISICGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Para mais informagodes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdo de
investimento” do Prospecto Definitivo.

O Estudo e as estimativas apresentadas consideram a alocagdo estratégica em ativos que permitam
um ganho em rendimento até o vencimento. Para tanto, considerou-se inalterada a estrutura
regulatdria do setor ao longo dos anos. Desse modo, rendimentos e ganhos provenientes das
operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”). Além
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disso, a andlise realizada considera a distribuicdo integral dos rendimentos dos Ativos e Ativos
Financeiros mensalmente ao cotista, deduzidos os tributos e despesas do Fundo.

Viabilidade Financeira: Resultados Obtidos

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do Gestor e demais consideragdes apresentadas,
inclusive a alocagao eventual no pipeline, o dividend yield projetado para o cotista para o primeiro
ano serd de 15,18% (quinze inteiros e dezoito centésimos por cento).

Para a elaboracdo deste Estudo, foram consideradas as despesas recorrentes do Fundo. Abaixo,
passa-se, brevemente, pelas despesas recorrentes que o Fundo incorrerd ao longo de sua atuacao.

TAXA DE ADMINISTRAGAO: O Fundo pagar4, pela prestacio de servicos de administracdo, gestdo,
custddia e controladoria de ativos e passivos e escrituragdo de cotas, nos termos do Regulamento
do Fundo, uma remuneracao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinquenta por cento) ao, com minimo
mensal de (i) RS 8.000,00 (oito mil reais) nos doze primeiros meses de prestacdo de servicos e (ii)
RS 10.000,00 (dez mil reais), a partir do décimo terceiro més de prestacdo de servicos, calculada
sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, que sera composta pela taxa de administracdo especifica,
pela taxa de gestdo (“Taxa de Administracdo”).

TAXA DE PERFORMANCE: Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, o Gestor fard jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga

semestralmente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, ou conforme instrugao do Gestor para
terceiros, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance corresponderd ao
percentual de 20% (vinte por cento) sobre o retorno patrimonial que, somado aos dividendos
distribuidos, exceder o IPCA+Yield IMA-B 5 (conforme definido no Regulamento).

TAXA DE ESCRITURACAO: Pelos servicos de escrituracio de cotas do Fundo, serd devido ao
escriturador das cotas do Fundo o equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano (“Taxa de
Escrituracdo”), calculada mensalmente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo;
observado o valor minimo mensal de RS 1.000,00 (mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de autoriza¢do para funcionamento do Fundo,
a ser deduzido da Taxa de Administragao

DEMAIS CUSTOS CORRIDOS: custos para o pagamento de outros custos ndo englobados na taxa de
administragdo, estimados em 0,02% (dois centésimos por cento) sobre o Patrimbnio Liquido do
Fundo.

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sdo estimados em 4% (quatro por cento) do
valor captado e abrangem os custos de Comissdo de Coordenacdo e Comissdo de Distribuicdo,
Imposto sobre a Comissdo de Coordenagdo e a Comissao de Distribuicdo, Assessor Legal, Taxa de
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Registro da CVM, Taxa de Anadlise de Ofertas Publicas B3, Taxa de Distribui¢do Padrao (fixa) B3, Taxa
de Distribuicao Padrdo (variavel) B3, Marketing e outras despesas.

O retorno foi atingido conforme calculo realizado abaixo:

Yield (B) e Misdha 3 anos

RS milhdes Ano Ano 2 Ano 3

Resultada Carteira 479 496 4972 L NI bl
15,1% 15,0%

Resultado Financeiro 18 04 04

Despesas do Fundo 4.1 (4.6) (4.6)

Resultado liquido 45,6 454 45,0

Retorno anual (%) 152% 151% 150% Al A e Ano 3

Fonte: Navi

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais pilares do Fundo

0 fundo (IMOV11?) conta com seguintes pilares:

o Flexibilidade

gw_

Fonte: Navi.

Versatihdade para navegar os aiclos

Pipeline: CDI+ 4,4% ¢ IPCA+9,5% |
LTV de 53% e foco em SP

Tecnologia proprielaria aplicada a
estratéqgia

Cota nao negocia no ambiente de Bolsa

1 Cddigo de Identificagdo na Plataforma XP.
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Sobre a Navi

Nossa historia

de AuM

2010

de Track Record

& & Estratégias

Pessoas

Langamento da area de Socios
Indra T

Fonte: Navi

Prémios e reconhecimentos desde 2018
0Nt MOORNINGSTAR

b

InfFoMoney
i

Fonte: Ranking publicado na revista Exame em dezembro de 2018, dezembro de 2019 e em margo de 2022, no ranking Melhores do
Mercado, na edigdo 1238 | http://www.morningstarbr.com/br referente aos anos de 2018 a 2021 | Ranking publicado na revista
Investidor Institucional nas edigdes n2 306, 317, 328, 339 e 344 | Ranking publicado no Valor Econémico nas edigdes n2 5076, 5137, 5229,
5312 e 5393 | Ranking publicado pelo portal InfoMoney em janeiro de 2020.

Principais diferenciais do Gestor

Contamos com um time oriundo da area de crédito do Banco BBM. Nossos veiculos imobiliarios
possuem dinheiro proprietdrio relevante. Além de contarmos com governanga comités e controles
alinhados com a nossa estrutura. Nossa experiéncia no setor e foco em tecnologia trazem vantagens
competitivas para atingirmos nossos objetivos de longo prazo.

215



DocuSign Envelope ID: 6FCBAF7B-AACE-4421-99D5-12DB638C7B77

Imersao no ecossistema de incorporagao
=2 Contato frequente com incorporadoras e C-levels da industria
~? Fluxo de operagdes que supera a capacidade de alocagao atual

(]

) =2 +10 anos de cobertura de equities no segmento imobiliario

=2 86% do NAVT11 alocado em 4 dias | +90% do IMOV11 em 1 més

Tecnologia na analise e controle das operagoes
- 2 Mapeamento dos CRIs da industria

=? Acompanhamento das taxas de operagdes de mercado

Fonte: Navi

Filosofia e Diferenciais Navi

t@) Tecnulogia focada em Capacidade de analise e %Hég Parceria e I Sinergia com
=s- geragin de valor modelagem financeira & A|gcag;§|] Il ]y Grupo Mavi
* Desenvolvimento de ferramentas * Viés analitico na modelagem - L N - .
proprietdrias para a andlise de Flls financeira dos Flls e CRIs Proximidade Jjunto a Time consolidado de
e CRis diversas corretoras, backoffice e
* Experiéncia em analise de projetos e distribuidoras e gestoras compartilhamento de
® Capacidade de desenvolver precificagio de garantias N
andlises em escala . sistemas
* AntecipacSo de novas tendéncias e Acesso a research, eventos
* . AcompanhamesTio real time das Hclas e empresas de capital * Interacdo junto aos outros
principais métricas de valuation fechad i
* Dinamismo advindo da echado imes
* eolocalizacdo ativo a ativo dos gestao/andlise de equities
Flls.
Fonte: Navi
Equipe

Nosso time & formado por executivos com experiéncia no mercado de

E q u i p e capitais e no setor imobiliario, tanto na parte analitica quanto na gestio

de ativos reais.

Historico profissional

T IOS 0T DS D09 200 DN Z0E 00 0 M6 06 7 0E 0P X0 DA e

CHEWEA  ppeosow  msimet Scomas _

Experiéncia em gestdo de portfdlio de imodveis

Officer operactes estruturadas do segmento Large
Corporate por 4 anos no Banco BBM

Analista de renda variavel por mais de 7 anos,

cobrindo o seter imobilidrio *  Foi head do departamento global imebilidrio do Burger King, Tim Hortons e Popeyes,

com um total de aproximadamente 6,000 propriedades

Membro do Comité de Investimentos da 3G Capital
no Brasil, em 2014 e 2015 .

Liderou a consolidacdo e integracdo do negdcio imobilidrio de cada marca adquirida

Head Global de Real Estate da Restaurant Brands * Desenvolveu e estabeleceu o 12 Planc Estratégico Imebilirio da helding da 3G de

International por 2 anos restaurantes em 2017, implementado em 2018, 2019 e 2020
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Historico profissional

Equipe

- - 204 2015 o 017 i 0 021y =]

Lute Stacchind
o ? S m

Track record de recomendacbes como analista sénior
Retormo anualizado das recomendagbes vs. benchmarks
Analista de research do setor imobiliario do Banco
Credit Suisse entre 2012 e 2020

20,4%

14,0%
Time multiplas vezes rmnqueado pela revista 5,25 2,85
Institutional Investor (#1 em 2015 e 2017, #2 2012,
2016 = 2020, #3 2019) 2%

Conhecimento do setor e proximidade junto aos

principais executivos

31,3%

Track record consistente como analista sénior

BUY HOLD SEIL Ibov Imob Hix

Gestio e Andlise Operagdes e Controle Data Science

L

Fonte: Navi

Portfélio Atual

Contamos com um portfélio com foco em CRIs lastreados em ativos do segmento de alta renda em
SP capital e com indice de cobertura relevante, com foco em Sdo Paulo e em sua Regido
Metropolitana. Nosso portifdlio é dividido da seguinte forma:

Perfil da carteira 85% das garantias imobilidrias
em SP

IPCA +9,1% CDI +4,5%

6%

15%

mRMSP wmSPCapital mRS

Fonte: Navi 1. Média.

217



DocuSign Envelope ID: 6FCBAF7B-AACE-4421-99D5-12DB638C7B77

Assertividade e Rapidez na Alocagao

90% da alocac¢do do portfélio do Navi Hedge Fund foi feita no primeiro més apds a liquidagao dos
recursos captados, havendo predominancia da carteira em CRIs com rendimento igual a CDI + 4,5%.

Navi Hedge Fund FII - IMOV11. ‘
Prospecto Realizado’
Spread CDI 4,5% 4,5%
Fd
Spread IPCA 2,9% | 9,1% J

Curva de alocagéo prevista

Atingido ja
0% no Més 1
0%

1
1
1
1
1
1
1
1
1
40% :
]
1
1
1
1
1
1
1

1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
- - I
Més1 Més 2 Més 3 :

Fonte: Navi. 1. Cédigo de Identificagdo na Plataforma XP. 2. Média.

Segmentos de Atuagao

Nossos investimentos sdo focados em 3 segmentos principais, todos com track record positivo,
sendo estes: Flls, A¢es e Crédito conforme graficos abaixo:

Navi RE SELECTION FIM

S e

Egquities Nawvi
Imob.

monial entre

» de operagdo da carteira de aches

218



DocuSign Envelope ID: 6FCBAF7B-AACE-4421-99D5-12DB638C7B77

Spread médio

Média Flls

Retorno

Fonte: Navi, B3, Relatdrios Gerenciais dos principais FlIs de crédito do IFIX.
Processo de Investimento

Nosso processo de investimento busca foco em controle conforme fluxograma abaixo:

Avaliagio de novas operagbes Itens e etapas parametrizadas de forma
3 automatizar o maximo possivel
Andlize preliminar para ao Comita: Andlize & recomendagso do % de ferramentas de Bl e sistema de alertas.
. alocagdo [Politica de Crédito):
Risco ¥ retarna . Relacionamenta proxima com os
Liguidez Risco Alacagia devedaores |contato direto)
Entendimento da Estrutura & Modelo de Liquidez determinada
Negdcios Retormo pela pior nota Disc problemas no Comité
e N e e e definiches de a[0Es 8m conjunto.
aprofundamento

Comité de Pipeline Comité de Investimentos Comité de Monitoramento

Samanal Por demanda Mensal ou por demanda

Gestao, juridico e risco Gestdo, juridico e risco Gestao, junidica e risco

Triagem de operagies para andlise Decisao de aloragso das operagbes Discuss30 de performance das operagdes
& agbes a serem tomadas

As informagdes acima refletem as inteng¢des e expectativas do Gestor em relagdo a suas fungdes e atribuigdes com o Fundo

Fonte: Navi
Scorecard de CRIs

Adotamos metodologia proprietdaria de avaliagdo numérica dos CRIs analisados, que se baseia em 4
passos: (i) identificagdo do risco da operacdo; (ii) criagdo de subgrupos; (iii) atribuicdo de pesos; e
(iv) nota final.
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Data Science

CRI Financiamento de Obra

Subgrupo Aspecto Nota Peso
Vendas 20
Obra 3.0
Projeto Localizacio 50
Margerr 40
Subtatal do projeto Maior
Operagdo
Subtotal da operagao Médio
Governanga/Auditona 40
alde Financeirs
Empresa Saude ra 50
Track Recard 30
Passivo Bancario 40
Subtotal da empresa 4,0 Menor
Nota final 3.7 100%

Fonte: Navi

Entendemos que o uso do Data Science é um dos grandes diferenciais do Gestor na andlise de

investimento a serem realizados pelos seus fundos.

O Data Science é utilizado em nosso fundos de investimento imobilidrio da seguinte forma:

Ingestao
de Dados

Andlise de
Investimento

NAN

Processamento Acesso ao
Data Lake
SBaiKe o

Armazenamento

Catalogo

de Dados

Fonte: Navi

Aramn
ADS

Data Warehouse
APls

Utilizamos Data Science também na geragdo do pipeline dos nossos fundos de investimento, por

meio de mapeamento dos langamentos das incorporadoras. Tal ferramenta permite a visualizagdo

geografica para a leitura de oferta futura. Além disso, é gerada inteligéncia de pre¢os de mercado e

capilaridade com incorporadoras de pequeno, médio e grande porte.
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Fonte: Navi

O Data Science é aplicado a geolocalizacdo de todos os ativos de Fll. Por meio desta ferramenta
podemos realizar o mapeamento de cada ativo e distancia para centros consumidores, obter uma
visualizacdao geografica de multiplos portifdlios e ainda ser um auxilio para benchmark regional de
aluguéis.

Sector Fund Property Type Date
Portfolio Location

Area Rent/m”

area por latitude, longitude. code, name, property_type. addrese,
formatted_address e sir_id

e R

mouRemdadcabades D95 724

=i Bussiness. o iemdafcabadin

Fonte: Navi

O Data Science também é utilizado na andlise das operacgdes, por meio do mapeamento das taxas
de mercado e do acompanhamento de spread da indUstria, auxiliando na precificacdo das operacées
e no monitoramento de oportunidades no mercado secundario.
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FRelerence Dase
Maturity Datn

Spread Over
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iiII Ii | E : | -.

. ® » .
W

Dbty

Fonte: Navi

Também aplicamos o Data Science no screening de Flls, o que nos permite um acompanhamento
online das principais métricas de valuation, exlcluindo excesso de caixa. Assim, temos capacidade
de realizar ajustes histéricos em escala.

Fund Dividend Tax By
Historical Valuation 10

Dividend Yield Price Bagk

& Drviimd @ Do o5 .. @0 . ®Pnclat @lniny

5 b‘\r“hﬁ_’w Market Cap

date date

;

Fonte: Navi

Ainda, o Data Science é utilizado no mercado de monitoramento de CRI, através do mapeamento
das negociagdes e custédia de todos os ativos da industria de fundos de CRI e como ferramenta de
fluxo de transa¢des do mercado secundario.
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date
CRI Positions ner02
Sector Funds code L o sector  emssion date meturty da Esueed volume embsion seves index indexper gpeead  wested walue .
E s
Titulors = Yal. W WGEIR11 5 i~
HITITS 2019-11-20 160,000,000 1 235 D 100000 2500 32651221
invested value por index ANTHATEN 1SRN ES Apartamenr  AP0-10-73 7 SOO0N 1 2o WONs 15 IFASTHAR
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i I
{36.703,145/0007
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inclex parcent =praad mizin_debtor st ather_sactor
Fonte: Navi

Por fim, aplicamos Data Science na modelagem financeira da carteira de nossos fundos. Tal
ferramenta permite a criacdo e APIs proprietdrios com séries histéricas da CVM, gerando balancos
patrimoniais, demonstracdo de resultado e fluxo de caixa, além de dados operacionais ativo a ativo
e vinculo automatizado junto aos modelos financeiros.

Dados Criagdo de APIs Link automatico
padronizados com queries para com modelo
formularios CVM Excel financeiro do Fll

Fatormacies po e d s

] e

11 [Terrvmes
smdorerg Drweural Qeio oo Mask,

"

TE]

E X = p——

[FIE]
BLtay e d B i paT VNS mrd B
smderega. dovs . w1, o dhe

e, e
heniddes s e, sty masras Veakate
paracteria ol sl o)

Fonte: Navi

S3o Paulo — SP, 21 de margo de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Marilo Lrapo Custavs Kibas
F1426E4CBFFA4BY... 83E0624B244D488...

Navi Real Estate Selection — Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda.
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Imprimir

Informe Anual

NAVI HEDGE FUND FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 46.437.903/0001-35
Data de 25/10/2022 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRODE9CTF002 Quantidade de cotas 10.173.559,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusive? Sim familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuag¢do: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestido: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
5 . 30/06
Duracio: social:
Me rca'do _de Bolsa e MBO Entidade admlrflstradora de BM&FBOVESPA
negociaciio das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela X
Endereco: Vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-0921
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 03/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: NAVI REAL ESTATE ADM E
1.1 |GEST ORA DE RECURSOS FINANCEIROS
LTDA.

37..65.8.3/73/0- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, Torre A, 8°

00 andar, CJ 82 04538-132 Itaim Bibi Sdo Paulo, SP (21)3590-2410

1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 62..23.2.8/89/0-

00

13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61..36.6.9/36/0- [Av. Prf:s; Jusc~elino Kubitschek, 1909 - Vila Nova (11) 2573-3000
AUDITORES INDEPENDENTES S'SLTDA (00 Conceigdo, Sao Paulo - SP

1.4 [Formador de Mercado: -

15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS [02..33.2.8/86/0- |Av. Brg. Faria Lima, 3311 - Itaim Bibi, Sio Paulo - (11)3073-1135
CCTVM SA. 00 SP

1.6 |Consultor Especializado: -

17 Empresa Especializada para administrar as n
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagédo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descricido dos negocios realizados no periodo
Relag:a'o dos Ativos adquiridos Objetivos Monta‘ntes Origem dos
no periodo Investidos recursos
FI Imobiliario-FII BT G Pactual . . . NAVI HEDGE FUND
Fundo de CRI Ganho de capital e recebimento de juros 5.892.913,26 FII
FDO INV. IMOB. VBI CRI Ganho de capital e recebimento de juros 2.286.485,38 II:II?W HEDGE FUND
GGR Covepi Renda FII Ganho de capital e recebimento de juros 499,45 I;I/I“/I HEDGE FUND
Kinea .Indlces Precqs. Flfndo Ganho de capital e recebimento de juros 5.120.602,50 NAVIHEDGE FUND
Investimento Imobiliario FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizar DocumentosEnviados ?id=433052 1/5
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Loft II Fundo de Investimento

NAVI HEDGE FUND

S/A- SERIE 1 - EMISSAO 39

Imobiliario Ganho de capital e recebimento de juros 407.867,40 FII
FDO INV IMOB - VBI . . . NAVI HEDGE FUND
LOGISTICO Ganho de capital e recebimento de juros 34.162,02 FII
Riza Akm Fundo de Investimento Ganho de capital e recebimento de juros 163.959,00 NAVIHEDGE FUND
Imobiliario FII
Valora Cri 'Indlce DE Pr.e.co'Fundo Ganho de capital e recebimento de juros 2.983.042,17 NAVIHEDGE FUND
DE Investimento Imobiliario FII
Iguatemi S.A. Ganho de capital e recebimento de juros 5.812.676,10 II;II?W HEDGE FUND
OP COMPROMISSADA LFT Ganho de capital e recebimento de juros 5.446.499,06 NAVIHEDGE FUND
SELIC FII
CRI CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - Ganho de capital e recebimento de juros 8.305.625,06 I;I?VI HEDGE FUND
EMISSAO 18
CRI VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - Ganho de capital e recebimento de juros 9.202.901,52 I:l?vl HEDGE FUND
EMISSAO 23
CRI OPEA SECURITIZADORA . . . NAVI HEDGE FUND
YA- SERIE 275 - EMISSAO 1 Ganho de capital e recebimento de juros 3.149.606,19 FII
CRI TRUE SECURITIZADORA . . . NAVI HEDGE FUND
YA - SERIE 391 - EMISSAO 1 Ganho de capital e recebimento de juros 5.258.809,60 FII

RI TRUE SECURITIZADORA . . . NAVI HEDGE FUND
¢ UE SECU 0 Ganho de capital e recebimento de juros 1.082.647,00 Vi GE FUN

FII

CRI TRUE SECURITIZADORA
S/A - SERIE 1 - EMISSAO 87

Ganho de capital e recebimento de juros

13.540.003,28

NAVI HEDGE FUND
FII

CRI TRUE SECURITIZADORA

NAVI HEDGE FUND

EMISSAO 2

YA - SERIE 1 - EMISSAO 50 Ganho de capital e recebimento de juros 2.462.429,24 FII
CRI CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - Ganho de capital e recebimento de juros 8.351.472,33 NAVIHEDGE FUND

FII

CRI BRAZILIAN SECURITIES -
SERIE 380 - EMISSAO 1

Ganho de capital e recebimento de juros

18.364.617,68

NAVI HEDGE FUND
FII

CRI VIRGO COMPANHIA DE

NAVI HEDGE FUND

SECURITIZACAO - SERIE 76 - |Ganho de capital e recebimento de juros 2.437.124,78 FII
EMISSAO 4

. . . NAVI HEDGE FUND
LETRA FINANCEIRA TESOURO |Ganho de capital e recebimento de juros 505.056,94 Vi GE FUN

FII

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacéo aos investimentos ainda nio realizados:

regulamento do Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguird a politica de investimentos, em conformidade com o

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo estdo em linha com a nossa expectativa considerando sua politica de investimento e o cenario econdmico.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O mercado imobiliario viveu nos tltimos anos uma crise continua, com o endividamento de empresas, falta de crédito e altas taxas de
juros, o que vinha dificultando a compra e venda de imoveis tanto para uso como para investimento. Atualmente o mercado imobiliario se
encontra aquecido, foram retomadas as construgdes e além da alta procura por imoéveis, a inflagdo atingiu todo o mercado. A elevagédo de
diversas taxas do mercado econdmico corrobora com a alta dos valores de mercado de imdveis em geral

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

taxas atrativas e garantias fortes.

A mudanca de governo traz incertezas no cenario imobiliario, porém entendemos que ainda ha ativos descontados no mercado o que
possibilita operagdes taticas para o fundo. Essa gestdo ativa serd alinhada com as alocagdes estratégicas do fundo com foco em ativos com

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da

Percentual de

p Valorizacido/Desvalorizaciao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) ICYM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
FI Imobiliario-FII BT G Pactual o
Fundo de CRI 5.892.913,26 SIM 7787,51%
FDO INV. IMOB. VBI CRI 2.286.485,38 SIM 48.,73%
GGR Covepi Renda FII 499,45 SIM -89,55%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizar DocumentosEnviados ?id=433052
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Kinea Indices Precos Fundo 5.120.602,50 SIM 1274,38%
Investimento Imobiliario
Loft ?I. Fllmdo de Investimento 407.867.40 SIM 29.20%
Imobiliario
FDO INV IMOB - VBI N
LOGISTICO 34.162,02 SIM -96,02%
Riza Akin F I ti
iza Akin Fundo de Investimento 163.959,00 SIM 5303,70%

Imobiliario
Valora Cri Indice DE Preco Fundo 2.983.042,17 SIM 124,13%
DE Investimento Imobiliario
Iguatemi S.A. 5.812.676,10 SIM 523,79%
OP COMPROMISSADA LFT 5.446.499.06 SIM 0.00%
SELIC
CRI CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - 8.305.625,06 SIM 2,65%
EMISSAO 18
CRI VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - 9.202.901,52 SIM -3,05%
EMISSAO 23
CRI OPEA SECURITIZADORA o
S/A- SERIE 275 - EMISSAO 1 3.149.606,19 SIM -0,07%
CRI TRUE SECURITIZADORA o
S/A - SERIE 391 - EMISSAO 1 3.258.809,60 SIM 3,13%
CRI TRUE SECURITIZADORA o
YA- SERIE 1 - EMISSAO 39 1.082.647,00 SIM 6,30%
CRI TRUE SECURITIZADORA o
YA - SERIE 1 - EMISSAO 87 13.540.003,28 SIM 4,15%
CRI TRUE SECURITIZADORA o
YA - SERIE 1 - EMISSAO 50 2.462.429,24 SIM 2,90%
CRI CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 1 - 8.351.472,33 SIM 2,12%
EMISSAO 2
CRI BRAZILIAN SECURITIES - o
SERIE 380 - EMISSAO 1 18.364.617,68 SIM 0,83%
CRI VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO - SERIE 76 - 2.437.124,78 SIM -18,77%
EMISSAO 4
LETRA FINANCEIRA TESOURO 505.056,94 SIM 0,80%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagao
Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcag@o a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.

7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informago apresentada.

8. [Relac¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e
relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10./Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas

para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de

assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacées propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FII
na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descricido das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovaciao da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por
meio eletronico, e/ou disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,contendo,Obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também sera admito o exercicio

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizar DocumentosEnviados ?id=433052
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de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela CVM e B3.. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve
ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias deantecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
ntecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagao para osCotistas

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na
regulamentag¢do vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o enderego eletronico de
origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletronica e/ou sistema de chavepublica.

11.

Remuneracio do Adminis trador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagéo de servigos de administragao, gestao, controladoria, custddia e escrituragdo de Cotas, sera devido pelo Fundo taxa
correspondente ao percentual de 1,5% a.a. (um e meio por cento ao ano), com minimo mensal de (i) R$ 8.000,00 (oito mil reais) nos
doze primeiros meses de prestacdo de servigos e (ii) R$ 10.000,00 (dez mil reais), a partir do décimo terceiro més de prestagéo de
servigos, calculada sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo (“Taxa de Administragdo”) sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir do décimo terceiro més de
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimodnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

52.897,93 0,05% 0,05%

12.

Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacéio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcio: 25/09/2020

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nio possui informagao
apresentada.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacgio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e
as penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido
em relaciio ao total
emitido

Faixas de Pulverizacio |N°de cotistas N° de cotas detidas % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 2.551,00 10.173.559,00 100,00% 0,00% 100,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVMn° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacoes

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizar DocumentosEnviados ?id=433052
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15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacoes,
entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https:/ri.daycoval.com.br/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacido da politica de divulgacio
de informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacdo de informag¢des do Fundo com
segregacdo de funcdes para elaboracdo, validagao e envio de informagdes.

16.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII
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