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1. Apresentacgao

A presente Politica de Selecdo e Alocacdo de Ativos ("Politica”) da Navi Allocation -
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. ("Navi Allocation” ou “Gestora”) define
0 processo que sera observado para a tomada de decisdo de investimento, selecao e alocagao
de ativos, bem como as diretrizes basicas que fundamentardo o modelo de gestdo dos veiculos
de investimento cuja gestdo é exercida pela Gestora.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestdo, responsavel pelas decisbes de
investimento. A area de gestdo, no processo de selecdo e alocacdo de ativos, contara com o
auxilio de suas areas de apoio, bem como observara as competéncias dos comités formalmente
instituidos em eventuais fundos geridos pela Navi Allocation, cabendo a decisao final de
investimento a equipe de gestao.

Ademais, o escopo de todas as medidas tomadas no intuito de mitigar quaisquer riscos de
conflitos de interesses entre as gestoras do Grupo Navi sdo devidamente tratados no Codigo de
Etica do Grupo Navi, composto pela Gestora, em conjunto com a Navi Capital - Administradora
e Gestora de Recursos Financeiros Ltda, Navi Yield - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda. Navi Real Estate Selection - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda., Navi Real Estate Ventures - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda. e Navi International - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda
("Grupo Navi").

2. Atribuigoes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestao é responsavel pela tomada de decisdo dos investimentos a serem feitos
pelos veiculos de investimento geridos pela Gestora, obedecendo o processo de investimento
descrito nesta Politica. Ainda, o Diretor de Gestdo sera responsavel pela elaboragdo de estudos
e analises dos investimentos a serem feitos pela Navi Allocation, conjuntamente ao Comité de
Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sao grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre
determinados temas. Estes comités reunir-se-ao periodicamente, para deliberar sobre uma
pauta definida e concluir com uma decisdo de seus membros, a ser formalizada nos termos
abaixo.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local
especificos), por conferéncia telefénica, ou por circulacdo de e-mail.

Para assegurar uma reuniao do comité produtiva e eficaz, é fundamental que a documentagao

pertinente seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar
uma analise razoavel antes da reunido programada, se for necessario.
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3.1. Comité de Investimentos

Responsabilidades: o Comité de Investimentos € um 6rgao de carater técnico, com o viés de
reunir os seus membros para a discussdo dos estudos técnicos elaborados pela equipe de
analise acerca das possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de
diretrizes gerais de investimento.

O Comité de Investimentos acompanha a performance do portfolio de ativos, analise de dados
setoriais e de mercado, monitoramento do mercado para oportunidades de compra e venda de

ativos, sendo que tal equipe responde diretamente ao Diretor de Gestao.

- Funcdes da Equipe de Analise:

Monitoramento dos dados macroecondémicos, informacdes financeiras dos fundos investidos,
atualizacdo da modelagem de cotas de fundos investidos e demais ativos do portfolio e
monitorar outras oportunidades de investimento, sendo que tal equipe responde diretamente
ao Diretor de Gestao.

Composigdo: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestdo, ao
menos 1 (um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Investimentos deve se reunir semanalmente, para que sejam
apresentadas e apreciadas as oportunidades e teses de investimento. O Diretor de Gestao tem
autonomia para desinstalar o comité quando julgar que nao ha matéria suficiente para
discussao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisbes tomadas durante o Comité de Investimentos
serdo registradas e executadas pelas equipes de gestdo e andlise conforme julgarem mais
apropriado. Caso se faca necessario deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisGes
deverao ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestdo. As decisdes de investimento
serdo sempre pautadas por comentarios e votos das equipes de gestdo e risco.

3.2. Comité e Equipe envolvidos no Monitoramento e Rebalanceamento do
Portfélio (“CMRP")

Responsabilidades: O CMRP é um 6rgao de carater técnico, com o intuito de reunir os seus
membros para a reavaliagdo periodica dos ativos que compdem o portfélio, observar a
atribuicdo de performance da carteira e avaliar a composicao da carteira por liquidez, classe de
ativos, estratégia, entre outros. E o forum em que é analisada performance relativa ao
benchmark relativo a cada estratégia, bem como a alocacdo da carteira em relagdo a este, por
ativo e por segmento. Além disso, é o comité em que sao discutidos os novos dados do setor e
tendéncias da indlstria, com o intuito de substanciar decisdes de alteragao de composicao de
portfélio.

Composigao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao, ao
menos 1 (um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunidées: O CMRP se reunird mensalmente ou em menor periodicidade, se necessério,
podendo ser instalado extraordinariamente pelo Diretor de Gestao.
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Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no CMRP serdo executadas pelas equipes
de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario deliberar
sobre alguma pauta apresentada, as decisbes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do
Diretor de Gestdo.

Assim que os ativos sao adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestdo da Navi
Allocation, ap6s terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser
monitorados conjuntamente por diversas equipes, dentre elas a equipe de gestdo, que leva ao
CMRP questdes e sugestdes relativas as necessidades de rebalanceamento ou alteracdao do
portfolio. Nao obstante a existéncia deste Comité, o Diretor de Gestao tem discricionariedade
para decidir pelo rebalanceamento ou qualquer alteracdo imediata do portfélio caso entenda
que tais medidas sejam urgentes e a omissdo pode acarretar prejuizos ao portfolio.

3.3. Comité de Riscos e Compliance

Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estao descritas na
Politica de Controles Internos do Grupo Navi, bem como na Politica de Gestao de Riscos da
Gestora. Especificamente com relacdo a selecdo e monitoramento de investimentos, este
Comité presta suporte as equipes de gestdo na anadlise das partes envolvidas em uma
transacao, averiguando fatos relevantes relacionados a integridade, reputacao, entre outros,
acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e fiscal, se aplicavel, diligéncia
juridica e das garantias, avaliacdo de pontos de nao conformidade, avaliacao do apetite a risco
da Gestora e faixas de tolerancia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as estratégias
de investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui ainda total autonomia e independéncia em suas decisdes para
questionar os riscos assumidos nas operagoes realizadas, sendopossivel a aplicacdo das acdes
disciplinares cabiveis.

A composicao, periodicidade e formalizagao das decisées do Comité de Riscos e Compliance
estdo descritas no Capitulo 14 do Codigo de Etica. O Comité de Compliance é Unico para todas
as gestoras do Grupo Navi.

4. Processo de Selecao e Alocagao

A rigorosa adesao a um processo de investimento é fundamental para assequrar disciplina na
tomada de decisbes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas
responsabilidades. Assim, é essencial que as decisGes fundamentais sejam tomadas no contexto
do Comité de Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de gestao e anéalise sdo responsaveis pela analise e
avaliacdo de investimentos, alocagao entre os diferentes ativos e posi¢des dos fundos sob
gestao, bem como por dar suporte ao Diretor de Gestdo em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestao, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, é, em
Ultima analise, responsavel pela definicdo das estratégias e tomada de decisdes de investimento,
com base, entre outras, nas informacgdes fornecidas pela equipe de anélise.
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A equipe de analise, por sua vez, possui as fun¢des de monitorar os mercados, avaliar e sugerir
os ativos para investimento pelos fundos, dar suporte a gestdo de ativos de forma geral, captar
dados no mercado, confeccionar relatérios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e
ativos no mercado. A Gestora se utiliza de planilhas em Excel desenvolvidas internamente para
as atividades relacionadas a gestdo de recursos.

Importante ressaltar que a area de compliance veda a realizacao, pelos fundos de investimento
geridos pelas gestoras do Grupo Navi, de quaisquer opera¢des com as empresas ligadas,
independentemente do nivel, aos eventuais sdcios pessoas juridicas e seus respectivos socios
pessoas fisicas das gestoras do Grupo Navi, salvo se aprovadas pelos investidores em
assembleia geral de cotistas, conforme determinado pela requlamentacao aplicavel.

O processo de investimento é dividido em trés fases:

Fase 1: andlises e estudos de cenarios em que o time de gestao e analise traca cenarios macro e
microecondmicos, confrontando-os com os cenarios ja precificados no mercado visando
encontrar oportunidades em fundos de investimentos;

Fase 2: construcdo do portfolio, momento este em que se buscam ativos capazes de capturar
as oportunidades identificadas na etapa anterior através de analises quantitativa e qualitativa
criteriosas para a escolha dos ativos com melhor assimetria de retorno que permitam balancear
o portfélio e reduzir risco; e

Fase 3: a reavaliacio e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente
acompanhamento das condi¢des de mercado e evolucdo do risco dos investimentos.

O processo de selegao de ativos esta descrito nos subitens a sequir:
4.1. Cotas de Fundos de Investimento geridos por Terceiros

O processo de selecdo de cotas de fundos de investimento geridos por terceiros pauta-se,
fundamentalmente, na analise criteriosa do gestor da carteira do fundo objeto de analise para um
possivel investimento.

O método de selecao do gestor é primordialmente qualitativo, sendo que os pardmetros
quantitativos sao considerados como consequéncia dos fatores qualitativos. Assim, o processo
de formacao do portfolio se baseia em diferentes aspectos qualitativos do gestor do fundo-
alvo, taiscomo:

1. Aspectos institucionais, como histérico do gestor, estrutura societaria, informagao sobre
a equipe, reputagao e experiéncia passada;

2.Aspectos legais e regulatorios, tais como registros atuais e passados em agéncias
regulatorias, litigios passados ou correntes, ou qualquer situacao que deponha contra seus
socios ouequipe;

3.Filosofia de investimento, processo de investimento, estratégias e estilo de

alocacao e o seu comprometimento com a politica de investimento proposta;
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4 Historico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestao; e

5.A qualidade e potencial de valorizaco dos ativos presentes nos fundos investidos.

Os fundos de fundos (FoF) deverdo respeitar os limites de alocagao por veiculo e por setor,
conforme disposto na Politica de Gestdao de Risco, bem como a politica de investimento
especifica de cada fundo gerido.

4.2.Ativos de Renda Fixa

Na selegao de ativos de renda fixa, considera-se a expectativa da area de gestdo para as taxas
de juros e moedas. Deverao ser selecionados titulos publicos condizentes com as analises do
Diretor de Gestdo, ativos de renda fixa classificados como “baixo risco” de crédito, cotas de
fundos com baixa volatilidade e consistentes.

Os gestores selecionados para compor o portfélio de renda fixa sdo normalmente institui¢ées
tradicionais. Além disso, os gestores de renda fixa devem ter um volume substancial de ativos
sob gestdo de forma a garantir as melhores taxas no mercado.

Para a selecdo dos fundos, deve levar em conta taxas reduzidas a fim de maximizar o retorno ao
cotista.

Os gestores selecionados devem ser representativos no mercado brasileiro, tendo acesso
irrestrito a comunidade macroecondmica, financeira e governamental a fim de garantir que
todas as alternativas de renda fixa sdo oferecidas a sua mesa de operagodes.

5. Monitoramento

O acompanhamento dos ativos investidos pela drea de gestdo da Gestora é dinamico e
constante. Além da discussao imposta pelo CMRP, a equipe responsavel monitorara os dados
sobre o setor, noticias macroecondmicas e politicas.

6. Guarda de Documentos

Todos os manuais, relatérios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serao
mantidos nos arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritorios
do Grupo Navi pelo prazo minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizagao

Esta Politica serd revisada anualmente, e sua alteragdao acontecerd caso seja constatada
necessidade de atualizagdo do seu conteldo. Poderj, ainda, ser alterada a qualquer tempo em
razdo de circunstancias que demandem tal providéncia.
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Em caso de alteragbes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze)
dias corridos da data de sua alteragao.
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1. Apresentacgao

A presente Politica de Sele¢do e Alocagdo de Ativos (“Politica”) da Navi Real Estate Ventures -
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. ("Navi Ventures” ou “Gestora”) define o
processo que sera observado para a tomada de decisdo de investimento, selecdo e alocacao de
ativos, bem como as diretrizes basicas que fundamentardo o modelo de gestdo dos veiculos de

investimento cuja gestao é exercida pela Gestora.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestdo, responsavel pelas decisbes de
investimento. A areade gestdo, no processo de selecao e alocacdo de ativos, contara com o auxilio
de suas areas de apoio, bem como observard as competéncias dos comités formalmente
instituidos em eventuais fundos geridos pela Navi Ventures, cabendo a decisdao final de

investimento a equipe de gestao.

Ademais, o escopo de todas as medidas tomadas no intuito de mitigar quaisquer riscos de
conflitos de interesses entre as gestoras do Grupo Navi sdo devidamente tratados no Cédigo de
Etica do Grupo Navi, composto pela Gestora, em conjunto com a Navi Capital - Administradora e
Gestora de Recursos Financeiros Ltda, Navi Yield - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda., Navi Allocation Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda., Navi
Real Estate Selection Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. e Navi

International Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda ("Grupo Navi”).

2. Atribuig¢oes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestao éresponsavel pelatomada de decisdao dos investimentos a serem feitos pelos
veiculos de investimento geridos pela Gestora, obedecendo o processo de investimento descrito
nesta Politica. Ainda, o Diretor de Gestdo sera responsavel pela elaboracao de estudos e analises
dos investimentos a serem feitos pela Navi Ventures, conjuntamente ao Comité de

Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sdo grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre determinados
temas. Estes comités reunir-se-3o periodicamente, para deliberar sobre uma pauta definida e

concluir com uma decisao de seus membros, a ser formalizada nos termos abaixo.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local

especificos), por conferéncia telefénica, ou por circulagao de e-mail.

Para assegurar uma reunido do comité produtiva e eficaz, é fundamental que a documentacéo
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pertinente seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar

uma analise razoavel antes da reunido programada, se for necessario.

3.1. Comité de Pipeline

Responsabilidades: O Comité de Pipeline é um 6rgao de carater consultivo, com o viés de reunir
0s seus membros para definir quais membros da equipe serdo responsaveis pela anélise de cada

um dos ativos que compode o pipeline de ativos da Gestora.

Anteriormente ao Comité de Pipeline, o Diretor de Gestao e a equipe de analise poderao receber
as oportunidades de investimento por meio de bancos parceiros, assessores/ consultores ou por
originacdo proprietaria. Tais oportunidades serdo compiladas e levadas ao Comité de Pipeline. O
desinvestimento de ativos que integrem as carteiras dos fundos sob gestdo também deve ser
levado ao Comité de Pipeline para analise e definicdo das condicdes satisfatdrias de venda. Em
geral sdo levadas caracteristicas basicas de cada ativo, tais como: caracteristicas técnicas, area
bruta locavel, taxa de vacadncia corrente e historica, lista de inquilinos, nivel de aluguéis,

inadimpléncia, localizacdo, dindmica econdmica e demografica da regido, entre outras.

No Comité em questdo, define-se o responsavel pela conducdo da analise, sempre

acompanhado do Diretor de Gestao.

Composi¢ao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao, ao
menos 1 (um) membro da equipe de analise e 1 (um) membro da equipe de compliance erisco. O
membro do time de compliance e risco podera excluir a andlise de qualquer ativo do Comité de

Pipeline por questdes que possam infringir as politicas internas do Grupo Navi.

Reunides: O Comité de Pipeline se retine de forma extraordinéria, a pedido do Diretor de Gestao,
sempre que se iniciarem tratativas para aquisi¢des diretas e/ou indiretas de novos ativos

imobiliarios ou desinvestimentos.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas em sede de Comité de Pipeline serao
registradas e executadas pela equipe de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado.
Nelas constardo as equipes responsaveis pelas analises assim como os prazos finais para término

e posterior apresentacdo no Comité de Investimentos.

3.2. Comité de Investimentos

Responsabilidades: o Comité de Investimentos é um &érgéo de carater técnico, com o viés de
reunir os seus membros para a discussao dos estudos técnicos elaborados pela equipe de analise
acerca das possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de diretrizes gerais

de investimento.
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Assim que as analises dos possiveis investimentos pelo Comité de Pipeline sdo finalizadas, elas

sdo apresentadas no Comité de Investimentos.

- Funcdes da Equipe de Analise:

Avaliagcao e modelagem financeira dos ativos apresentados no Comité de Pipeline. Também cabe
a equipe de andlise atualizar bases de dados setoriais e de mercado, além de monitorar o
mercado e transagoes recentes para dar suporte as oportunidades de compra e venda de ativos,

sendo que tal equipe responde diretamente ao Diretor de Gestao.

Composi¢ao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestdo, ao

menos 1 (um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Investimentos deve se reunir semanalmente, para que sejam
apresentadas e apreciadas as oportunidades e teses de investimento e/ou desinvestimento. O
Diretor de Gestao tem autonomia para desinstalar o comité quando julgar que ndo ha matéria

suficiente para discussao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas durante o Comité de Investimentos serdo
executadas pela equipe de gestao e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faca
necessario deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisdes deverao ter o voto favoravel,
no minimo, do Diretor de Gestao. As decisdes de investimento e desinvestimento serao sempre

pautadas por comentarios e votos das equipes de gestao e risco.

3.3. Comité de Monitoramento do Portfélio (“CMP")

Responsabilidades: O CMP é um 6rgdo de carater técnico, com o intuito de reunir os seus
membros para a reavaliacao periddica dos ativos que compdem o portfélio, observar a evolugao
de indicadores operacionais e financeiros dos ativos imobilidrios em carteira e avaliar linhas de
acdo a serem tomadas no ambito da gestao dos imoveis pertencentes aos fundos. E responsavel
por garantir a melhor definicdo de critérios para embasar o processo de avaliagao dos ativos,
incluindo a validagao e aprovacdo do valor justo dos ativos, bem como dos retornos projetados

e fluxos de caixa.

Composi¢do: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestéo, ao

menos 1 (um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O CMP se reunira mensalmente, podendo ser instalado extraordinariamente pelo
Diretor de Gestdo. Caso julgue necessario, o Diretor de Gestdo podera solicitar a equipe de
analise as pautas das reunides com o objetivo de atualizar o time com os novos dados setoriais,

analisar a performance e indicadores-chaves dos ativos imobiliarios dos fundos geridos, discutir
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eventos recentes, e tracar planos de agao para os ativos, podendo estes visar a adequacgao da
performance operacional e financeira dos ativos ocu mesmo a reciclagem do parcial ou total do

ativo em questao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no CMP serdo registradas e executadas
pelas equipes de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario
deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisdes deverdo ter o voto favoravel, no minimo,

do Diretor de Gestao.

Assim que os ativos sdo adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestdo da Navi Ventures,
apos terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser monitorados

conjuntamente por diversas equipes, dentre elas a equipe de Gestao.

3.4. Comité de Riscos e Compliance

Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estdo descritas na
Politica de Controles Internos do Grupo Navi, bem como na Politica de Gestdo de Riscos da
Gestora. Especificamente com relacdo a selecdo e monitoramento de investimentos, este
Comité presta suporte as equipes de gestdo na analise das partes envolvidas em uma transacao,
averiguando fatos relevantes relacionados a integridade, reputacdo, entre outros,
acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e fiscal, se aplicavel, diligéncia
juridica e das garantias, avaliacdo de pontos de ndo conformidade, avaliacdo do apetite a risco da
Gestora e faixas de tolerancia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as estratégias de

investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui ainda total autonomia e independéncia em suas decisdes para
questionar os riscos assumidos nas operacdes realizadas, sendo possivel a aplicacdo das a¢des

disciplinarescabiveis.

A composicao, periodicidade e formalizacdo das decisdes do Comité de Riscos e Compliance
estdo descritas no Capitulo 14 do Codigo de Etica. O Comité de Compliance é Gnico para todas

as gestoras do Grupo Navi.

4. Processo de Selegao e Alocagao

A atividade de gestdo de fundos de investimentos imobiliarios, conforme requlados pela
Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, é destinada ao
pUblico em geral e para investidores qualificados e profissionais. Por sua vez, a atividade de
gestdo de fundos de investimentos em participagdes, regulados pela Instru¢ao da Comissao de
Valores Mobilidrios n? 578, de 30 de agosto de 2016, é destinada apenas a investidores
qualificados e profissionais. Adicionalmente, o processo de selecao de ativos e alocacdo de
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portfélio devera sempre observar a estratégia principal da Gestora para aquisigao de ativos.

A rigorosa adesao a um processo de investimento é essencial para assegurar disciplina na
tomada de decisdes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas
responsabilidades. Assim, é essencial que as decisées fundamentais sejam tomadas no contexto

do Comité de Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de gestao e analise sdo responsaveis pela analise e
avaliagao de investimentos, alocacao entre os diferentes ativos e posi¢cdes dos fundos sob

gestao, bem como por dar suporte ao Diretor de Gestdo em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestdo, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, &, em
Ultima analise, responsavel pela definicao das estratégias e tomada de decisdes de investimento,

com base, entre outras, nas informacdes fornecidas pela equipe de analise.

A equipe de analise, por sua vez, possui as fun¢des de monitorar os mercados, avaliar e sugerir
0s ativos para investimento pelos fundos, dar suporte a gestao de ativos de forma geral, captar
dados no mercado, confeccionar relatérios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e ativos

no mercado.

Importante ressaltar que a area de compliance veda a realiza¢do, pelos fundos de investimento
geridos pelas gestoras do Grupo Navi, de quaisquer operacdes com as empresas ligadas,
independentemente do nivel, aos eventuais sdcios pessoas juridicas e seus respectivos sdcios
pessoas fisicas das gestoras do Grupo Navi, salvo se aprovadas pelos investidores em assembleia

geral de cotistas, conforme determinado pela regulamentagdo aplicavel.

O processo de investimento é dividido em trés fases:

Fase 1: anélises e estudos de cenarios em que os analistas de investimentos tracam cenarios
macro e microeconémicos, confrontando-os com os cenarios implicitos nos precos solicitados

pelos vendedores;

Fase 2: construgao do portfélio de ativos imobilidrios, momento este em que se buscam ativos
capazes de capturar as oportunidades identificadas na etapa anterior através de andlises

quantitativa e qualitativa criteriosa para a decisao de investimento; e

Fase 3: a reavaliagdo e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente
acompanhamento das condi¢des de mercado, da performance financeira de cada ativo e

evolugdo do risco dos investimentos.

O processo de selecdo de ativos esta descrito nos subitens a sequir:
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4.1. Ativos Imobiliarios

Tendo em vista a estratégia central de investimento pela Navi Ventures, a Gestora poderarealizar
investimentos em ativos imobiliarios (i) diretamente através da aquisi¢ao de terrenos, imoveis
construidos e/ou em fase de construgdo e/ou unidades autdénomas de empreendimentos
comerciais ou residenciais construidos e/ou em fase de construcao, localizados no territério
nacional e/ou direitos reais sobre tais imdveis e/ou unidades autdbnomas, para posterior locacdo
ou arrendamento com possibilidade de alienagao ("Iméveis™); e/ou (ii) indiretamente em Imoveis
mediante a aquisicao de (a) agdes ou cotas de sociedades que invistam em Imoveis, incluindo
mas nao se limitando sociedades de proposito especifico; (b) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario também geridos pela Navi Ventures ou por terceiros; e (c) cotas de Fundos de
Investimento em Participa¢des, constituidos nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios n? 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada, que invistam em acdes ou cotas

de sociedades e tenham por objeto investir em Iméveis.

O processo de selegao de ativos imobiliarios representados por cotas de fundos de investimento

imobiliario geridos por terceiros é melhor descrito no item 4.2 desta Politica.

O processo de decisao para investimento em ativos imobiliarios, seja ele direto ou indireto, tem
inicio com o levantamento e analise dos dados contabeis de cada imével alvo, bem como com a

identificacdo das suas vantagens competitivas.

Apds o processo inicial, comeca-se o estudo do mercado em que tais imoveis se situam,
buscando entender a dinamica do ambiente competitivo e das caracteristicas econdmicas da
regido, identificar as barreiras de entrada para novos competidores e apontar possiveis riscos

requlatorios ou de qualquer outra natureza.

A Navi Ventures também formulard, quando julgar necessario, avaliagbes dos ativos
considerando aspectos juridicos, técnicos proprios e ambientais, podendo incluir laudos de

avaliagao emitidos por empresas especializadas e levando em considerag¢ao fatores como:

(i) localizacao;

(i) depreciacio fisica;

(iii) necessidade de investimento;

(iv)tendéncia de evolucéo de aluguel;

(v) vacancia e inadimpléncia do ativo ou portfélio de ativos em questao;
(vi) capacidade de geracdo de caixa e distribuicdo de dividendos; e,

(vii) due diligence para levantamento de eventuais passivos existentes,
principalmente nos casos de aquisicao de agdes ou cotas de sociedades.

Especificamente no caso de investimento indireto em Imoveis mediante a aquisi¢do de acdes ou

cotas de sociedades, a Gestora busca, sempre que possivel, identificar empresas:
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(i) que possuam valor de mercado abaixo do seu valor intrinseco com margem de

seguranga adequada;

(i) com multiplos financeiros atrativos confrontados com seus fundamentos;
(iii) com resultados transparentes e compreensiveis;
(iv) com rentabilidade acima do custo de capital estimado.

A Navi Ventures promovera as avaliagdes no momento de suas aquisi¢des por meio de estudos
técnicos econémico-financeiros e mercadolégicos que deverao se adequar ao objetivo e politica

de investimento descritos no requlamento de cada fundo gerido pela Gestora.

Os times de gestdo e analise da Navi Ventures realizardo projecdes a respeito dos resultados de
cada imoével analisado. Simulagdes com diversos cenarios macroecondémicos serao realizadas
buscando identificar quais varidveis representam maior risco ao investimento. Com base nas
analises, projecdes e estudos acima referidos, o Comité de Investimentos se relne para

discussao e o Diretor de Gestao toma as decisdes finais de investimento.

Além da observancia das regras de monitoramento e reavaliacdo dos ativos a serem vendidos ou
adquiridos pelos fundos sob gestdo da Navi Ventures definidas nos seus respectivos
regulamentos, a Navi Ventures manterd o seu proprio processo de monitoramento, com
reavaliacOes periddicas a serem realizadas no minimo uma vez por ano. A depender do tipo do
ativo e particularidades definidas em requlamento, assim como de sua complexidade e
especificidade, a periodicidade do monitoramento e avalia¢des pela Navi Ventures podera ser
em menor ou maior tempo, e eventualmente contar com a contratagdo de consultoria

especializada.

Em caso de desenquadramento da carteira, a Navi Ventures podera convocar o Comité de
Investimentos para definir a melhor estratégia de readequacdc e tracar um plano de
reenquadramento, podendo contar com o apoio e estudo técnico da consultoria especializada,

se julgar necessario.

A Navi Ventures poderad contratar consultoria especializada com o objetivo dar suporte e
subsidiar a Gestora em suas atividades de analise, selecdo e avaliagao dos ativos imobiliarios e

demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira dos fundos sob sua gestao.

A consultoria especializada podera dentre outras func¢des:

(i) analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimento e
regulamento dos fundos, ativos imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira dos fundos;
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(ii) participar de negociacdes e propor negécios aos fundos, observado seus regulamentos

e suas politicas de investimentos;

(iii)administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio dos fundos e a exploracéo do direito de superficie; e

(iv)monitorar, acompanhar projetos e comercializagdo dos respectivos imoveis, e

consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de companhias imobiliarias

investidas para fins de monitoramento.

Além disso, caso o requlamento do fundo sob gestdo assim permita, o investimento em ativos
imobiliarios podera ser realizado indiretamente através da aquisi¢ao de (a) cotas de Fundos de
Investimento Imaobiliario também geridos pela Navi Ventures ou por terceiros e de (b) cotas de
Fundos de Investimento em Participacdes, constituidos nos termos da Instrucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios n? 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada, que invistam em agbes

ou cotas de sociedades e tenham por objeto investir em imoveis.

Os investimentos realizados pela Gestora deverdo respeitar os limites de alocagdo por veiculo e

por setor, conforme disposto na Politica de Gestao de Risco da Navi Ventures.

4.2. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios geridos por Terceiros

O processo de selecdo pela Gestora de fundos de investimento imobiliario geridos por terceiros
pauta-se, fundamentalmente, na anélise dos ativos imobilidrios compreendidos na carteira do
fundo sob andlise, bem como na criteriosa anélise do gestor da carteira do fundo objeto de

analise para um possivel investimento.

A analise do gestor busca apurar, dentre outros pontos: (a) a reputagao do prestador de servigos
no mercado; (b) o histérico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestao; (c¢) sua capacidade em
gerar valor para o cotista como gestor de ativos imobiliarios e (d) a qualidade e potencial de

valorizacdo dos ativos presentes nos fundos.

A equipe de gestdo da Navi Ventures terd como principal fungdo o monitoramento dos dados
setoriais, resultados dos fundos imobilidrios e de empresas do setor, atualizagdo da modelagem
de cotas de fundos imobiliarios e demais ativos do portfélio, acompanhamento de métricas de

valuation e performance da indUstria de fundos imobiliarios.

O método de selegdo de fundos baseia-se primordialmente na expectativa da equipe de gestao
com relagao ao potencial de valorizagdo dos ativos ou portfoélio de ativos presentes nos fundos
imobiliarios, incorrendo no menor risco possivel. A equipe de gestao deverad constantemente
monitorar a situa¢do macroecondmica e dos diferentes segmentos imobilidrios de forma a

atualizar suas premissas de avaliagao dos fundos imobiliarios.
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Além disso, sdo considerados diferentes aspectos qualitativos dos gestores dos fundos-alvo, no

processo de tomada de decisao, tais como:

1. Aspectos institucionais, como historico do gestor, estrutura societaria, informacgao
sobre a equipe, reputacao e experiéncia passada;

2. Aspectos legais e regulatérios ou qualquer situacdo que deponha contra seus sécios ou
equipe; e;

3. Filosofia de investimento, processo de investimento, estratégias e estilo de alocacdo e

0 seu comprometimento com a politica de investimento proposta.

Os dados e projegdes setoriais, assim como modelos financeiros criados pela equipe de analise
serdo levados ao Comité de Investimentos, cujas pautas das reunides ja devem estar pré-
definidas, com o objetivo de atualizar a equipe a respeito de novos dados setoriais e da indUstria,
analisar a performance dos ativos dos fundos em carteira, discutir eventos recentes, reavaliar o
potencial de valorizagdo dos investimentos em carteira e debater sobre aumento e/ou

diminuigao de posicdes.

Os investimentos realizados pela Gestora deverao respeitar os limites de alocagao por veiculo e

por setor, conforme disposto na Politica de Gestao de Risco da Navi Ventures.

4 3. Ativos de Renda Fixa

Na selecao de ativos de renda fixa, considera-se a expectativa da area de gestao para as taxas de
juros e moedas. Deverdo ser selecionados titulos publicos, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e/ou Letras Hipotecarias (LH) condizentes
com as analises do Diretor de Gestao, ativos de renda fixa classificados como “baixo risco” de

crédito, cotas de fundos com baixa volatilidade e consistentes.

Os gestores selecionados para compor o portfélio de renda fixa sdo normalmente instituigbes
tradicionais. Além disso, os gestores de renda fixa devem ter um volume substancial de ativos

sob gestao de forma a garantir as melhores taxas no mercado.

A selecao dos fundos deve levar em conta taxas reduzidas a fim de maximizar o retorno ao

cotista.

Os gestores selecionados devem ser representativos no mercado brasileiro, tendo acesso
irrestrito @ comunidade financeira e governamental a fim de prover as alternativas de

investimentos em renda fixa.
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5. Monitoramento

O acompanhamento dos ativos investidos pela drea de gestdo da Gestora é dindmico e
constante. Além da discussao imposta pelo CMRP, a equipe responsavel monitorard os dados

sobre o setor, noticias macroecondmicas e politicas.

6. Guarda de Documentos

Todos os manuais, relatorios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serao
mantidos nos arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritorios do

Grupo Navi pelo prazo minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizagao

Esta Politica serd revisada anualmente, e sua alteracdo acontecerd caso seja constatada
necessidade de atualizacdo do seu contelido. Poder3, ainda, ser alterada a qualquer tempo em

razao de circunstancias que demandem tal providéncia.

Em caso de alteragdes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze) dias

corridos da data de sua alteracao.
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1. Apresentacao

A presente Politica de Selecdo e Alocacdo de Ativos (“Politica”) da Navi Capital Administradora e
Gestora de Recursos Financeiros Ltda. (“Navi Capital” ou “Gestora”) define o processo que sera
observado para a tomada de decisao de investimento, selecdo e alocagao de ativos, bem como
as diretrizes basicas que fundamentardo o modelo de gestdo dos veiculos de investimento cuja
gestado é exercida pela Gestora. A Politica foi desenvolvida em atendimento ao Artigo 2°,§ 3, 1 do
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de Investimento.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestdo, responsavel pelas decisbes de
investimento. A area de gestdo, no processo de selecdo e alocagdo de ativos, contard com o
auxilio de suas areas de apoio, bem como observara as competéncias dos comités formalmente
instituidos em eventuais fundos geridos pela Navi Capital, cabendo a decisdo final de
investimento a equipe de gestdo.

Ademais, o escopo de todas as medidas tomadas no intuito de mitigar quaisquer riscos de
conflitos de interesses entre as gestoras do Grupo Navi sdo devidamente tratados no Codigo de
Etica do Grupo Navi.

2. Atribui¢coes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestao é responsavel pela tomada de decisdo dos investimentos a serem feitos
pelos veiculos de investimento geridos pela Gestora, obedecendo o processo de investimento
descrito nesta Politica. Ainda, o Diretor de Gestao sera responsavel pela elabora¢do de estudos
e andlises dos investimentos a serem feitos pela Navi Capital, conjuntamente ao Comité de
Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sao grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre determinados
temas. Estes comités reunir-se-ao periodicamente, para deliberar sobre uma pauta definida e
concluir com uma decisdo de seus membros, a ser formalizada nos termos abaixo.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local
especificos), por conferéncia telefdnica, ou por circulagao de e-mail.

Para assegurar uma reunido do comité produtiva e eficaz, € fundamental que a documentacao
pertinente seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar

uma analise razoavel antes da reunido programada, se for necesséario.

3.1. Comité de Investimentos

Responsabilidades: o Comité de Investimentos é um 6rgao de carater técnico, com o viés de
reunir os seus membros para a discussao dos estudos técnicos elaborados pela equipe de analise
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acerca das possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de diretrizes gerais
de investimento.

- Fun¢ées da Equipe de Analise:
Monitoramento dos dados setoriais, resultados dos fundos imobiliarios e de empresas do setor,

atualizagdo da modelagem de fundos e ativos do portfélio, acompanhamento de métricas de
valuation e performance da indUstria de fundos imobiliarios e monitorar outras oportunidades
de investimento, sendo que tal equipe responde diretamente ao Diretor de Gestdo.

Composigao: composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao,
colaboradores da equipe de gestao convidados pelo Diretor de Gestdo, ao menos 1 (um)
membro da equipe de analise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Investimentos deve se reunir semanalmente, para que sejam
apresentadas e apreciadas as oportunidades e teses de investimento. O Diretor de Gestdo tem
autonomia para desinstalar o comité quando julgar que ndo ha matéria suficiente para discussao.

Decisdes: As discussoes e eventuais decisdes tomadas durante o Comité de Investimentos serdo
todas formalizadas em ata e devidamente arquivadas. Caso se faca necessario deliberar sobre
alguma pauta apresentada, as decisdes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de
Gestao. As decisdes de investimento serdo sempre pautadas por comentarios e votos das
equipes de gestao e risco.

3.2. Comité e Equipe envolvidos no Monitoramento e Rebalanceamento do
Portfolio ("CMRP")

Responsabilidades: O CMRP é um 6rgao de carater técnico, com o intuito de reunir os seus
membros para a reavalia¢do periddica dos ativos que compdem o portfélio, observar a atribuicao
de performance da carteira e avaliar a composicao da carteira por segmento, liquidez, classe de
ativos, estratégia, entre outros. E responsavel por garantir a melhor definicdo de critérios para
suportar o processo de avaliagdo dos ativos, incluindo a validagao e aprovagao do valor justo dos
ativos, bem como dos retornos projetados, e fluxos de caixa.

Composigao: composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao,
colaboradores da equipe de gestdo convidados pelo Diretor de Gestdo, ao menos 1 (um)
membro da equipe de anélise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O CMRP se reunird mensalmente ou em menor periodicidade, se necessario,
podendo ser instalado extraordinariamente pelo Diretor de Gestao.

As pautas das reunides j& devem estar pré-definidas, com o objetivo de atualizar a equipe a
respeito de novos dados setoriais e da indUstria, analisar a performance dos ativos dos fundos
geridos, discutir eventos recentes, reavaliar o potencial de valorizacdo dos investimentos em
carteira e debater sobre aumento e/ou diminuicao de posicdes.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no CMRP podem ser por meio eletrénico
e devem ser arquivadas nesses meios.
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Assim que os ativos sdo adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestao da Navi Capital,
apos terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser monitorados
conjuntamente por diversas equipes, dentre elas a equipe de Gestdo, que leva ao CMRP questdes
e sugestdes relativas as necessidades de rebalanceamento do portfélio. Nao obstante a
existéncia deste Comité, o Diretor de Gestdo tem discricionariedade para decidir pelo
rebalanceamento imediato do portfolio caso entenda que tais medidas sejam urgentes e a
omissdo pode acarretar prejuizos ao portfélio.

3.3. Comité de Riscos e Compliance

Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estao descritas na
Politica de Controles Internos do Grupo Navi, bem como na Politica de Gestao de Riscos da
Gestora. Especificamente com relagao a selecao e monitoramento de investimentos, este
Comité presta suporte as equipes de gestdo na analise das partes envolvidas em uma transacao,
averiguando fatos relevantes relacionados a integridade, reputacdo, entre outros,
acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e fiscal, se aplicavel, diligéncia
juridica e das garantias, avaliagdo de pontos de ndo conformidade, avaliagao do apetite a risco da
Gestora e faixas de tolerancia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as estratégias de
investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui ainda total autonomia e independéncia em suas decisdes para
questionar os riscos assumidos nas operacdes realizadas, sendo possivel a aplicacdo das acdes
disciplinares cabiveis.

A composicado, periodicidade e formalizacao das decisdes do Comité de Riscos e Compliance
estdo descritas no Capitulo 14 do Codigo de Etica. O Comité de Compliance é Unico para todas
as gestoras do Grupo Navi.

4. Processo de Selecao e Alocacao

O processo de selecao de ativos e alocagao de portfolio deverd sempre observar a estratégia
central da Gestora para aquisi¢ao de ativos.

A rigorosa adesao a um processo de investimento é fundamental para assequrar disciplina na
tomada de decisbes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas
responsabilidades. Assim, é essencial que as decisdes fundamentais sejam tomadas no contexto
do Comité de Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de Gestao sao responsaveis pela andlise e avaliagdo
de investimentos, alocacao entre os diferentes ativos e posicdes dos fundos sob gestao, bem
como por dar suporte ao Diretor de Gestao em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestao, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, é, em

Gltima analise, responsavel pela defini¢ao das estratégias e tomada de decisdes de investimento,
com base, entre outras, nas informagdes fornecidas pelos analistas.
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Os analistas, por sua vez, possuem as funcdes de monitorar os mercados, avaliar e sugerir os
ativos para investimento pelos fundos, dar suporte a gestao de ativos de forma geral, captar
dados no mercado, confeccionar relatdrios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e ativos
no mercado

Importante ressaltar que a drea de compliance veda a realizagdo, pelos fundos de investimento
geridos pela Gestora, de quaisquer operacdes com as empresas ligadas, independentemente do
nivel, aos eventuais sdcios pessoas juridicas e seus respectivos sécios pessoas fisicas do Grupo
Navi, salvo se aprovadas pelos investidores em assembleia geral de cotistas, conforme
determinado pela regulamentagao aplicavel.

O processo de investimento é dividido em trés fases:

Fase 1: andlises e estudos de cenarios em que os analistas de investimentos tracam cenarios
macro e microecondmicos, confrontando-os com os cenarios ja precificados no mercado
visando encontrar oportunidades de investimento;

Fase 2: construcao do portfélio, momento este em que se buscam ativos capazes de capturar as
oportunidades identificadas na etapa anterior através de analises quantitativa e qualitativa
criteriosa para a escolha dos melhores ativos que permitam balancear o portfélio e reduzir risco;
e

Fase 3: a reavaliagdo e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente
acompanhamento das condi¢des de mercado e evolug¢ao do risco dos investimentos.

O processo de selecao de ativos esta descrito nos subitens a sequir:
4.1. Ac¢oes e seus Hedges

A decisao de alocacao dos recursos dos fundos é responsabilidade do Diretor de Gestao
assessorado por sua equipe, dentro de seus mandatos e estratégias. O investimento é realizado
por meio de uma sele¢ao criteriosa das posicdes, incluindo concentragdes e diversificagdes, que
maximizem a relacao Retorno x Risco da carteira.

Em geral, através do processo de investimento, a Gestora busca identificar empresas que:

(i) possuam valor de mercado abaixo do seu valor intrinseco com margem de seguranca
adequada;

(i) com multiplos financeiros atrativos confrontados com seus fundamentos;

(iii) com vetores de demanda fortes e previsiveis;

(iv) que apresentem vantagem competitiva sustentavel;

(v) com resultados consistentes e transparentes; com gestdo, estratégia e processos
superiores;

(vi) com rentabilidade acima do custo de capital e geradora de caixa; e

(vii)com padrées elevados de governancga corporativa.
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As avaliacdes levam em consideracdo critérios quantitativos e qualitativos:

A. Avaliagbes Quantitativas: as avaliagdes quantitativas da Navi Capital sdo divididas em
duas fases:

0 analises macro: as analises macro levam em consideragao o ambiente em que
determinada empresa esta inserida, como situacdo econdmica do pais, perspectivas
de crescimento, expectativas de taxas de juros, perfil do mercado, crescimento
potencial do mercado, entre outros.

(iD analises micro: as analises micro sao elaboradas com base nas informagdes publicas
das empresas, tais como balancos patrimoniais, demonstrativos de resultados,
demonstrativo de fluxo de caixa, entre outros.

B. Avaliagbes Qualitativas: as avaliagcbes qualitativas da Navi Capital levam em
consideracdo a estrutura societaria e governanca corporativa.

Com o intuito de reduzir o risco associado ao investimento em renda variavel, a Navi Capital é
conservadora em suas projecdes de resultados das empresas, pois acredita que seja
fundamental constituir uma margem de seguranca adequada nos investimentos.

Adicionalmente, acompanha a evolucao dos fundamentos das empresas, bem como o impacto
sobre estes das mudancas de mercado (incluindo taxa de juros, cambio etc.), de forma a
identificar quais premissas de investimentos continuam validas em um horizonte de longo prazo.

As analises e os resultados das pesquisas da area de analise sdo utilizados exclusivamente pelo
Comité de Investimento da Navi Capital, ndo havendo envio para terceiros. Em conjunto com a
analise fundamentalista, pode-se utilizar analise grafica de maneira complementar para
determinar pontos de entrada e saida de ativos.

O investimento é realizado por meio de uma selecdo criteriosa das posicdes, incluindo
concentragdes e diversificagdes, que maximizem a relagdo Retorno x Risco da carteira.

O desinvestimento de uma posicao ocorre quando, ap6s a revisao das premissas do negdcio, a
Navi Capital identifica que o retorno esperado para o investimento nao é mais compativel com
os riscos envolvidos e/ou o fundamento que suportava determinada tese de investimento é
alterado ou quando existe uma outra tese de investimento com rela¢do risco/retorno mais
atraente, que ainda ndo esteja contemplada na carteira.

O Diretor de Gestao pode decidir também por alocagbes taticas de curto prazo visando a gerar
retorno sobre alguma precificacao errada do mercado para determinado ativo, desde que as
alocagdes maximizem a relagao Retorno x Risco da carteira.

Operacionalmente, os cases de investimento sdo preparados pelos analistas e sdo discutidos no
Comité de Investimentos. Se aprovados, serdo implementados por algum membro do time
através da plataforma de alguma corretora, private bank ou balcdo. Os trades realizados sao
inseridos no controle de risco para contabilizar o risco da carteira e resultados gerenciais.
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Posicdes taticas, de volume menor e com menor horizonte de investimento podem ser tomadas
pelo Diretor de Gestao ou algum membro do time para quem seja delegado pelo mesmo Diretor
(desde que tal membro possua certificacdo exigida pela ANBIMA, nos termos do Coédigo de
Reqgulacdo e Melhores Préticas para o Programa de Certificacdo Continuada), sem o escrutinio
do Comité de Investimentos.

Tais trades devem ser inseridos no sistema de controle de posi¢cdes assim que as ordens forem
confirmadas pelas corretoras.

Caso alguma posigao de tamanho relevante seja tomada, a area de riscos faz uma simulacao ex-
ante para calcular seu impacto na carteira, recalculando todas métricas de risco dos portfolios
agora com a posicao.

4.2. Ativos no Exterior

A aquisicao de ativos no exterior se da por meio da aplicagdo em fundos de investimento que
invistam no exterior. Portanto, a selecdao de oportunidades de investimentos se da
primariamente com base na selecdo dos gestores das carteiras dos fundos investidos, conforme
processo de due-diligence aqui descrito.

Os investimentos em ativos no exterior seguirdo integralmente o disposto no objetivo, politica
de investimento, politica de utilizagdo de instrumentos derivativos, liquidez e nivel de risco
observados pelo fundo de investimento sob gestao.

Em consonancia com o disposto acima, as Gestoras somente selecionardo os veiculos ou fundos
de investimento no exterior que observem, no minimo, as regras a sequir, sem prejuizo de o
administrador fiduciario estabelecer condi¢des adicionais, respeitados os termos da
regulamentacao vigente e a competéncia de cada prestador de servicos: (i) o valor da cota do
veiculo ou fundo de investimento no exterior seja calculado a cada 30 (trinta) dias; (ii) as
demonstracdes financeiras sejam auditadas por empresa de auditoria independente; e (iii)
possua politica de controle de riscos e limites de alavancagem compativeis com a politica do
fundo de investimento sob gestao.

Como parte do processo de due diligence, sdo analisados os sequintes fatores:

1. Aspectos institucionais, como historico do gestor, estrutura societaria, informacgao sobre
a equipe, reputacdo e experiéncia passada;

2. Aspectos legais e requlatorios, tais como registros atuais e passados em agéncias
requlatérias, litigios passados ou correntes, ou qualquer situacao que deponha contra
seus sOcios ou equipe;

3. Filosofia de investimento, processo de investimento, estratégias e estilo de alocacdo e o
seu comprometimento com a politica de investimento proposta;

4. Diligéncia e observancia dos requisitos minimos impostos pela Instrugao CVM n° 555
para aplicacdo em ativos no exterior, verificando os controles adotados para o fiel
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atendimento a norma e compatibilizacdo dos riscos e objetivos do fundo investidor e do
fundo investido no exterior;

5. Andlise da estrutura de gestdo de risco, procedimentos detalhados, ferramentas,
sistemas e politicas adotadas, bem como profunda compreensao do relacionamento
entre a area de risco e a area de trading e/ou os principais tomadores de decisao;

6. Controle derisco, alavancagem e liquidez;

7. Administragao e aspectos operacionais como critério de marca¢ao a mercado, sistemas
e responsabilidades; e

8. Politica de reporte ao cliente e nivel de transparéncia.

4.3. Ativos de Renda Fixa

Na sele¢ao de ativos de renda fixa, considera-se a expectativa da area de gestao para as taxas de
juros e moedas. Deverao ser selecionados titulos publicos condizentes com as analises do
Diretor de Gestao, ativos de renda fixa classificados como “baixo risco” de crédito, cotas de
fundos com baixa volatilidade e consistentes.

Os gestores selecionados para compor o portfélio de renda fixa sdo normalmente instituigdes
tradicionais por cuja mesa de operac¢des passam praticamente todas as operacdes de renda fixa.
Além disso, os gestores de renda fixa devem ter um volume substancial de ativos sob gestao de
forma a garantir as melhores taxas no mercado.

A selecdo dos fundos deve levar em conta taxas reduzidas, especialmente encontradas em
fundos geridos pelas maiores instituicdes brasileiras, que sao primordialmente os maiores
detentores de titulos do mercado, o que permite maior diferencial.

Os gestores selecionados devem ser representativos no mercado brasileiro, tendo acesso
irrestrito a comunidade macroecondmica, financeira e governamental a fim de garantir que todas
as alternativas de renda fixa sdo oferecidas a sua mesa de operagdes.

4 4. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios geridos por Terceiros

O processo de selegao de ativos pela Gestora pauta-se, fundamentalmente, na analise dos
ativos imobiliarios compreendidos na carteira do fundo sob anélise, bem como na criteriosa
andlise do gestor da carteira do fundo objeto de anélise para um possivel investimento. A
equipe de gestdo poderd também, oportunamente e quando julgar apropriado, realizar
investimentos imobiliarios de outra natureza que nao cotas de fundos de investimentos
imobiliarios, tais como operagdes de crédito, observados os limites estabelecidos nas politicas
de investimento previstas no requlamento de cada veiculo gerido.

A analise do gestor busca apurar, dentre outros pontos: (a) a reputacao do prestador de servigos

no mercado; (b) o histérico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestdo; (c) sua capacidade em
gerar valor.
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5. Monitoramento

O acompanhamento dos ativos investidos pela area de gestdo da Gestora é dindmico e
constante. Além da discussao imposta pelo CMRP, a equipe responsavel monitorara diariamente
os dados sobre o setor, noticias macroeconémicas e politicas.

6. Guarda de Documentos

Todos os manuais, relatorios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serao
mantidos nos arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritérios
do Grupo Navi pelo prazo minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizagao
Esta Politica serd revisada anualmente, e sua alteracdo acontecerd caso seja constatada
necessidade de atualizacdo do seu conteldo. Poder3, ainda, ser alterada a qualquer tempo em

razao de circunstancias que demandem tal providéncia.

Em caso de alteracdes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze) dias
corridos da data de sua alteracao.
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1. Apresentacao

A presente Politica de Selecao e Alocagao de Ativos (“Politica”) da Navi Yield — Administradora e
Gestora de Recursos Financeiros Ltda. ("Navi Yield” ou "Gestora”) define o processo que sera
observado para a tomada de decisdo de investimento, sele¢do e alocagdo de ativos, bem como
as diretrizes basicas que fundamentarao o modelo de gestdo dos veiculos de investimento cuja
gestao é exercida pela Navi Yield. A Politica foi desenvolvida em atendimento ao Capitulo V, do
Anexo |, e Capitulo VI, do Anexo I, ambos do Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas
para Administracao de Recursos de Terceiros.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestdo, responsavel pelas decisbes de
investimento. A area de gestdo, no processo de selecdo e alocagdo de ativos, contard com o
auxilio de suas areas de apoio, bem como observara as competéncias dos comités formalmente
instituidos em eventuais fundos geridos pela Navi Yield, cabendo a decisao final de investimento
a equipe de gestao.

Ademais, o escopo de todas as medidas tomadas no intuito de mitigar quaisquer riscos de
conflitos de interesses entre as gestoras do Grupo Navi sao devidamente tratados no Codigo de
Etica do Grupo Navi.

2. Atribui¢oes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestao é responsavel pela tomada de decisdo dos investimentos a serem feitos
pelos veiculos de investimento geridos pela Navi Yield, obedecendo o processo de investimento
descrito nesta Politica. Ainda, o Diretor de Gestao sera responsavel pela elaboracao de estudos
e analises dos investimentos a serem feitos pela Navi Yield, conjuntamente ao Comité de
Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sdo grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre determinados
temas. Estes comités reunir-se-ao periodicamente, para deliberar sobre uma pauta definida e
concluir com uma decisao de seus membros, a ser formalizada nos termos abaixo.

Em fundos com mandato especifico, especialmente Fundos de Investimento em Participacado
que tenham uma politica de investimentos restritiva em relacdo a que empresas podera investir
e o controle dessas, serdo adotados os comités estabelecidos em cada uma dessas empresas.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local
especificos), por conferéncia telefdnica, ou por circulagao de e-mail.

Para assegurar uma reunido do comité produtiva e eficaz, é fundamental que a documentacao

pertinente seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar
uma analise razoavel antes da reunido programada, se for necessario.
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3.1. Comité de Pipeline

Responsabilidades: O Comité de Pipeline é um 6rgao de carater consultivo, com o viés de reunir
0s seus membros para definir quais membros da equipe serdo responsaveis pela analise de cada
um dos ativos que compdem o pipeline de ativos da Gestora.

Anteriormente ao Comité de Pipeline, o Diretor de Gestdo e a equipe de analise receberao as
oportunidades de investimento por meio de bancos parceiros, boutiques de estruturacdo ou
originacdo proprietaria. Tais oportunidades serdo compiladas e levadas ao Comité de Pipeline.
Em geral sdo levadas caracteristicas basicas de cada ativo, tais como: emissor, prazos, taxas,
estrutura proposta, garantias.

No Comité em questdo define-se o analista que conduzira a anélise, sempre acompanhado do
Diretor de Gestao e do suporte de membro da equipe de precificagao.

Composicao: Diretor de Gestao, equipes de andlise, precificacdo e compliance/risco. O membro
do time de Compliance/Risco podera, com base na lista de possiveis devedores enviados com
antecedéncia, excluir qualquer analise de ativo do Comité de Pipeline por quaisquer questdes
que possam infringir as politicas internas da Navi Yield.

Reunides: O Comité de Pipeline se reline de forma ordinaria, mensalmente. No entanto, o
Comité podera ser instalado ou cancelado a qualquer momento, caso assim entendido pelo
Diretor de Gestdo. Como o pipeline de ativos de crédito é normalmente vasto, a reunido mensal
é bem importante para definicdo das prioridades da equipe de analise.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas em sede de Comité de Pipeline serdo
todas formalizadas em ata e devidamente arquivadas.

3.2. Comité de Investimentos

Responsabilidades: O Comité de Investimentos é um érgao de carater técnico, com o viés de
reunir os seus membros para a discussdo dos estudos técnicos elaborados pela equipe de anélise
acerca das possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de diretrizes gerais
de investimento.

Assim que as analises dos possiveis investimentos distribuidas no Comité de Pipeline sdo
finalizadas, apos ter sequido o roteiro de analise a ser definido em secao especifica, elas sdo
apresentadas no Comité de Investimentos.

Composicao: Diretor de Gestdo, equipes de analise, precificacdo e compliance/risco.

Mesmo que o processo de analise envolva um analista, um membro da equipe de precificagao
além da interagdo constante com o Diretor de Gestdo, as colocacgdes, argumentos dos outros
membros do Comité sdo levados em conta para a tomada de decisdo.

Muitas vezes as operagbes envolvem riscos, garantias e controles intrinsecos de outros
segmentos que ndo do setor selecionado. Nesse caso, além da interacdo constante dos analistas
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durante a fase de anélise, a discussdo no dambito do Comité de Investimento é de extrema
importancia.

Reunides: O Comité de Investimentos se relne de forma esporadica, sempre que definido pelo
Comité de Pipeline. No entanto, o Comité de Investimentos pode ser instalado a qualquer
momento, caso assim entendido pelo Diretor de Gestao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas em sede de Comité de Investimentos
serdo todas formalizadas em ata e devidamente arquivadas. Caso se faca necessario deliberar
sobre alguma pauta apresentada, as decisdes deverao ter o voto favoravel, no minimo, do
Diretor de Gestao. Dessa forma, as decisdes do Comité de Investimentos deverao ser tomadas
preferencialmente de forma colegiada, pela maioria dos presentes, sendo sempre garantido
exclusivamente ao Diretor de Gestao o voto de qualidade e a palavra final em todas as votagdes.

As decisbes de investimento sdo sempre pautadas por comentarios/votos das equipes de
gestao, precificacdo e risco. Caso alguma das equipes ressalte algum problema na estrutura da
operacao que impossibilite seu monitoramento/precificacdo posterior e/ou traga riscos para o
enquadramento de liquidez de um dos portfélios, tal operagdo ndo podera ser adquirida nem
mesmo com a palavra final do Diretor de Gestéo.

A equipe avalia a existéncia de relatorios de rating apenas como balizador de analise. A Navi Yield
procura realizar analises mais profundas sobre o setor e as garantias, por exemplo, do que
normalmente é colocado nos relatérios de rating.

3.3. Comité de Monitoramento, Precificacao e Rebalanceamento do Portfélio
("CMPR")

Responsabilidades: O CMPR é um 6rgdo de carater técnico, com o viés de reunir os seus
membros para a reavalia¢cdo constante dos ativos que compdem o portfélio.

Assim que os ativos sdo adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestdo da Navi Yield
apo6s terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser monitorados
conjuntamente por diversas equipes da Gestora. As principais responsabilidades dentro do
monitoramento sao:

- Equipe de Anélise:

a.) Monitoramento dos dados setoriais, resultados da empresa e de concorrentes, atualizagao da
modelagem de crédito, acompanhamento da qualidade das garantias (recebiveis, imoéveis, etc),
sendo que tal equipe responde diretamente ao Diretor de Gestao.

b.) Monitoramento de Protestos (SERASA, etc), Processos Judiciais (JusBrasil, etc), mudangas de
legislagdo que afetem a companhia e o setor, formalizacdo e atualizagdo sobre o registro das

garantias, etc.

- Equipe de Precificacdo: Monitoramento do pagamento de juros/principal, monitoramento dos
hedges e movimentos de oscilacdo dos papéis no mercado, monitoramento da adequacao da
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marcacdo dos papéis para a condicdo atualizada do crédito, sendo que tal equipe responde
diretamente ao Diretor de Compliance, Risco e PLD.

- Equipe de Risco: monitoramento das noticias correlatas (através de ferramentas de tecnologia)
que possam vir a afetar o crédito (comunicagdo para a gestdo), monitoramento dos Covenants

das operagdes juntamente com a equipe de anélise.

Composicao: Diretor de Gestdo, equipes de analise, precificacdo e compliance/risco.

As pautas das reunides ja estardo pré-definidas de acordo com os cronogramas de reavaliacdo
dos créditos definidos quando da sua aquisi¢do. Antecipac¢des de discussdes por conta de fatores
novos (resultados ruins, dados setoriais menos favoraveis, noticias ou monitoramento de
protestos mais preocupantes) devem acontecer e receberdo prioridade na pauta da reunido.
Atrasos na atualizagdo de um crédito por problemas envolvendo prestadores de servico (agente
fiduciario, securitizadora, servicer, administrador/custodiante) podem ser aceitos mas
retroalimentardo o processo de anélise de riscos envolvendo novas operagdes com tais
prestadores.

Reunidoes: O CMPR se rellne mensalmente.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas em sede de CMPR serdo todas
formalizadas em ata e devidamente arquivadas. Caso se faga necessario deliberar sobre alguma
pauta apresentada, as decisdes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestdo e
do Diretor de Risco.

Dessa forma, as decisdes do CMPR deverao ser tomadas preferencialmente de forma colegiada,
pela maioria dos presentes, sendo sempre garantido exclusivamente ao Diretor de Gestdo o voto
de qualidade e a palavra final em todas as votacdes envolvendo desinvestimentos enquanto o
Diretor de Risco possui a palavra final em todas as vota¢des envolvendo remarcacao dos ativos
da carteira.

3.4. Comité de Riscos e Compliance

Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estdo descritas na
Politica de Controles Internos do Grupo Navi, bem como na Politica de Gestdo de Riscos da
Gestora. Especificamente com relagdo a selecdo e monitoramento de investimentos, este
Comité presta suporte as equipes de gestdo na analise das partes envolvidas em uma transacao,
averiguando fatos relevantes relacionados a integridade, reputagdo, entre outros,
acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e fiscal, se aplicavel, diligéncia
juridica e das garantias, avaliacdo de pontos de ndo conformidade, avaliagao do apetite a risco da
Gestora e faixas de tolerancia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as estratégias de
investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui ainda total autonomia e independéncia em suas decisdes para

questionar os riscos assumidos nas operagdes realizadas, sendo possivel a aplicagao das acoes
disciplinares cabiveis.
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A composicado, periodicidade e formaliza¢do das decisdes do Comité de Riscos e Compliance
estdo descritas no Capitulo 14 do Codigo de Etica. O Comité de Compliance é tnico para todas
as gestoras do Grupo Navi.

3.5. Comité de Crise

Responsabilidades: O Comité de Crise € um 6rgao de carater técnico, com o viés de reunir os
seus membros para a definicdo de uma estratégia para proteger o fundo de uma situacdo de
default. Tal comité é chamado em carater de urgéncia (em até 24 horas ap6s o recebimento de
informacao relevante) por quaisquer um dos membros dos outros comités, sejam eles: Diretor
de Gestao, equipe de precificacao e Diretor de Risco.
Alguns dos assuntos que podem dar ensejo a reunidao do Comité de Crise:

a.) Atraso no pagamento de uma parcela por um devedor;

b.) Noticia veiculada que denote prepara¢ao do devedor para uma recuperagao judicial;

¢.) Desvio de conduta do devedor envolvendo alguma das garantias da operacao (troca de

conta bancaria de recebimento, etc).

Composigao: Diretor de Gestdo, equipes de analise, precificagdo e compliance/risco.
Reunides: O Comité de Crise se reline em carater excepcional.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas em sede de Comité de Crise serao todas
formalizadas em ata e devidamente arquivadas. Caso se faca necessario deliberar sobre alguma
pauta apresentada, as decisdes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestao e
do Diretor de Risco.

4. Processo de Selecao e Alocacao
Inicialmente, cumpre destacar que a Navi Yield desenvolve a atividade de gestdo dos fundos de
investimento regidos pela Instru¢cdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, classificados como
“Multimercado” e "Renda Fixa”, destinados ao publico em geral e para investidores qualificados
e profissionais.

A rigorosa adesao a um processo de investimento é fundamental para assequrar disciplina na
tomada de decisdes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas
responsabilidades. Assim, é essencial que as decisdes fundamentais sejam tomadas no contexto
do Comité de Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de gestdo e analise sdo responsaveis pela andlise e
avaliacdo de investimentos, alocacdo entre os diferentes ativos e posi¢des dos fundos sob
gestdao, bem como por dar suporte ao Diretor de Gestao em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestdo, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, &, em

Gltima analise, responsavel pela defini¢ao das estratégias e tomada de decisdes de investimento,
com base, entre outras, nas informagdes fornecidas pela equipe de analise.
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A equipe de andlise, por sua vez, possui as fun¢des de monitorar os mercados, avaliar e sugerir
os ativos para investimento pelos fundos, dar suporte a gestdo de ativos de forma geral, captar
dados no mercado, confeccionar relatdrios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e ativos
no mercado.

Importante ressaltar que a area de compliance veda a realizagdo, pelos fundos de investimento
geridos pela Navi Yield, de quaisquer operagcdes com as empresas ligadas, independentemente
do nivel, aos eventuais sdcios pessoas juridicas e seus respectivos sécios pessoas fisicas do
Grupo Navi.

O processo de investimento é dividido em trés fases:
Fase 1: analises e estudos de cenarios em que os analistas de investimentos tracam cenarios
macro e microecondémicos, confrontando-os com os cenarios ja precificados no mercado

visando encontrar oportunidades de investimento;

Fase 2: construgao do portfélio, momento este em que se buscam ativos capazes de capturar as

oportunidades identificadas na etapa anterior através de andlises quantitativa e qualitativa
criteriosas para a escolha dos ativos com melhor assimetria de retorno que permitam balancear
o portfélio e reduzir risco; e

Fase 3: a reavaliacio e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente
acompanhamento das condicdes de mercado e evolucdo do risco dos investimentos.

O processo de selecao de ativos esta descrito nos subitens a sequir:
4.1. Ativos de Renda Fixa e/ou Multimercado
Na selecdo de ativos de renda fixa e/ou multimercado, considera-se a expectativa da area de
gestdo para as taxas de juros e moedas. Deverao ser selecionados titulos publicos condizentes
com as analises do Diretor de Gestao, ativos de renda fixa classificados como “baixo risco” de
crédito, cotas de fundos com baixa volatilidade e consistentes.
4.2. Ativos de Crédito Privado
No processo de investimento de ativos de crédito privado serdao observadas as regras
estabelecidas na Politica de Gerenciamento de Crédito, Contraparte e Aquisicao e
Monitoramento de Créditos Privados, constante da “Politica de Gestao de Riscos” da Navi Yield.
4.3. Ativos no Exterior
Os investimentos em ativos no exterior seguirdo integralmente o disposto no objetivo, politica

de investimento, politica de utilizagao de instrumentos derivativos, liquidez e nivel de risco
observados pelo fundo de investimento sob gestao.
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Em consonancia com o disposto acima, a Navi Yield somente selecionara os veiculos ou fundos
de investimento no exterior que observem, no minimo, as regras a sequir, sem prejuizo de o
administrador fiduciario estabelecer condi¢des adicionais, respeitados os termos da
regulamentacdo vigente e a competéncia de cada prestador de servicos: (i) o valor da cota do
veiculo ou fundo de investimento no exterior seja calculado a cada 30 (trinta) dias; (ii) as
demonstracdes financeiras sejam auditadas por empresa de auditoria independente; e (iii)
possua politica de controle de riscos e limites de alavancagem compativeis com a politica do
fundo de investimento sob gestao.

4.4. Cotas de Fundos de Investimento geridos por Terceiros

O processo de selecao de cotas de fundos de investimento geridos por terceiros pauta-se,
fundamentalmente, na analise criteriosa do gestor da carteira do fundo objeto de anélise para
um possivel investimento.

A analise do gestor busca apurar, dentre outros pontos: (a) a reputacdo do prestador de servicos
no mercado; (b) o histérico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestdo; e (c) as politicas
internas observadas, sobretudo gerenciamento de riscos.

4.5. Direitos Creditorios

A selecdo dos direitos creditorios é realizada, preliminarmente, pelo Diretor de Gestao e pela
equipe de analise, que receberao as oportunidades de investimento por meio de bancos
parceiros, boutiques de estruturacdo ou origina¢do. Tais oportunidades serdo compiladas e
levadas ao Comité de Pipeline, onde sao selecionados os ativos que serdo objeto de analise
aprofundada, bem como define-se o analista que conduzira a analise, sempre acompanhado do
Diretor de Gestao e do suporte de membro da equipe de precificagao.

Conforme disposto de forma ampla na Politica de Gerenciamento de Crédito, Contraparte e
Aquisicdo e Monitoramento de Créditos Privados, constante da “Politica de Gestdo de Riscos” da
Navi Yield, as analises para aquisicao dos direitos creditérios visam identificar e mensurar os
principais riscos associados aos direitos creditérios - que serdo sempre de natureza corporativa
-, além de justificar suas aquisi¢des.

O resultado da andlise e dos estudos técnicos elaborados pela equipe de anélise acerca das
possibilidades de investimentos serao levadas para discussao do Comité de Pipeline e, caso
sejam aprovados no referido comité, sequirao para discussao do Comité de Investimentos.

Na medida em que as garantias forem relevantes para a decisdo de investimento, a Navi Yield ird

zelar para que os documentos relativos as garantias estejam atualizados e validos no momento
de aquisicao dos créditos.

5. Monitoramento

O acompanhamento dos ativos investidos pela area de gestdao da Navi Yield é dindmico e
constante. Além da discussdo mensal imposta pelo Comité de Monitoramento, Precificagao e
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Rebalanceamento do Portfolio ("CMPR"), descrito no item 2.4. acima, as equipes responsaveis
monitorardo diariamente os dados sobre o setor, noticias macroecondmicas e politicas.

A equipe de andlise ira reavaliar, periodicamente, a qualidade de crédito dos riscos associados
aos ativos investidos, com periodicidade de revisdo proporcional a qualidade de crédito - quanto
pior a qualidade, mais curto sera o intervalo entre as reavaliagdes — e/ou a relevancia do crédito
para a carteira.

Caso algum movimento de inadimpléncia esteja em desacordo com as politicas de
investimentos, ou haja indicios de fraude, o Comité de Crise devera ser convocado para deliberar
acerca da matéria.

6. Guarda de Documentos
Todos os manuais, relatérios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serdo

mantidos nos arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritérios
do Grupo Navi pelo prazo minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizagao

Esta Politica serd revisada anualmente, e sua alteracdo acontecera caso seja constatada
necessidade de atualizacao do seu conteldo. Poder3, ainda, ser alterada a qualquer tempo em
razao de circunstancias que demandem tal providéncia.

Em caso de alteragdes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze) dias
corridos da data de sua alteracao.

Esta Politica é de propriedade do Grupo Navi, ndo podendo ser reproduzida total ou parcialmente.
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A presente Politica de Sele¢do e Alocacao de Ativos ("Politica”) da Navi Real Estate Selection
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. ("Navi Selection” ou “Gestora”) define o
processo que serd observado para a tomada de decisdo de investimento, sele¢do e alocacdo de
ativos, bem como as diretrizes bésicas que fundamentardo o modelo de gestdo dos veiculos de
investimento cuja gestao é exercida pela Gestora.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestdo, responsavel pelas decisdes de
investimento. A drea de gestdo, no processo de sele¢ao ealocac¢ao de ativos, contara com o auxilio
de suas areas de apoio, bem como observard as competéncias dos comités formalmente
instituidos em eventuais fundos geridos pela Navi Selection, cabendo a decisdo final de
investimento a equipe de gestao.

Ademais, o escopo de todas as medidas tomadas no intuito de mitigar quaisquer riscos de
conflitos de interesses entre as gestoras do Grupo Navi sdo devidamente tratados no Codigo de
Etica do Grupo Navi, composto pela Gestora, em conjunto com a Navi Capital - Administradora e
Gestora de Recursos Financeiros Ltda, Navi Yield - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda., Navi Allocation Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda., Navi
Real Estate Ventures Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. e Navi International
Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda ("Grupo Navi”).

2. Atribui¢oes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestao é responsavel pela tomada de decisdo dos investimentos a serem feitos pelos
veiculos de investimento geridos pela Gestora, obedecendo o processo de investimento descrito
nesta Politica. Ainda, o Diretor de Gestdo sera responsavel pela elaboragéo de estudos e anélises
dos investimentos a serem feitos pela Navi Selection, conjuntamente ao Comité de
Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sao grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre determinados
temas. Estes comités reunir-se-ao periodicamente, para deliberar sobre uma pauta definida e
concluir com uma decisdo de seus membros, a ser formalizada nos termos abaixo.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local especificos),
por conferéncia virtual, ou por circulagao de e-mail.

Para assegurar uma reunido do comité produtiva e eficaz, é fundamental que a documentagao
pertinente seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar
uma analise razoavel antes da reunido programada, se for necessario.
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3.1. Comité de Investimentos

Responsabilidades: o Comité de Investimentos é um 6rgao de carater técnico, com o viés de
reunir os seus membros para a discussao dos estudos técnicos elaborados pela equipe de anélise
acerca das possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de diretrizes gerais
de investimento.

- Funcées da Equipe de Analise:
Monitoramento dos dados setoriais, resultados contabeis mensais ou trimestrais dos fundos

imobiliarios e de empresas do setor, atualizagdo da modelagem de cotas de fundos imobiliarios
e demais ativos do portfolio, acompanhamento de métricas de valuation e performance da
industria de fundos imobiliarios e monitorar outras oportunidades de investimento, sendo que
tal equipe responde diretamente ao Diretor de Gestao.

Composigao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao, e ao
menos 1 (um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Investimentos deve se reunir mensalmente, para que sejam
apresentadas e apreciadas as oportunidades e teses de investimento. O Diretor de Gestdo tem
autonomia para desinstalar o comité quando julgar que nao ha matéria suficiente para discussao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas durante o Comité de Investimentos serao
registradas e executadas pelas equipes de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado.
Caso se faca necessario deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisGes deverdo ter o
voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestdo. As decisdes de investimento serdo sempre
pautadas por comentarios e votos das equipes de gestao e risco.

3.2. Comité e Equipe envolvidos no Monitoramento e Rebalanceamento do
Portfolio ("CMRP”)

Responsabilidades: O CMRP é um 6rgao de carater técnico, com o intuito de reunir os seus
membros para a reavalia¢do periddica dos ativos que compdem o portfélio, observar a atribuicao
de performance da carteira e avaliar a composi¢ao da carteira por segmento, liquidez, classe de
ativos, estratégia, entre outros. E o forum em que é analisada performance relativa ao
benchmark, bem como a alocagdo da carteira em relacdo a este, por ativo e por segmento. Além
disso, é o comité em que sdo discutidos os novos dados do setor e tendéncias da indUstria, com
o intuito de substanciar decisdes de alteracao de composicao de portfélio.

Composigao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao, e ao
menos 1 (um) membro da equipe de anélise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O CMRP se reunird mensalmente ou em menor periodicidade, se necessério, podendo
ser instalado extraordinariamente pelo Diretor de Gestao.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no CMRP serdo executadas pelas equipes
Esta Politica é de propriedade do Grupo Navi, ndo podendo ser reproduzida total ou parcialmente.
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de gestao e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario deliberar sobre
alguma pauta apresentada, as decisdes deverao ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de
Gestdo.

Assim que os ativos sao adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestdo da Navi
Selection, apds terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser
monitorados conjuntamente por diversas equipes, dentre elas a equipe de Gestdo, que leva ao
CMRP gquestdes e sugestdes relativas as necessidades de rebalanceamento ou alteracdo do
portfolio. Nao obstante a existéncia deste Comité, o Diretor de Gestao tem discricionariedade
para decidir pelo rebalanceamento ou qualquer alteracdo imediata do portfélio caso entenda que
tais medidas sejam urgentes e a omissao pode acarretar prejuizos ao portfolio.

3.3. Comité de Riscos e Compliance

Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estdo descritas na
Politica de Controles Internos do Grupo Navi, bem como na Politica de Gestao de Riscos da
Gestora. Especificamente com relagdao a selecao e monitoramento de investimentos, este
Comité presta suporte as equipes de gestao na analise das partes envolvidas em uma transacao,
averiguando fatos relevantes relacionados a integridade, reputacdo, entre outros,
acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e fiscal, se aplicavel, diligéncia
juridica e das garantias, avaliagao de pontos de ndo conformidade, avalia¢cao do apetite a risco da
Gestora e faixas de tolerdncia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as estratégias de
investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui ainda total autonomia e independéncia em suas decisdes para
questionar os riscos assumidos nas operac¢des realizadas, sendo possivel a aplicacdo das acdes
disciplinarescabiveis.

Composigcao: Composto por no minimo 2 (dois) membros ativos e 2 (dois) suplentes, sendo eles
o Diretor de Gestao e Diretor de Risco e Compliance. Membros dos times de risco e compliance
e do time de analise podem ser convocados.

Reunides: O Comité de Riscos e Compliance se reunird ao menos 4 (quatro) vezes ao ano,
podendo ser convocado extraodinariamente sempre que um dos seus 2 (dois) membros fixos
entender como necessério.

3.4. Comité de Crise

Responsabilidades: o Comité de Crise é um 6rgao de carater técnico, com o viés de reunir os
seus membros para a definicdo de uma estratégia para proteger um fundo de uma situacado de
default ou de qualquer outro evento possa causar prejuizo potencialmente irreparavel aos
veiculos geridos pela Navi Selection. Tal comité é chamado em carater de urgéncia (em até 24
horas apés o recebimento de informacgao relevante) por quaisquer um dos membros dos outros

comités, sejam eles: Diretor de Gestado, equipe de andlise e Diretor de Compliance.
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Alguns dos assuntos que podem dar ensejo a reunido do Comité de Crise, tais como, mas ndo se
limitando aos seguintes: (a) provisionamento de ativos investidos; (b) fato relevante,
comunicado ao mercado, enfim, toda e qualquer noticia veiculada que possa impactar
negativamente de forma permanente os veiculos geridos pela Navi Selection; e (c) desvio de
conduta de prestador de servicos vinculado aos fundos geridos ou investidos pela Gestora.

Composigao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestao e ao
menos 1 (um) membro da equipe de anélise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Crise se reunira em carater excepcional e de urgéncia, ao ser convocado
pelo respectivo Diretor de Gestdao envolvido na situacdo a ser discutida ou pelo Diretor de
Compliance, em até 24 horas apés o recebimento de informacao relevante.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no Comité de Crise serdo executadas
pelas equipes de gestao e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario
deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisdes deverao ter o voto favoravel, no minimo,
do Diretor de Gestdo e do Diretor de Compliance.

4. Processo de Selecao e Alocagao

Inicialmente, cumpre destacar que a atividade de gestao de fundos de investimentos imobiliarios,
conforme regulados pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro
de 2008, é destinada ao publico em geral e para investidores qualificados e profissionais. Além
disso, o processo de selecdo de ativos e alocacdo de portfolio deverd sempre observar a
estratégia central da Gestora para aquisicao de ativos.

A rigorosa adesao a um processo de investimento é fundamental para assegurar disciplina na
tomada de decisbes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas
responsabilidades.

Assim, & essencial que as decisdes fundamentais sejam tomadas no contexto do Comité de
Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de gestdo e anélise sdo responsaveis pela anlise e
avaliacdo de investimentos, alocacdo entre os diferentes ativos e posicdes dos fundos sob
gestdo, bem como por dar suporte ao Diretor de Gestao em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestao, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, & em
Ultima analise, responsavel pela definicdo das estratégias e tomada de decisdes de investimento,
com base, entre outras, nas informacdes fornecidas pela equipe de anélise.

A equipe de analise, por sua vez, possui as fungdes de monitorar os mercados, avaliar e sugerir
os ativos para investimento pelos fundos, dar suporte a gestao de ativos de forma geral, captar
dados no mercado, confeccionar relatérios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e ativos
no mercado.
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Importante ressaltar que a area de compliance veda a realizacao, pelos fundos de investimento
geridos pelas gestoras do Grupo Navi, de quaisquer operagdes com as empresas ligadas,
independentemente do nivel, aos eventuais s6cios pessoas juridicas e seus respectivos socios
pessoas fisicas das gestoras do Grupo Navi, salvo se aprovadas pelos investidores emassembleia
geral de cotistas, conforme determinado pela requlamentacdo aplicavel.

O processo de investimento é dividido em trés fases:
Fase 1: anélises e estudos de cenarios em que os analistas de investimentos tracam cenarios

macro e microecondmicos, confrontando-os com os cenarios ja precificados no mercado
visando encontrar oportunidades de investimento;

Fase 2: construgao do portfélio, momento este em que se buscam ativos capazes de capturar as
oportunidades identificadas na etapa anterior através de analises quantitativa e qualitativa
criteriosas para a escolha dos ativos com melhor assimetria de retorno que permitam balancear
o portfélio e reduzir risco; e

Fase 3: a reavaliacdo e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente
acompanhamento das condicdes de mercado e evoluc¢do do risco dos investimentos.

O processo de selecao de ativos esta descrito nos subitens a sequir:

4.1. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios geridos por Terceiros

Tendo em vista que parte da estratégia de investimento pela Navi Selection é a aquisi¢do de cotas
de fundos de investimento imobiliario geridos por terceiros, o processo de selegao de ativos pela
Gestora pauta-se, fundamentalmente, na andlise dos ativos imobilidrios compreendidos na
carteira do fundo sob analise, bem como na criteriosa analise do gestor da carteira do fundo
objeto de analise para um possivel investimento. A equipe de gestdao poderd também,
oportunamente e quando julgar apropriado, realizar investimentos de outra natureza que nao
cotas de fundos de investimentos imobilidrios, tais como operacdes de crédito ou compra e
venda de imébveis, observados os limites estabelecidos nas politicas de investimento previstas no
regulamento de cada veiculo gerido pela Navi Selection.

A andlise do gestor busca apurar, dentre outros pontos: (a) a reputa¢ao do prestador de servigos
no mercado; (b) o histérico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestao; (c) sua capacidade em
gerar valor para o cotista como gestor de ativos imobiliarios e (d) a qualidade e potencial de
valoriza¢do dos ativos presentes nos fundos.

A equipe de gestao da Navi Selection terd como principal funcdo o monitoramento dos dados
setoriais, resultados dos fundos imobilidrios e de empresas do setor, atualizacdo da modelagem
de cotas de fundos imobiliarios e demais ativos do portfélio, acompanhamento de métricas de
valuation e performance da indUstria de fundos imobiliarios.
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O método de sele¢do de fundos baseia-se primordialmente na expectativa da equipe de gestao
com relacdo ao potencial de valoriza¢do dos ativos ou portfélio de ativos presentes nos fundos
imobiliarios, incorrendo no menor risco possivel. A equipe de gestao devera constantemente
monitorar a situagdo macroecondmica e dos diferentes segmentos imobiliarios de forma a
atualizar suas premissas de avaliagdo dos fundos imobiliarios.

Além disso, sdo considerados diferentes aspectos qualitativos dos gestores dos fundos-alvo, no
processo de tomada de decisao, tais como:

1. Aspectos institucionais, como historico do gestor, estrutura societaria, informacao
sobre a equipe, reputacdo e experiéncia passada;
2. Aspectos legais e regulatérios ou qualquer situagdo quedeponha contra seus sécios
ou equipe; €;
3. Filosofia de investimento, processo de investimento, estratégias e estilo de alocacdo e
0 seu comprometimento com a politica de investimento proposta.
Os dados e projegdes setoriais, assim como modelos financeiros criados pela equipe de analise
serdo levados ao Comité de Investimentos, cujas pautas das reunides ja devem estar pré-
definidas, com o objetivo de atualizar a equipe a respeito de novos dados setoriais e da indUstria,
analisar a performance dos ativos dos fundos em carteira, discutir eventos recentes, reavaliar o
potencial de valorizacdo dos investimentos em carteira e debater sobre aumento e/ou
diminuicdo de posicdes.

Os investimentos realizados pela Gestora deverao respeitar os limites de alocacdo por veiculo e
por setor, conforme disposto na Politica de Gestao de Risco da Navi Selection.

4.2. Ativos de Crédito Privado

No processo de investimento de ativos de crédito privado serdo observadas as regras estabelecidas
na Politica de Gerenciamento de Crédito, Contraparte e Aquisicdo e Monitoramento de Créditos

Privados, constante da “Politica de Gestdo de Riscos” da Navi Selection.

5. Monitoramento

O acompanhamento dos ativos investidos pela area de gestdao da Gestora é dindmico e
constante. Além da discussao imposta pelo CMRP, a equipe responsavel monitorara os dados
sobre o setor, noticias macroecondémicas e politicas.

6. Guarda de Documentos

Todos os manuais, relatérios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serdo
mantidos nos arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritérios do
Grupo Navi pelo prazo minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizacao
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Esta Politica sera revisada anualmente, e sua alteragao acontecerd caso seja constatada
necessidade de atualizagdo do seu conteldo. Poder3, ainda, ser alterada a qualquer tempo em
razdo de circunstancias que demandem tal providéncia.

Em caso de alteragdes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze) dias
corridos da data de sua alteracao.
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