LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da l&dmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23

da Resolucdo n° 160, de 2022.

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 22 (segunda) emissdo, em série

Gnica, do Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario

Esta 1dmina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracao as informacgbes constantes
do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

Risco de

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

X | X | X | X

ALERTAS
perda do principal Secdo 4
responsabilidade ilimitada | Capa
falta de liquidez Secao 4
produto complexo Secdo 4

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto,

nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

A. Valor mobiliario

a.1l) Quantidade ofertada

a.2) Preco unitario

a.3) Montante Ofertado
(= a.1*a.2)

a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

Qual mercado de negociagao?
Codigo de negociacao

B. Outras informacdes

Emissor

Administrador

Gestor

Cotas de fundo de investimento imobiliario.

26.014.569 (vinte e seis milhdes e quatorze mil
e quinhentas e sessenta e nove).

R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um centavos)*
* sem considerar a taxa de subscricdo primaria
da Oferta correspondente a R$ 0,39 (trinta e
nove centavos), totalizando R$ 10,00 (dez
reais) por cota, a ser pago pelos investidores.

R$ 250.000.008,09 (duzentos e cinquenta
milhdes e oito reais e nove centavos)
(sem considerar a taxa de subscricdo primaria
da Oferta).

N&o.

Sim, 25% (vinte e cinco por cento).

Balcao B3.

4650222FII.

Navi Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario )

Classe de Cotas: Unica

Banco Daycoval S.A.

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Pagina eletronica:
https://www.daycoval.com.br

Navi Real Estate Selection — Administradora e

Mais

informacgoes

Secao Capa

Secao 2.7

Secdo 2.5

Secao 2.6
Secdo 2.6
Secao 2.6

Secdo 2.4
Secdo Capa

Secgao Capa

Secgao 14

Secdo 14



Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta

informacgoes
Gestora de Recursos Financeiros Ltda.
CNPJ: 37.658.373/0001-64
Pagina eletrénica: https://navi.com.br
2. Propésito da Oferta . Rl .
informacoes

O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda,
mediante a aplicacdo de recursos do seu
patrimonio liquido em Acgdes Imobilidrias;
Debéntures Imobilidrias; agdes ou cotas de SPE;
cotas de FIP Imobilidrio; cotas de FIA
Imobiliario; CEPAC; cotas de FII; CRI; cotas de
FIDC Imobiliario; LH; LCI LIG; e Outros Titulos
Imobiliarios (“Ativos”); e Imoveis,
exclusivamente no termos previstos no
Regulamento.

O Fundo devera respeitar, em relagdo aos Ativos
e Ativos Financeiros, os limites de aplicacdao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102
e 103 da Instrucago CVM 555, conforme
aplicavel, e/ou na regulamentacio aplicavel que Segdo 3.1
vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
A SEREM SELECIONADOS PELA GESTORA
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA,
cabendo a Administradora e a Gestora respeitar
as regras de engquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicacdo por modalidade de
Ativos Financeiros nao se aplicardo aos
investimentos descritos no §6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. Ainda, deverdao ser
respeitados os limites de concentracdo para
cada categoria de ativo em relacdo ao
patrimoénio liquido do Fundo, conforme previsto
no regulamento do Fundo.

Qual sera a destinagdo dos
recursos da oferta?

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . HELS ~
informacoes
A Gestora integra o Grupo Navi, que ¢é
atualmente é formado por outras 6 (seis)
empresas, além da propria Gestora. A Gestora
foi constituida em 09 de junho de 2020 para
Informag0es sobre o gestor desenvolver suas atividades com foco na | Segao 16.5
gestdao de (i) fundos de investimento
imobiliarios que tenham por objetivo investir
preponderantemente em Cotas de FII geridos
por terceiros, assim como em valores



3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Informacgdes sobre o
administrador

mobiliarios relacionados a ativos imobiliarios,
destinados ao publico em geral e para
investidores qualificados e profissionais e de
(ii) fundos de investimento multimercado,
conforme regulados pela Instrugdo CVM n© 175.

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu
foco na area de servicos para o mercado de
capitais. Definiu para seu segmento de servigos
uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A
Administradora trabalha com administracdo e
custédia para fundos de investimento, fundos
imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de
direitos creditérios. Além destes servigos,
oferece também a escrituracdo de fundos na B3,
suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custoddia para investidores nao
residentes (4373), escrow account,
bancarizacao de ativos (emissao de CCBs) e a

mais diferenciada plataforma.

Sumario dos principais riscos do fundo

1. Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econOmicas e de mercado de outros
pais. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos
no pais.

2. Risco de crédito: Os bens integrantes do patrimonio
do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, podem trazer
impactos significativos em termos de precgos e liquidez
desses ativos.

3. Risco de mercado dos Ativos do Fundo:Os Ativos
integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos as
variagbes dos mercados financeiro e de capitais.
Eventuais condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Probabilidade

Maior
[ Média
[0 Menor

Maior
[ Média
[ Menor

Maior
[ Média
[ Menor

Mais
informacgoes

Secao 16.5

Impacto
financeiro

Maior
O Médio
[0 Menor

Maior
O Médio
0 Menor

Maior
O Médio
0 Menor



Sumario dos principais riscos do fundo

4. Riscos tributdrios: A Lei n° 9.779 estabelece
beneficios fiscais, caso determinadas condicdes sejam
cumpridas. Caso tais condicdes deixem de ser
cumpridas ou a legislacdo tributdria vigente seja
alterada, tais beneficios podem ndo ser mais aplicados,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5. Riscos relativos aos CRI, LCI e LH. Rendimento
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio atendidos
determinados requisitos sao isentos do imposto de
renda. AlteracOes futuras na legislacdo poderao reduzir
a rentabilidade de tais titulos e afetar negativamente a

Probabilidade

Maior
[ Média
[ Menor

Maior
[ Média
[ Menor

rentabilidade do Fundo.

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgodes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

Prazo de duracao do fundo

Restricdes a livre negociagdo

As Cotas correspondem a fragdes ideais do
Patrimoénio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e escritural. O resgate das Cotas
somente podera ser feito na data de liquidacgdo
do Fundo.

Os Cotistas gozarao dos mesmos direitos
politicos e econdmico-financeiros. Cada Cota
correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas.

Indeterminado, observado quem caso nao
ocorra o registro e a listagem das cotas do
Fundo em ambiente de bolsa da B3 até o final
do 59 (quinto) ano contado do encerramento da
1@ (primeira) oferta de cotas do Fundo (“Prazo
de Migracdo”), o Fundo devera obrigatoriamente
iniciar o processo de liquidacdo, mediante o
desinvestimento de seus ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas
cotas, observado o prazo maximo de 02 (dois)
anos contados do encerramento do Prazo de
Migragao para a liquidagao do Fundo, observado
os procedimentos descritos no Capitulo XXVI do
Regulamento.

N3o ha restrigdes a revenda.

Impacto
financeiro

Maior
O Médio
0 Menor

Maior
O Médio
0 Menor

Mais
informacgodes

Secao 2.2

Secao 16.1

Secgao 7.1



5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicagao de local para
obtencdo do Prospecto

Publico em geral

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) dia atil contado da data de divulgacdo do
Anuancio de Inicio, devidamente integralizadas, e
que, estejam em dia com suas obrigagdes para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
cotas da oferta inicialmente ofertadas.

521 (quinhentas e vinte e uma) Cotas, equivalente
a R$ 5.006,81 (cinco mil e seis reais e oitenta e um
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.

Os cotistas deverao formalizar ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e os demais Investidores
celebrar termo de aceitacdo ou enviar ordem de
investimento, conforme o caso, junto ao
Coordenador Lider, no periodo entre 03 de abril de
2023 a 27 de abril de 2023.

Caso a demanda exceda o] percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas.

Mediante comunicacdo a ser enviada até o Dia Util
imediatamente anterior a data de liquidagdo.

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e
suspensdo da Oferta, com a possibilidade de
devolugdo dos valores efetivamente integralizados.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e
PIS e COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos
no Prospecto Definitivo.

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Navi Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica
de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Administradora:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,
procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da

Mais
informacgodes

Secdo 2.3

Secgao 6.2

Secao 8.9

Secao 8.5

Secdo 8.2

Secdo 8.2

Secdo 7.3

Secdo 16.6

Secgao 5.1



N 1\

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacgoes

Oferta, selecionar "NAVI HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entao, clicar em "+
Detalhes” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestora: https://www.navi.com.br/ (neste website
clicar em “Estratégias”, depois clicar em "“Real
Estate”, em seguida clicar em “Hedge Fund Fundo
Imobiliario” e, entdo, clicar em  “Outros
Documentos”, selecionar a opgao “Oferta Publica” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”.

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2023"”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor”
com “Navi”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo
da coluna “Acbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”.

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “"Navi Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar "Navi Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

Quem sdo os XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Secdo 2.1
coordenadores da oferta? Valores Mobilidrios S.A. S )
Outras instituicdes Nao aplicavel.

participantes da distribuicao

Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Secdo 2.1

Qual o periodo de reservas? 03 de abril de 2023 a 27 de abril de 2023. Secdo 5.1
P * | JUR XP: NAO HA a0 -

Data do ato de aprovacao da oferta, tendo como
base o valor patrimonial das cotas de 16 de fevereiro Secgdo 8.3
de 2023.

Qual a data da fixagao
de pregos?



5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

informacgodes
Qual a data de divulgacao do 02 de maio de 2023. Sec3o 5.1
resultado do rateio? S ’
Qual a data da liquidagao 04 de maio de 2023. ~
da oferta? Secdo 5.1
Quando receberei a Quando realizada a respectiva liquidagao. ~
. ~ Secao 5.1

confirmacao da compra?

As Novas Cotas estarao bloqueadas para negociacao

pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo
Quando poderei negociar? as Novas Cotas liberadas para negociacdo na Secao 7.1

B3 somente apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.
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