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NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 35.652.252/0001-80

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 05 DE SETEMBRO DE 2023

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicio administradora do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”) sob o0 n° 35.652.252/0001-80 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo
financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio deste instrumento, apura, na forma
de sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada de
forma nao presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no
dia 05 de setembro de 2023, conforme facultado pelo Art. 21 da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugédo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a aprovacdo da

seguinte ordem do dia (“Deliberagéo”):

A aprovacdo da cisdo parcial do NAVT, seguida dos seguintes eventos de transformacgéo e

demais providéncias descritas abaixo (“Ciséo Parcial’):

i) Serdo cindidas do Fundo duas fracdes de seu Patrimbnio, as quais serdo vertidas ao
patriménio:

a) de um fundo de investimento multimercado (“EIM Aberto”), constituido sob a

forma de condominio aberto, regido nos termos da Instrugdo CVM n° 555, de 17

de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 555”), destinado




b)
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exclusivamente a investidores profissionais, conforme definido no Art. 11 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”), sendo que, para fins da operacionalizacdo de tal estrutura,
inicialmente, o patriménio cindido do NAVT sera vertido a um novo fundo de

investimento imobiliario (“Ell Intermediario”), com regulamento de teor idéntico ao

Regulamento do NAVT, constituido especificamente com a finalidade de receber
a respectiva parcela cindida decorrente da Cisdo Parcial, o qual, ato subsequente:
(i) terd suas cotas retiradas do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3"); e (ii) sera transformado em fundo de investimento
multimercado, cujo regulamento pode ser obtido no seguinte website (Cligue aqui

para acessar 0 Regulamento) (“Opcao FIM Aberto”);

de um fundo de investimento imobiliario (“NAVT2"”), constituido sob a forma de
condominio fechado, conforme regulamento que pode ser obtido no seguinte

website (Cligue aqui para acessar o Regulamento), destinado a investidores em

geral e que estejam devidamente cadastrados e com as informagdes
cadastrais atualizadas perante a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“XP”), constituido especificamente com a finalidade de
receber a respectiva parcela cindida decorrente da Cisdo Parcial, o qual, ato
subsequente: (i) tera seu administrador fiduciario alterado para o BANCO
DAYCOVAL S.A.,inscrito no CNPJ sob 0 n°62.232.889/0001-90 (“Daycoval”);
(i) realizard a alteracdo do mercado em que as cotas de sua emissao
encontram-se em negociacdo, de modo a que passe a ser negociada no
ambiente de balcdo organizado da B3; (iii) realizar4 a alienagdo dos ativos
integrantes de sua carteira e integralizara cotas de emissao do NAVI HEDGE
FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
46.437.903/0001-35 (“IMOV”), 0 qual tem suas cotas admitidas & negociagdo no
mercado de balcdo organizado da B3; e (iv) seraliguidado, com a consequente

entrega de cotas do IMOV aos cotistas do NAVT2 (“Opcdo NAVT2");

i) Cada parcela cindida do Fundo seré:

a)

determinada segundo a escolha individual dos Cotistas quanto a manter-se no
Fundo, integrar a parcela cindida que sera vertida para o FIM Aberto (Opgéo FIM
Aberto) ou para 0 NAVT2 (Opcao NAVT2), conforme o caso, observada a limitacdo

de publico alvo do FIM Aberto, o qual, conforme descrito acima, apenas admitira


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/6d66c1d2-ce8b-49ba-a798-f8e8b202cbbd/4b475fdb-6a71-0b01-ef7d-d433c079a1a0?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/6d66c1d2-ce8b-49ba-a798-f8e8b202cbbd/4b475fdb-6a71-0b01-ef7d-d433c079a1a0?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/6d66c1d2-ce8b-49ba-a798-f8e8b202cbbd/a4785408-beab-cb0a-f7d4-341517f93624?origin=2

ii)
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Investidores Profissionais, bem como do NAVT2, em relagdo ao qual os cotistas
deveréo ser clientes devidamente cadastrados perante a XP e com a respectiva
participacdo no NAVT custodiada na XP;

b) composta mediante a segregacao proporcional dos ativos integrantes da carteira
do NAVT, sendo que os ativos que nao possam ser divididos sem resto e que ndo
admitam fracionamento ou a sua prépria transferéncia, serdo complementados
e/ou substituidos por recursos disponiveis, de acordo com o respectivo valor de
mercado de tais ativos;

Cada cotista do NAVT podera manifestar sua escolha entre ter a totalidade de suas cotas:

(i) mantidas no Fundo; (ii) integrarem a parcela cindida descrita no item “(a)” ou “(b)”

acima; presumindo-se, no siléncio do cotista, sua vontade de permanecer no Fundo;

Consequentemente, autorizacdo & Administradora, ao Gestor e ao Daycoval, conforme

aplicavel, para a préatica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivagéo,

incluindo, mas ndo se limitando a, os atos a serem praticados na qualidade de
administrador ou gestor dos fundos de investimento decorrentes da Cisdo Parcial, sendo
certo que a aprovacao da Cisédo Parcial, combinada com a op¢&o dos cotistas por integrar
gualquer das parcelas cindidas, conforme descrito acima, dispensa a realizacdo de novas
assembleias gerais de cotistas dos fundos de investimento decorrentes da Cisao Parcial
para ratificacdo de qualquer das etapas da Cisdo Parcial, conforme descritas acima;
observado que o NAVT permanecera existente e continuara listado, tendo suas cotas
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, de modo que os Cotistas poderdo

permanecer com suas cotas de emissdo do NAVT;

aprovacdo da alteragdo do Art. 2° do Regulamento do Fundo, com vistas a ajustar a politica de

investimentos do Fundo, que passara a viger com a seguinte redacéo, bem como a excluséo do

§2° do mesmo dispositivo, renumerando-se os paragrafos subsequentes:

“Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢é a obtencao de renda e ganhos de capital através do

investimento do seu patrimonio liquido nos seguintes ativos:

/ cotas de fundo de investimento imobiliario;
/I certificados de recebiveis imobiliarios;

. letras hipotecérias;
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i% letras de crédito imobiliario;
V. letras imobiliarias garantidas;
Vi debéntures de companhias do setor imobiliario, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

Vil outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucéo
CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido); e

7/ excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no paragrafo
segundo deste Artigo, o FUNDO podera deter a titularidade de bens imdveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos
bens imoéveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia ou ndo de liquida¢ao ou de procedimentos

de cobranga e execuc¢éo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.”

aprovacdo da alteracdo da definicdo do termo “indice de Correcdo”, para os fins do §4° do Art.
25 do Regulamento, de modo que deixe de estar atrelado ao IMA-B 5+ (formado por titulos
publicos indexados a inflacdo medida pelo IPCA, com vencimento superior a cinco anos), e
passe a estar atrelado ao IMA-B 5 (formado por titulos publicos indexados a inflacdo medida
pelo IPCA, com vencimento inferior a cinco anos), para fins de célculo da Taxa de Performance,

de acordo com a seguinte redacao:

“Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do
Yield IMA-B 5 (titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo IPCA com prazo para o
vencimento inferior a cinco anos) ponderadas pelo peso no préprio indice, divulgados pela
ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
em seu website (no enderego http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp). O fator “X” que
vigorard para um determinado periodo de apuracdo sera a média aritmética dos dois
tltimos meses do semestre imediatamente anterior ao da apuracdo da performance
(exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de maio a 30 de junho para
a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em
janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula:
[(A + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis do més de
apuracao da performance/252)-1]. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada,
a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de

rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.”



@ pactual

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando, aproximadamente,
35,95% das cotas de emissdo do Fundo, a qual, ap6s a devida apuracdo, resultou na
APROVACAO da Deliberacéo, conforme os percentuais de votos favoraveis, de votos contrarios,

bem como abstencdes formalmente manifestadas, detalhados abaixo:

APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
Matéria (i) 33,45% 1,74% 0,75%
Matéria (ii) 33,99% 1,16% 0,79%
Matéria (jii) 33,52% 1,36% 1,070%

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagdo de conflito de
interesse para exercer seu direito de voto na deliberagdo da Consulta Formal ndo foram

considerados no cdmputo dos quéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS administradora do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



